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1  UBERSICHT

Das ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde stammt aus dem Jahr 1993. Seit Janner
2015 ist das Ortliche Entwicklungskor_l_zept der Gemeinde, welches 2013-2014 erarbeitet
wurde, rechtskraftig. Bisher wurde das OROP 22-mal geandert.

Die gegenstandliche 23. Anderung sieht folgende Anderungen vor:

AP 1 KG Grub Anderung Gemeinde-/KG-Grenze
Goldberg Widmung der ibernommenen Flache als Bauland-Betriebs-

AP 2 KG Weistrach
Neudorf
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AP 3 KG Rohrbach Kleinraumige Abrundung von Bauland-Wohngebiet
Rohrbach Siid | FEEGaa® ¥ Sanaa! REE
| Cf

B Lkl

AP 4 KG Hartimuhl Sicherung von technischer Infrastruktur durch Grinland-
Postling Freihalteflache

AP5 KG Holzschachen
Holzschachen Nord

0-Verkehrstrennung
Retentio

w
72
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AP 6

KG Grub
Plattenberg

Widmung zweier Geb

AP7

KG Rohrbach
Rohrbach

Widmung eines Gebs




Ortliches Raumordnungsprogramm

=

23. Anderung, Entwurf

AP 8

KG Rohrbach

Streichung einer 6ffentlichen Verkehrsflache

ApPo

KG Rohrbach
Rohrbach

Strategische Umweltpriifung / Beschleunigtes Verfahren

In der Gemeinde gilt das Ortliche Raumordnungsprogramm 1993, mit einem verordneten Ent-
wicklungskonzept aus 2014 mit einer Anderung aus 2022, das bereits einer strategischen Um-

weltprifung unterzogen wurde.

Die gegenstandlichen Anderungspunkte im Flachenwidmungsplan sind entweder von diesem
OEK abgedeckt oder sind als geringfugig einzustufen. Eine SUP ist daher nicht erforderlich.

Das gegenstandliche Verfahren wird als ,beschleunigtes” Verfahren im Sinne § 25a Abs 1 NO
ROG 2014 gefihrt.
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2 VERORDNUNG

Geplante Verordnung

) Gemeinde Weistrach
Ortliches Raumordnungsprogramm 1993
23. Anderung

§1
Der Gemeinderat der Gemeinde Weistrach éndert gemaR § 25a Abs. 1 iVm §§ 24, 25 NO

ROG 2014 das Ortliche Raumordnungsprogramm in den Katastralgemeinden Grub, Hartimihl,
Holzschachen, Rohrbach und Weistrach ab.

§2
Die Widmung und Nutzung der einzelnen Grundflachen werden so abgeandert bzw. festgelegt,
wie dies in dem von der Kommunaldialog Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Her-
zogenburg, GZ 25 025E, verfassten Plan auf allen Planblattern neu dargestellt ist und im da-
zugehorigen Erlauterungsbericht begrindet ist. Die Plandarstellung ist Bestandteil der Verord-
nung.

§3
Der Gemeinderat stellt fest, dass die Anderungen dem Ortlichen Entwicklungskonzept ent-
sprechen oder so geringfiigig sind, dass von Vornherein die Durchfiihrung einer strategischen
Umweltprufung entfallen kann.
Weiters wird festgestellt, dass
— die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Verfug-
barkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind,
— kein Widerspruch zu Uberortlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht,
— sich die Widmungsflache auRerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen be-
findet, wobei auch der Artenschutz bericksichtigt ist.
— die Widmungsflache nicht das Ausmal} von zukunftig 1ha Wohnbauland oder 2ha Be-
triebsbauland Ubersteigt.

Das Vorliegen dieser Voraussetzungen wurde von der Kommunaldialog Raumplanung GmbH
bestatigt.

Damit tritt diese Verordnung ohne aufsichtsbehordliche Genehmigung nach Beschluss des
Gemeinderates und ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwo-
chigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

E -6-
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3 GRUNDLAGENFORSCHUNG

Nachfolgend werden die Grundlagen zu den Themen Bevdlkerungsentwicklung, Naturgefah-
ren und Baulandbilanz GberblicksmaRig dargestellt.

3.1 Bevolkerungsentwicklung

Zu Beginn des Jahres 2024 steht die Bevolkerung der Gemeinde Weistrach bei 2.428 Einwoh-
nern.

Abbildung 1: Darstellung der Bevélkerungsentwicklung seit 2001

Bevolkerungsentwicklung seit 2002
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Quelle: Statistik Austria, abgerufen im Mai 2022.

Seit 2017 ist ein stetiger, steiler Anstieg der Bevdlkerungszahl zu beobachten. Seit der letzten
grofflachigen Widmung von Bauland-Wohngebiet (2020) sind ca. 200 neu Einwohner hinzu-
gekommen; alleine zwischen 2023 und 2024 zahlt die Gemeinde zusatzlich 80 Personen.

3.2 Baulandbilanz

Das Gemeindegebiet von Weistrach erstreckt sich Gber 36 km?, wobei 92% landwirtschaftlich
genutzte Flachen bzw. Waldflachen sind. Ca. 1,8% der Gemeindeflache sind Bauland — das
bedeutet 67,9 ha gewidmetes Bauland, welches folgendermalien aufgeschlisselt ist:
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Gemeinde Weistrach

gesamf] bebaut:( unbebaut: Bauland
davon: Resernv
in ha: in ha: inhal] AufZone| befristet Vertra in
(] (B} {C} o
Bauland-Wohngebist 33.02 2842 4 60 0,32 0,00 1,02 13,9
Bauland-Kerngebist 10,35 926 1,09 0,36 0,00 1,08 10,6
Bauland-Agrargebiet 4,57 417 0,40 0,00 0,00 0,00 349
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Orisstruktur
Bauland-Wohngebiet fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngehist fir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Zwischensumme 1: 47,94 41,84 6,10 1,18 0,00 21 12,7
Bauland-Betriebsgebiet 16,41 15,04 1,37 0,00 0,00 0,00 a3
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 3,53 353 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betricbsgebiet
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Indusiriegehiet
Zwischensumme 2: 19,95 18,58 1,37 0,00 0,00 0,00 6.4
SUMME: 67,89 60,42 7,47 1,18 0,00 21 11,0

(A): AufschlieBungszone gem. § 16 Abs. 4
(B): befristetes Bauland gem. § 17 Abs. 1
(C): Vertragsbauland gem. § 17 Abs. 2
(D): (unbebaut/gesamt)*100

Mit 11,2% sind die Baulandreserven in der Gemeinde vergleichsweise gering. Aufgrund der
hohen Bautatigkeit schrumpfen diese stetig.

3.3 Naturgefahren

Im Gemeindegebiet sind folgende Gefahrdungspotenziale aus naturraumlicher Sicht bekannt:
o Gefahrenhinweiskarte Rutschprozesse
o Gefahrenhinweiskarte Sturzprozesse
o Gefahrenhinweiskarte Hangwasser
¢ Uberflutungsgebiet-HQ100

E -8-
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4 BESCHREIBUNG DER ANDERUNGEN - FLACHENWIDMUNGSPLAN

41 Anderungspunkt 1: KG Grub, Goldberg — Widmung einer iibernommenen
Flache als Bauland-Betriebsgebiet

Ausgangssituation und Beschreibung der geplanten Anderungen

Die Zauchaalm liegt in Goldberg 1, an der Gemeindegrenze Weistrach-Haidershofen. Der
gastronomische Betrieb besteht seit vielen Jahren an diesem Standort. Er besteht aus zwei
Gebauden.

Dementsprechend lange verlauft die Gemeindegrenze direkt durch das hintere Gebaude, wes-
wegen hier eine Bereinigung der Gemeindegrenzen durchgeflhrt wurde. Dadurch entstand in
der Gemeinde Weistrach ein neues Grundstiick, welches einer Widmung bedarf. Im Flachen-
widmungsplan der Gemeinde Haidershofen war der Bereich als Bauland Betriebsgebiet aus-
gewiesen.

Umwidmung im Bereich Gst. 1046, KG Grub:

¢ Widmung von Bauland-Betriebsgebiet (bebaut) im Ausmal von ca. 460m?
e Kenntlichmachung der Veranderung der Gemeindegrenze

Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1
e Zi2 ... wesentliche Anderung der Grundlagen: Veranderung der Gemeindegrenze,
Widmung fur Rechtssicherheit
e Zi5 ... Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Erhalten von Arbeitsplat-
zen, Sicherstellung des Dienstleistungsangebotes im Hinblick auf Nahversorgung und
Fremdenverkehr

E-9-
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Motivation und Interessensabwéagung

Die Verschiebung der Gemeindegrenze wird kenntlichgemacht. Das Gst. 1046 kommt neu zur
Gemeinde hinzu, wahrend direkt nordlich ein Teil an die Nachbargemeinde abgegeben wird.
Abbildung 2: Darstellung Gemeindegrenzverschiebung. Grau schraffiert = altes Gemeindegebiet, tiirkis vollfiachig
= neues Gemeindegebiet.

[

N

Durch die Verschiebung der Gemeindegrenze und Neuubernahme des Gst. 1046 verfiigt die-
ses nicht Uber eine Widmung aus rein gemeindehoheitlicher Sicht. Der Umgebungsbereich
bzw. der gastronomische Betrieb hat die Widmung Bauland-Betriebsgebiet inne. Auch in der
Gemeinde Haidershofen — in welcher das Grundstiick zuvor lag — war Bauland-Betriebsgebiet
gewidmet; dies war aufsichtsbehordlich genehmigt und rechtskraftig.

CroRitann M Bescholung Boginaung

Verbindliche Ziele NO ROG:

(ROG, OEK) Sicherstellung der raumlichen Voraussetzungen fiir eine leis-
tungsfahige Wirtschaft, Sicherung von bestehenden Betriebs-
standorten;

Stammverordnung:

»Sicherstellung des Dienstleistungsangebotes in Hinblick auf
Nahversorgung und Fremdenverkehr*

OEK — Plan: Bereich nicht dezidiert beplant (weil bisher Gebiet
der Nachbargemeinde); Pufferbereich zum Gewasser berlick-
sichtigen — bereits bestehendes Gebaude

E -10-



Ortliches Raumordnungsprogramm

Uberértliche Planungs-
festlegungen
Geordnete Entwicklung
anderer Gemeinden

Anderungsanlass,
raumordnungsfachliche
Begrindung

Offentliches Interesse

Standortwahl, Varian-
tenvergleich
Berucksichtigung Sied-
lungsstrukturen - ge-
schlossene Siedlungs-
entwicklung

Sicherung anderer
Standorteignungen

Erholungsfunktion, -po-
tential

Nutzungskonflikte, Ab-
schirmung, Planungs-
konflikte

Soziale Infrastruktur,
Daseinsvorsorge
Sozialvertraglichkeit

Bodenpolitik

Bedarf (Baulandreser-
ven, Innenverdichtung)

23. Anderung, Entwurf

-~ L T—— |

Keine relevanten Festlegungen flr den gegenstandlichen Be-
reich

Abstimmung mit Nachbargemeinde bereits bei Grenzanderung,
Ubernahme der bereits zuvor gegebenen Widmung Bauland-Be-
triebsgebiet

Wesentliche Anderung der Grundlagen — Anderung der Gemein-
degrenzen;

Verwirklichung der Ziele des OEK — Sicherstellung Dienstleis-
tungsangebot;

Rechtssicherheit fiir Eigentimer

Erhalt des langjahrigen Betriebes am gegebenen Standort;
Rechtssicherheit

Standortbezogene Widmung, Erhalt des bestehenden Betriebes
am Standort,

Keine Anderung der IST-Situation

Keine Anderung der IST-Situation;
Betriebliche Nutzung im gegebenen Betriebsgebiet

Keine Anderung der IST-Situation

Keine Anderung der IST-Situation;
Fortfuhrung der bestehenden Nutzung und Widmung

Erhalt des bestehenden gastronomischen Betriebes

Keine Steigerung der Bevoélkerungszahl;
Keine Anderung der IST-Situation

Keine echte Neuwidmung von Bauland-Betriebsgebiet, sondern
Ubernahme der Widmung von Nachbargemeinde;

/——

E-11-
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Verfugbarkeit, Mobili-
sierung
Flachen-/bodensparend

Landwirtschaftliche
Produktionsflachen, zu-
sammenhangende Flur
Technische
Voraussetzungen
Hochwasser, Wildbach,
Lawinen
Sturz-/Rutschprozesse
Hangwasser
Grundwasser
Nutzungsgeschichte

Schatten- oder Feucht-
lage

Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung

Verkehrsaspekte

ErschlieBung,
Verkehrsabwicklung, -
fluss,
Verkehrssicherheit
Umweltverbund

Umweltaspekte

Sicherheitsabstande zu
SEVESO-Betrieben
Ortsbild;
Landschaftsbild, -funkti-
onen;

Natur-, Artenschutz;
Klimawandelanpassung

Kriterien § 25a Abs 1

23. Anderung, Entwurf

=

Bedarf zur Erhaltung des betrieblichen Standorts
Nicht relevant, bereits bebaut

Keine echte Neuwidmung von Bauland-Betriebsgebiet, bereits
bebaute Flache

Bereits genutzter Bereich, daher keine Bodenwertigkeit vorhan-
den

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Bereits seit Jahren betrieblich genutzt, Absicherung des Stan-
dortes

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Private Wasserver- und -entsorgung gegeben

Keine Anderung der IST-Situation, bereits bestehende Erschlie-
Bung, keine Erhdéhung des Verkehrsaufkommens zu erwarten,
keine Veranderung der Verkehrssicherhit

OV-Bushaltestelle im Kreuzungsbereich an der Voralpenstrale

Keine SEVESO-Betriebe im Gemeindegebiet oder in Nachbar-
gemeinde

Keine Anderung der IST-Situation;

bereits bestehender Betrieb mit Gebauden;

Ubernahme der Widmung

Nutzung als Hausgarten - aus fachlicher Sicht keine erhebli-
chen Auswirkungen auf Natur- und Artenschutz zu erwarten

e die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Verfug-
barkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind: ERFULLT

e kein Widerspruch zu uberortlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht — ERFULLT

¢ sich die Widmungsflache auerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen be-
findet, wobei auch der Artenschutz zu beriicksichtigen ist — ERFULLT

e die Widmungsflache nicht das Ausmal} von zukunftig 1ha Wohnbauland und 2ha Be-
triebsgebiet Ubersteigt — ERFULLT

E-12-



Ortliches Raumordnungsprogramm a 23. Anderung, Entwurf

Ubersicht

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der gegebenen Nutzung. Der bestehende gast-
ronomische Betrieb wird abgesichert. Nach der Gemeindegrenzanderung erhalt die Flache die
Widmung Bauland-Betriebsgebiet.

Die Widmung liegt im besonderen 6&ffentlichen Interesse der Gemeinde.
Die Anderung entspricht den Festlegungen der Stammverordnung.

Durch die Widmung wird kein echtes, zusatzliches, neues Bauland gewidmet, sondern die
ursprungliche Widmung der Nachbargemeinde Gbernommen.

Die Voraussetzungen fir die Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens laut § 25a Abs 1
sind gegeben.

4.2 Anderungspunkt 2: KG Weistrach, Neudorf — Kleinstradumige Abrundung
von Bauland-Wohngebiet

Beschreibung der geplanten Anderungen

Im Siedlungsbereich Neudorf wird eine kleinstraumige Abrundung von Bauland-Wohngebiet
durchgefiihrt, um eine geradlinige Abgrenzung zu erhalten und die bestehenden Nutzungen
abzusichern.

Umwidmung im Bereich Gst. 122/2, KG Weistrach:

e Umwidmung von Grunland-Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Wohngebiet im Aus-
malf von ca. 150m?
O ~eistfach

3gi-Siedlgs£

jliederung

\ Gfrei

e

E -13-
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Anderungsanlass

Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1

e Zi7 ... Vermeiden von Entwicklungsdefiziten: Absichern der bestehenden Nutzung,
geradlinige Abgrenzung

e Zi2... wesentliche Anderung der Grundlagen: Absicherung der Nutzung als Hausgar-
ten

e Zi5 ... Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Baulandausweisung pri-
mar im Hauptort Weistrach im Interesse einer 6konomischen Nutzung der Infrastruk-
tureinrichtungen

Ausgangssituation, Motivation und Interessensabwagung

Im gegenstandlichen Anderungsbereich (Gst. 122/2, KG Weistrach) war bereits 1979 Bauland
gewidmet. Die Darstellung des historischen Flachenwidmungsplanes zeigt, dass sich die Wid-
mungsgrenze damals vermutlich an sehr kleinrdumig sichtbaren naturraumlichen Gegeben-
heiten orientierte und diese schrage Grenzfiihrung beim Anderungsbereich bis heute noch
vorliegt. Die Widmungsabgrenzung im Jahr 1979 erfolgte mit deutlich weniger technischen
Hilfsmitteln als aktuell.

!‘
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Franzisc. Kataster (Quelle: ar-
canum.com)
Der Ausschnitt aus dem Franzisceischen Kataster lasst
vermuten, dass im Widmungsbild die Wiesengrenze
i (Gst. 122) ihren Niederschlag finden sollte.
vé

N

Beim Blick auf den aktuell rechtskraftigen Flachenwidmungsplan zeigt, dass die Widmung auf
dem Gst. 126/4 eine deutliche Ausbuchtung im Gegensatz zum Umgebungsbereich macht.

Das aktuelle Orthophoto zeigt, dass ein Teil des Anderungsbereiches bereits befestigt und
anthropogen genutzt ist. Ebenso liegt hier eine Nutzung als Hausgarten vor. Diese Nutzung
soll auch widmungstechnisch abgebildet und abgesichert werden. Dadurch kénnen auch bau-
technische MalRnahmen bei Bedarf umgesetzt werden.

E -14-
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Abbildung 4: Aktuelles Orthophoto (rot = Anderungsbereich).
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Die Abgrenzung soll entsprechend der gegebenen Baulandlinie auf dem Gst. 122/2 fortgefuhrt
werden. Damit entsteht eine geradlinige Widmungsgrenze.

Abbildung 5: Historischer Fléchenwidmungsplan (dunkel = Bauland) und aktueller Fldchenwidmungsplan (orange
= Bauland-Wohngebiet, rot = Anderungsbereich).

Das Ortliche Entwicklungskonzept sieht hier vor ,Gefahrdungsbereiche Wasser — Freihalten
von Bebauung und baulichen Anlagen; Pufferbereich zum Gewasser”. Da hier in keinen der
vorliegenden Gefahren- oder Hinweiskarten (HQ100-Bereiche, Wildbach, HORA, Hangwas-
ser) ein Hinweis auf eine Gefahrdung abzulesen ist, gilt fir diesen Bereich in erster Linie das

E -15-
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Entwicklungsziel ,Pufferbereich zum Gewasser). Dieses wird bei der geplanten Abgrenzung
insofern eingehalten, als dass hier weiterhin mindestens 10m Abstand zum Graben gegeben
ist.

Abbildung 6: Ausschnitt aus OEK. (schwarz eingekreist = ungeféhre Lage Anderungsbereich)

Bei der kleinstraumigen Abrundung handelt es sich um eine innerértlich liegende Flache. Diese
ist bereits im wohnbaulichen Sinne als Nebenflache genutzt und liegt auf dem gleichen Grund-
stuck wie das dstliche Hauptgebaude, sodass hier eine strukturelle Verbindung besteht. Die
Widmungs-/Grundstucksflache gilt als bebaut. Es sind keine maf3geblichen Auswirkungen auf
den Umgebungsbereich zu erwarten.

Entsprechend den vorliegenden Gefahren- und Hinweiskarten liegen keine Hinweise auf Ge-
fahrdungen hinsichtlich Hangwasser, Uberflutung, Hochwasser, Wildbach, Rutsch-/Sturzge-
fahrdung vor. Die Baulandeignung ist gegeben.

Der nérdliche Teil der Flache ist bereits befestigt, die gesamte Flache ist als Garten genutzt.
Augenscheinlich besteht hier eine Wiesenflache (Rasen), die regelmallig gemaht wird. Die
westlich liegende Grabenbepflanzung ist als Griinland-Freihalteflache ausgewiesen, bleibt von
der Umwidmung unberihrt und ist etwa 10m entfernt. Daher sind keine erheblichen Auswir-
kungen hinsichtlich Natur- und Artenschutz zu erwarten.

Durch die Widmung ergibt sich keine Anderung der IST-Situation bzw. keine maRgebliche
Veranderung bezlglich Verkehrssicherheit und -fluss sowie Orts- und Landschaftsbild.

Kriterien § 25a Abs 1
e die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Verfug-
barkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind: ERFULLT
e kein Widerspruch zu Uberértlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht —- ERFULLT
¢ sich die Widmungsflache auRRerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen be-
findet, wobei auch der Artenschutz zu berlcksichtigen ist — ERFULLT
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e die Widmungsflache nicht das Ausmal} von zukunftig 1ha Wohnbauland und 2ha Be-
triebsgebiet tibersteigt — ERFULLT

Ubersicht

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der gegebenen Nutzung und den bestehenden
Widmungsabgrenzungen. Bauland-Wohngebiet wird geringflgig abgerundet.

Die Widmung liegt im besonderen 6&ffentlichen Interesse der Gemeinde.

Die Anderung widerspricht nicht den Festlegungen des Entwicklungskonzeptes und ist als ge-
ringfugig einzustufen.

Durch die Widmung wird geringfiigig neues Bauland gewidmet, welches als bebaut gilt. Es
liegen keine Hinweise vor, die gegen eine Baulandeignung sprechen.

Die Voraussetzungen fir die Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens laut § 25a Abs 1
sind gegeben.

4.3 Anderungspunkt 3: KG Rohrbach, Rohrbach Siid — Kleinraumige Abrun-
dung von Bauland-Wohngebiet

Beschreibung der geplanten Anderungen
Entsprechend der Grundstlicksgrenze wird Bauland-Wohngebiet abgerundet.

Umwidmung im Bereich Gst. 5/15, KG Rohrbach:

¢ Umwidmung von Grunland-Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Wohngebiet im Aus-
malfd von ca. 420m?
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Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet geman NO ROG § 25 Abs 1
e Zi7 ... Vermeiden von Entwicklungsdefiziten: Absichern der bestehenden Nutzung,
geradlinige Abgrenzung entsprechend Grundstiicksgrenze
e Zi5 ... Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Abrundung laut OEK-
Plan

Ausgangssituation, Motivation und Interessensabwagung

Das aktuelle Orthophoto zeigt, dass im &stlichen Bereich die aktive Gartennutzung Uber die
Widmungsgrenze hinausgeht und bis an die Grundstlicksgrenze heranreicht. Im westlichen
Bereich (hin zur hinteren Gemeindestrale) liegt eine Zufahrt zum Garten, welche auch durch
einen Zaun mit Tor erkennbar ist. Diese Zufahrt liegt im bereits gewidmeten Bauland und soll
weiterhin ermdglicht werden.

Abbildung 7: Aktuelles Orthophoto. (Rot = Anderungsbereich, schwarz = Gst.grenzen, gelb = Sichtachse fiir Abbil-
dung 8)
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Abbildung 8: Ansicht der hinteren Zufahrt.

Um diese Ungereimtheiten zwischen Widmung, Nutzung und Kataster zu bereinigen, wird das
Bauland-Wohngebiet entsprechend der Grundstlicksgrenze abgerundet. Damit kdnnen alle
bestehenden Nutzungen abgesichert werden und potentielle bautechnische Mallhahmen um-
gesetzt werden. Des Weiteren wird durch Absicherung einer funktionsgerechten Hauszufahrt
erreicht, dass die Zufahrtsfrequenz von Privatfahrzeugen entlang der stark befahrenen L85
reduziert wird.

Das iniche Entwicklungskonzept sieht hier eine Abrundung vor. Die MaRnahme ist damit
vom OEK abgedeckt.

Abbildung 9: Ausschnitt aus OEK. (schwarz eingekreist = ungeféhre Lage Anderungsbereich).
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Bei der kleinraumigen Abrundung handelt es sich um eine bereits genutzte Flache. Sie liegt
auf dem gleichen Grundstlick wie das norddstliche Hauptgebaude, sodass hier eine struktu-
relle Verbindung besteht. Die Widmungs-/Grundstlicksflache gilt damit als bebaut. Es sind
keine malfigeblichen Auswirkungen auf den Umgebungsbereich zu erwarten.

Das Grundstuck liegt sowohl an der L85 im Osten, als auch an der Ortsstralle Rohrbach im
Westen. Die Hauptzufahrt fir Kfz liegt an der L85, jedoch wird die Ortsstral3e fur Erfordernisse
im Garten sowie als FuRweg in den Ort Rohrbach genutzt.

Entsprechend den vorliegenden Gefahren- und Hinweiskarten liegen keine Hinweise auf Ge-
fahrdungen hinsichtlich Hangwasser, Uberflutung, Hochwasser, Wildbach, Rutsch-/Sturzge-
fahrdung vor. Die Baulandeignung ist gegeben.

Der 6stliche Teil der Grundstiicksflache ist bereits intensiv als Garten genutzt, zu welchem ein
Weg von Westen her fiihrt. Augenscheinlich besteht hier im Anderungsbereich eine Wiesen-
flache (Rasen), die regelmafig gemaht wird. Daher sind keine erheblichen Auswirkungen hin-
sichtlich Natur- und Artenschutz zu erwarten.

Durch die Widmung ergibt sich keine Anderung der IST-Situation bzw. keine mafRgebliche Ver-
anderung bezlglich Verkehrssicherheit und -fluss sowie Orts- und Landschaftsbild.

Kriterien § 25a Abs 1

¢ die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Verfiig-
barkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind — ERFULLT

e kein Widerspruch zu uberértlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht —- ERFULLT

¢ sich die Widmungsflache aul3erhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen be-
findet, wobei auch der Artenschutz zu berlicksichtigen ist — ERFULLT

e die Widmungsflache nicht das Ausmal} von zukinftig 1Tha Wohnbauland und 2ha Be-
triebsgebiet tibersteigt — ERFULLT

Ubersicht

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der gegebenen Nutzung. Bauland-Wohngebiet
wird entsprechend des Grundsttickes geringfligig abgerundet.

Die Widmung liegt im besonderen 6&ffentlichen Interesse der Gemeinde.

Die Anderung entspricht den Festlegungen des Entwicklungskonzeptes und ist als geringfiigig
einzustufen.

Durch die Widmung wird geringfiigig neues Bauland gewidmet, welches als bebaut gilt. Es
liegen keine Hinweise vor, die gegen eine Baulandeignung sprechen.

Die Voraussetzungen fur die Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens laut § 25a Abs 1
sind gegeben.
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4.4 Anderungspunkt 4: KG Hartimiihl, Péstling — Sicherung von technischer
Infrastruktur durch Griinland-Freihalteflache

Beschreibung der geplanten Anderungen
Zur Sicherung einer bestehenden Leitung wird Griinland-Freihalteflache gewidmet.

Umwidmung im Bereich Gst. 26/2, KG Hartimiihl:

e Umwidmung von Bauland-Agrargebiet in Grunland-Freihalteflache (technische Infra-

struktur) im Ausmalf von ca. 50m?
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Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1
e Zi7...Vermeiden von Entwicklungsdefiziten: Sicherung der Zuganglichkeit der tech-
nischen Infrastruktur

Ausgangssituation, Motivation und Interessensabwagung

Das Grundstlick 26/2 ist im Eigentum der Gemeinde. Es umfasst lediglich 50m? und ist damit
eigenstandig nicht bebaubar. Die Flache liegt zwischen der L6274 und dem Reithmayerbach.
Hier verlauft eine Leitung — auch ersichtlich durch den Kanaldeckel in Abbildung 10 —, welche
durch die Widmung Grunland-Freihalteflache gesichert wird. Der Zusatz lautet demnach ,tech-
nische Infrastruktur®. Damit wird gewahrleistet, dass der Bereich von jeglicher Bebauung frei-
gehalten wird.
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Die Anderung ist per se als geringfiigig einzustufen.

Durch die Widmung ergibt sich keine Anderung der IST-Situation; etwa beziiglich Natur- und
Artenschutz, Verkehr, Orts- und Landschaftsbild.

Kriterien § 25a Abs 1

e die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Verfug-
barkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind — NICHT RELEVANT
(keine Baulandwidmung)

o kein Widerspruch zu Uberdrtlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht —- ERFULLT

¢ sich die Widmungsflache auf3erhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen be-
findet, wobei auch der Artenschutz zu beriicksichtigen ist — ERFULLT

o die Widmungsflache nicht das Ausmal} von zukinftig 1Tha Wohnbauland und 2ha Be-
triebsgebiet Ubersteigt — NICHT RELEVANT (keine Baulandwidmung)

Ubersicht

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der gegebenen Nutzung. Grinland-Freihaltefla-
che wird die technische Infrastruktur abgesichert.

Die Widmung liegt im besonderen o6ffentlichen Interesse der Gemeinde.
Die Anderung ist als geringfligig einzustufen.
Durch die Widmung wird geringfiigig Bauland in Grinland umgewidmet.
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Die Voraussetzungen fir die Durchfliihrung eines beschleunigten Verfahrens laut § 25a Abs 1
sind gegeben.

4.5 Anderungspunkt 5: KG Holzschachen, Holzschachen Nord — Umstruktu-
rierung und Widmung von Griinland-Griingurtel

Beschreibung der geplanten Anderungen

Aufgrund der Errichtung eines Regenwasserbeckens werden die Abgrenzungen der Griingur-
tel angepasst.

Umwidmung im Bereich Gst. 104/34, KG Holzschachen:
e Umwidmung von Grunland-Freihalteflache in Granland-Gringurtel im Ausmalf3 von ca.
430m?
¢ Umwidmung von Verkehrsflache-o6ffentlich in Grinland-Gringurtel im Ausmal von ca.
710m?
e Anderung der Funktionsfestlegung von Griinland-Gringdirtel im Ausmaf von ca. 500m?
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Abbildung 11: Ausschnitt aus rechtskréftigem Fldchenwidmungsplan.
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Abbildung 12: Entwurf zum Flachenwidmungsplan.
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Anderungsanlass

Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1
e Zi2 ... wesentliche Anderung der Grundlagen: Errichtung eines Regenbeckens erfor-
dert Anpassung der Widmung

Ausgangssituation, Motivation und Interessensabwagung

Das Siedlungsgebiet Holzschachen wurde letztmals 2020 (Beschluss — Rechtskraft 2021) er-
weitert, wobei auch die Errichtung einer Arztpraxis vorgesehen war. Aufgrund von wirtschaft-
lichen Uberlegungen kann sich der Arzt an diesem Standort nicht niederlassen, weswegen der
damals angedachte Parkplatz (Verkehrsflache-privat) als Grinland-Spielplatz umgewidmet
wurde. Die offentliche Verkehrsflache im Norden wurde damals vorlaufig beibehalten, unter
anderem auch um Handlungsspielrdume fur den Bau der Retentionsflachen zu schaffen.

Zwischenzeitig besteht ein fertiges und bereits umgesetztes Projekt fir ein Regenwasserbe-
cken. Dieses wurde auf einer bisher teilweise als Gfrei, teilweise als V6 gewidmeten Flache
errichtet.
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Abbildung 13: Skizze des Regenwasserbeckens (vertikal schraffiert) und der erforderlichen Widmungsfldche
(schrég schraffiert).
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Der schraffierte Bereich wird nunmehr als Grinland-Griingurtel-Retention gewidmet. Daraus
wurde mittlerweile ein eigenes Grundstlick geschaffen.

Die bisher gewidmete Grinland-Freihalteflache war zur Sicherung des Abstandes zum Wald
bzw. um vor Windbruch zu schitzen. Durch die Widmung Grunland-Grungurtel wird weiterhin
ein ausreichender Abstand zwischen Bauland-Wohngebiet und Wald erhalten.

Da die Errichtung der Arztpraxis inklusive Parkplatz nicht mehr aktuell ist (die Praxis wurde
bereits an einem anderen Standort eréffnet) und daher eine eigene Zufahrt nicht mehr relevant
ist, verursacht die Umwidmung der Verkehrsflache-6ffentlich keine nachteiligen Auswirkun-
gen. Die Erschlielung der Siedlung ist nach wie vor uneingeschrankt gegeben. Direkt an das
Bauland-Wohngebiet schliel3t die Flache der Gemeinde an. Mit einer Breite von 8m sind die
erforderlichen Erreichbarkeiten fur die Erhaltung des Retentionsbeckens gegeben.

Ebenso bleibt der Grinland-Gringurtel-Siedlungsabschluss als solcher erhalten bzw. wird im
Osten verbreitert.

Das Ortliche Entwicklungskonzept sieht hier keine speziellen Festlegungen vor. Der Bereich
ist als Siedlungsraum dargestellt. Die MaRnahme (Grunland-Gringurtel, Regenwasserbe-
cken) ist als Teil des Siedlungsraumes zu sehen. Dartber hinaus handelt es sich um eine
geringfligige Anderung.
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Abbildung 14: Ausschnitt aus OEK.
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Durch die Widmung ergibt sich keine maRgebliche Anderung der IST-Situation; etwa bezliglich
Natur- und Artenschutz, Verkehr, Orts- und Landschaftsbild.

Kriterien § 25a Abs 1

e die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Verfiig-
barkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind — NICHT RELEVANT
(keine Baulandwidmung)

e kein Widerspruch zu Uberértlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht —- ERFULLT

¢ sich die Widmungsflache auf3erhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen be-
findet, wobei auch der Artenschutz zu berlcksichtigen ist — ERFULLT

e die Widmungsflache nicht das Ausmal} von zukunftig 1ha Wohnbauland und 2ha Be-
triebsgebiet Ubersteigt — NICHT RELEVANT (keine Baulandwidmung)

Ubersicht

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der gegebenen und geplanten Nutzung. Durch
den Grunland-Grungurtel wird der Retentionsraum abgesichert.

Die Widmung liegt im besonderen 6&ffentlichen Interesse der Gemeinde.
Die Anderung ist als geringfligig einzustufen.
Durch die Widmung wird geringflgig Bauland in Grinland umgewidmet.

Die Voraussetzungen fur die Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens laut § 25a Abs 1
sind gegeben.
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4.6 Anderungspunkt 6: KG Grub, Plattenberg — Widmung zweier erhaltenswer-
ter Gebaude im Griinland (Geb)

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Die Elisabethwarte ist ein beliebtes Ausflugsziel am Plattenberg. In der Nahe befand/befindet
sich die Jausenstation beim Plattenwirt. Bis 2023 wurde diese als dauerhafter Gastbetrieb mit
-an die touristischen Erfordernisse- angepassten Offnungszeiten (Wochenende, Feiertage,
Ferien...). Seit Uber 2 Jahren wurde der regelmafige tagesweise Betrieb eingestellt und auf
individuellen Gastbetrieb umgestellt; seither agiert die gastronomische Einrichtung nur mehr
auf Anfrage flr besondere Anlasse und gréRere Gruppen (z.B. Geburtstagsfeiern).

Die Flachen und Gebaudebestande sind demnach nicht mehr primar fir die touristische Nut-
zung erforderlich. Eine Wohneinheit ist bewilligt. Die Eigentimer planen eine weitgehende
Umnutzung als Wohnraum fur den familieninternen Eigenbedarf.

Diese Nutzungsabsicht kann durch die derzeit geltende Widmung Bauland-Sondergebiet nicht
mehr abgedeckt werden.

Zur Diversifizierung der Nutzungen (Schaffung von Wohnraum) und Erhaltung der bestehen-
den, jedoch reduzierten Nutzung (gastronomischer Betrieb) sollen die betroffenen Gebaude
als erhaltenswerte Gebaude im Grinland gewidmet werden. Die darunter liegenden Flachen
werden als Grunland-Land- und Forstwirtschaft ausgewiesen.

Umwidmung im Bereich Gst. 1042, KG Grub:
e Widmung zweier erhaltenswerten Gebaude im Grinland
o Geb 356
o Geb 357 — keine Wohnnutzung
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Anderungsanlass

Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1

e Zi2 ... wesentliche Anderung der Grundlagen: Diversifizierung der Nutzungen (Ge-
werbe und Wohnen)

e Zi 5 ... Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Sicherung der Erho-
lungsfunktion des zusammenhangenden Waldkomplexes auf der Kuppe des Platten-
bergs; vorrangige Ausrichtung auf den Ruhe- und Erholungstourismus sowie den kin-
derfreundlichen Familienurlaub; weitere Verbesserung des Altbestandes; Berlicksich-
tigung betrieblicher Erfordernisse

Motivation und Interessensabwiagung

Auch wenn der Betrieb der Jausenstation fur die Bevolkerung und Gaste eine sehr wertvolle
Einrichtung dargestellt hat, kann aus hoheitsrechtlicher Sicht an diesem Standort der Weiter-
betrieb nicht erwirkt werden. Das Bauland-Sondergebiet mit dem Zusatz Jausenstation ist in
Privatbesitz. Die Eigentimer haben klar geduflert, dass der Standort nicht im Sinne der Wid-
mung weiterbetrieben oder flr einen Weiterbetrieb verauert wird. Um Gebaudeleerstand vor-
zubeugen, strebt die Gemeinde in Abstimmung mit den Eigentiimern den Erhalt der Objekte
unabhangig vom Betrieb der Jausenstation an.

Das Gebaude soll im Sinne § 20 Abs. 4 NO ROG als ,erhaltenswertes Geb&ude im Griinland*
gewidmet werden. Bei einer Geb-Widmung wird das Gebadude, nicht die Flache/das Grund-
stiick gewidmet. Motivation der Widmung ist die angestrebte Diversifizierung der Gebaudenut-
zung im Sinne der Geb-Bestimmungen.

Allgemeine Kriterien Beschreibung, Begriindung

Verbindliche Ziele ROG:

(ROG, OEK) Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes
Sicherstellung der rdumlichen Voraussetzungen fur eine leis-
tungsfahige Wirtschaft
Ziele-OEK:

Funktion — Streulagen: agrarischer Wohnstandort, Betriebsstat-
tenstandort, Tourismusstandort

Revitalisierung von Leerstanden, Verbesserung des Altbestan-
des im gesamten Gemeindegebiet

Max. 6 Wohneinheiten fir erhaltenswerte Gebaude im Griinland
Plan-OEK:

Uberregional markantes Ausflugsziel: Erhaltung und Entwick-
lung (Betrifft Elisabethwarte);
Ansonsten keine besonderen Festlegungen
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Uberregional markantes
Ausflugsziel: Erhaltung und
EntwickIquLgU‘L

Uberértliche Planungs- ~ Keine relevanten Festlegungen
festlegungen
Anderungsanlass, Diversifizierung bzw. Verschiebung der Nutzungsabsichten —
raumordnungsfachliche RuUckstufung der gastronomischen Aktivitat, Intensivierung der
Begriindung Wohnnutzung
Offentliches Interesse Erhalt der Streulagenstandorte und Gebaude im Grinland
Erhalt des gastronomischen Betriebes
Unterstiutzung Wohnen und Arbeiten an einem Standort

TR Erfiillung der Widmungskriterien im Geb-Blatt dokumentiert

Kriterien
Geb-Nummer 356
357 — keine Wohnnutzung
Nutzungshistorie und -  Ursprlinglich landwirtschaftlich genutzt — Ausbau zu gewerbli-
ausblick chem Betrieb (Gastronomie) und Nebennutzungen, Wohnen fur

betriebliche Zwecke;
Minimierung der gastronomischen Téatigkeit und Intensivierung
der Wohnnutzung
Baubehordlich baube-  Geb 356
willigt vor 1919: vermuteter Konsens
1958: Terrassenzubau
1964: Aufstockung
1969: Aufstockung des Wirtschaftsgebaude
1971: Errichtung eines Anbaues (Gasteraum)
1983: Erweiterung der best. Rinderstallung
1984: Neubau der Toilettanlagen und zweier Bader
1988: Zubau eines Tiefkuhl- und Kihlraumes sowie eines Auf-
enthaltsraumes zum best. Gebdude
1990: Errichtung eines Terrassenzubaues und eines Wintergar-
tens an der Sudseite des best. Gasthauses
1993: Errichtung einer Gillegrube/Senkgrube und Festmist Diin-
gerstatte
1998: Zubau Mitarbeiter-Aufenthaltsraum zum best. Gaststatten-
geb., Einbau einer Privatwohn./Wohn-Wirtschaftsgebaude

Geb 357

1976: Errichtung einer Wagenremise

2010: Zubau eines Hackgutlagers und Einbau eines Heizraumes
in die best. Einstellhalle

2010: Errichtung einer Hackgut-Heizung (Bauanzeige)
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Ortsbild Aufrechterhaltung der Baukultur und des Kulturlandschaftsrau-
mes
Hochwasser Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Sturz-/Rutschprozesse Laut geogener Gefahrenhinweiskarte liegt hier mogliche Gefahr-

dung-Rutschung vor, daher wurde geologisches Gutachten ein-
geholt — Zusammenfassung (siehe Original im Anhang):

Untergrund von Sandstein- und Mergelschieferschichten der zur
Flyschzone zahlenden Altlengbach-Formation aufgebaut; in wei-
terer Umgebung sind Schaden durch Erdrutsch aufgetreten; ge-
genstandliche Gebaude liegen auf Bergriicken — keine Hinweise
auf Hangbewegungen vorzufinden, Gebaude augenscheinlich
baulich in Ordnung
= Widmung ,,Geb* kann fiir die beiden Gebaude durchge-
fuhrt werden

Grundwasser Guter quantitativer und qualitativer Zustand, keine Beeintrachti-
gung des Grundwassers

Tragfahigkeit Siehe Rutschprozesse oben

Lawinen Kein Gefahrenzonenplan — Lawinen

Kleinklima Keine Anderung der IST-Situation

Weitere Gefahrdung Keine Hinweise bekannt

durch natlrliche Gege-

benheiten

Verkehrserschlielfung Gemeindestralie
Natur- und Artenschutz  Bereits bestehender Gebaudebestand = keine wesentliche An-

derung des IST-Zustandes = keine erheblichen Auswirkungen
auf Natur- und Artenschutz zu erwarten

Im angeschlossenen Geb-Blatt ist dokumentiert, dass das Gebaude die gesetzlichen Wid-
mungskriterien erflllt bzw. erflllt werden:

baubehdrdlich bewilligtes Hauptgebaude

keine wesentliche Beeintrachtigung des Ortsbildes

keine Bestands- oder Nutzungsgefahrdung durch Naturgefahren

Gewahrleistung der fur den Verwendungszweck erforderlichen Verkehrserschliel3ung

Die Geb-Datenblatter sind dem gegenstandigen Bericht beigelegt.

Kriterien § 25a Abs 1

die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Verfug-
barkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind — NICHT RELEVANT
(keine Baulandwidmung)

kein Widerspruch zu Uberdrtlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht —- ERFULLT

sich die Widmungsflache aulderhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen be-
findet, wobei auch der Artenschutz zu beriicksichtigen ist — ERFULLT

die Widmungsflache nicht das Ausmalf’ von zukunftig 1ha Wohnbauland und 2ha Be-
triebsgebiet Ubersteigt — NICHT RELEVANT (keine Baulandwidmung)
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Ubersicht

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der gegebenen und geplanten Nutzung. Erhalt
und Ausbau von Wohn- und gewerblicher Nutzung wird durch die Widmung zweier Gebs ge-
sichert.

Die Widmung liegt im besonderen 6&ffentlichen Interesse der Gemeinde.
Die Anderung entspricht dem Entwicklungskonzept.
Durch die Widmung wird Bauland in Griinland umgewidmet.

Die Voraussetzungen fir die Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens laut § 25a Abs 1
sind gegeben.

4.7 Anderungspunkt 7: KG Rohrbach — Widmung eines erhaltenswerten Ge-
baudes im Griinland (Geb)

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Nach Einstellung des landwirtschaftlichen Vollerwerbs wurde das Wohngebaude 2014 bereits
als Geb 214 gewidmet. Zur Sicherung des Bestandes und Weiternutzung als Lagerraum wird
das Wirtschaftsgebdude ganz im Norden des Standortes als Geb gewidmet.

Umwidmung im Bereich Gst. 119, KG Rohrbach:
¢ Widmung eines erhaltenswerten Gebaudes im Griinland
o Geb 358 — keine Wohnnutzung

Windberg X \

Anderungsanlass

Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1
e Zi7 ... Vermeiden von Entwicklungsdefiziten: Erhalt und Weiternutzung des Bestan-
des
e Zi5 ... Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Gebaude mit Nebenfla-
chen im Grunland: Standorterhaltung und Umnutzung; weitere Verbesserung des Alt-
bestandes;
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Motivation und Interessensabwagung

Das Gebaude soll im Sinne § 20 Abs. 4 NO ROG als ,erhaltenswertes Gebaude im Griinland*
gewidmet werden. Bei einer Geb-Widmung wird das Gebaude, nicht die Flache/das Grund-
stiick gewidmet. Da flir das Gebaude bisher keine Wohnnutzung bewilligt war, soll es sich
auch in Zukunft um ein rein wirtschaftlich genutztes Gebaude handeln. Der Zusatz ,keine
Wohnnutzung® wird festgelegt. Motivation der Widmung ist die Weiternutzung des bestehen-
den Wirtschaftsgebaudes im Sinne der Geb-Bestimmungen.

Zum Wohngebaude bestehen zwei Wirtschaftsgebdude. Das nérdlichste soll als Geb gewid-
met werden; es erflllt alle Geb-Kriterien und soll als Lagerflache fur Maschinen und Gerate
genutzt werden.

Im Gegensatz zu diesem ist der bauliche Zustand des weiteren Nebengebaudes als schlechter
einzustufen. Daruber hinaus handelt es sich um einen Holzstadel (keine gemauerten Wande).

Durch die Widmung des Geb 358 wird dieses abgesichert und Zubauten im untergeordneten
Ausmal} sind moglich. Damit kann der Bedarf an Lagerflachen auch kiinftig abgesichert wer-
den. Die Widmung des anderen Gebaudes ist aus heutiger Sicht mit den gegebenen Nut-
zungsabsichten nicht erforderlich.

Allgemeine Kriterien Beschreibung, Begriindung

Verbindliche Ziele ROG:
(ROG, OEK) Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes
Ziele-OEK:

Funktion — Streulagen: agrarischer Wohnstandort, Betriebsstat-
tenstandort, Tourismusstandort

Revitalisierung von Leerstanden, Verbesserung des Altbestan-
des im gesamten Gemeindegebiet

Plan-OEK:

Gebaude mit Nebenflachen im Griinland: Standorterhaltung und
Umnutzung

Uberértliche Planungs-
festlegungen

E-32-



Ortliches Raumordnungsprogramm

Anderungsanlass,
raumordnungsfachliche
Begriindung
Offentliches Interesse

Geb-bezogene
Kriterien
Geb-Nummer

Nutzungshistorie und -
ausblick

Baubehordlich baube-
willigt
Ortsbild

Hochwasser
Sturz-/Rutschprozesse
Grundwasser

Tragfahigkeit

Lawinen

Kleinklima

Weitere Gefahrdung
durch natirliche Gege-
benheiten
Verkehrserschliellung
Natur- und Artenschutz

23. Anderung, Entwurf

=

Uberlagerung mit Agrarischem Schwerpunktraum It. RegROP
Raum Amstetten — Widmung von Geb im ASR zulassig
Weiternutzung des Bestandes

Erhalt der Streulagenstandorte und Gebaude im Grinland

Erfullung der Widmungskriterien im Geb-Blatt dokumentiert
358 — keine Wohnnutzung

Urspringlich landwirtschaftlich genutzt, Einstellung des landwirt-
schaftlichen Betriebes

Weiternutzung als Wirtschaftsgebaude — Lagerhalle fiir Werk-
zeuge und Maschinen; Potential fir genehmigungsfahigen Ge-
baude-Zubau

12.07.1983: Errichtung einer Maschinenremise

Aufrechterhaltung der Baukultur und des Kulturlandschaftsrau-
mes

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Guter quantitativer und qualitativer Zustand, keine Beeintrachti-
gung des Grundwassers

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Kein Gefahrenzonenplan — Lawinen

Keine Anderung der IST-Situation

Keine Hinweise bekannt

Gemeindestralie

Bereits bestehender Gebaudebestand > keine wesentliche An-
derung des IST-Zustandes - keine erheblichen Auswirkungen
auf Natur- und Artenschutz zu erwarten

Im angeschlossenen Geb-Blatt ist dokumentiert, dass die Gebaude die gesetzlichen Wid-
mungskriterien erflllt bzw. erflllt werden:

e baubehdrdlich bewilligtes Hauptgebaude

¢ keine wesentliche Beeintrachtigung des Ortsbildes

e keine Bestands- oder Nutzungsgefahrdung durch Naturgefahren

o Gewabhrleistung der flr den Verwendungszweck erforderlichen Verkehrserschliellung

Insgesamt sind nach Abschluss des Anderungsverfahrens in der Gemeinde 223 Geb&ude als
erhaltenswerte Gebaude im Grinland gewidmet.

Die Geb-Datenblatter sind dem gegenstandigen Bericht beigelegt.

Kriterien § 25a Abs 1

/

E-33-



Ortliches Raumordnungsprogramm a 23. Anderung, Entwurf

e die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Verfug-
barkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind — NICHT RELEVANT
(keine Baulandwidmung)

o kein Widerspruch zu Uberértlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht —- ERFULLT

¢ sich die Widmungsflache aufRerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen be-
findet, wobei auch der Artenschutz zu beriicksichtigen ist — ERFULLT

e die Widmungsflache nicht das Ausmal} von zukunftig 1ha Wohnbauland und 2ha Be-
triebsgebiet Ubersteigt — NICHT RELEVANT (keine Baulandwidmung)

Ubersicht

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der gegebenen und geplanten Nutzung. Der Er-
halt und die wirtschaftliche Weiternutzung des Gebaudebestandes wird durch die Widmung
als Geb gesichert.

Die Widmung liegt im besonderen 6&ffentlichen Interesse der Gemeinde.
Die Anderung entspricht dem Entwicklungskonzept.
Durch die Widmung wird Bauland in Griinland umgewidmet.

Die Voraussetzungen fir die Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens laut § 25a Abs 1
sind gegeben.

4.8 Anderungspunkt 8: KG Rohrbach — Streichung einer offentlichen Ver-
kehrsflache

Beschreibung der geplanten Anderungen

Der Verkauf der ehemaligen Parzelle 822/1 und die daraus folgende Herausnahme aus dem
offentlichen Gut macht eine Widmungsanpassung an die DKM bzw. die Eigentumsverhaltnisse
erforderlich.

Im Ostlichen Bereich wurde augenscheinlich bei einer ahnlichen Anpassung von DKM und
Widmung ein Teilstlick einer ehemaligen Verkehrsflache vergessen.

Beide Bereiche werden an die Umgebungswidmung Grinland-Land- und Forstwirtschaft an-
gepasst.

Umwidmung im Bereich Gst. 243 und 247/1, KG Rohrbach:

e Umwidmung von Verkehrsflache-6ffentlich in Grunland-Land- und Forstwirtschaft im
Ausmal von ca. 980m? und 110m?
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Anderungsanlass

Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1
e Zi2 ... wesentliche Anderung der Grundlagen: Ubertrag von 6ffentlichem Gut in Pri-
vateigentum, keine Funktion der VerkehrserschlieBung

Ausgangssituation, Motivation und Interessensabwagung

Der Flachenwidmungsplan wird an den Naturstand angepasst und als Grinland-Land- und
Forstwirtschaft gewidmet.

Der Weg ist in der Natur gegeben und wird nun privat genutzt.

Die gesamten Gebs der Rotte Rohrbach-Dorf sind Uber die L6272 bzw. die Gemeindestralle
auf Gst. 823 erschlossen. Ebenso die landwirtschaftlichen Fluren sind allesamt erschlossen.
Damit verfugen die umzuwidmenden Bereiche Uber keine Erschliefungsfunktion.

Abbildung 15: Ausschnitt aus dem OEK.

S =

Rohrbach-Dorf:
Erhaltung des Ortsraumes |
T und der Ortsfunktion
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Das im Entwicklungskonzept definierte Ziel der Erhaltung des Ortsraumes und der Ortsfunk-
tion wird durch die Widmungsanderung nicht beeintrachtigt.

Die Anderung ist per se als geringfiigig einzustufen.

Durch die Widmung ergibt sich keine Anderung der IST-Situation; etwa beziiglich Natur- und
Artenschutz, Verkehr, Orts- und Landschaftsbild.

Kriterien § 25a Abs 1

¢ die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Verfiig-
barkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind — NICHT RELEVANT
(keine Baulandwidmung)

e kein Widerspruch zu uberértlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht —- ERFULLT

¢ sich die Widmungsflache aul3erhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen be-
findet, wobei auch der Artenschutz zu berlicksichtigen ist — ERFULLT

e die Widmungsflache nicht das Ausmal} von zukunftig 1Tha Wohnbauland und 2ha Be-
triebsgebiet Uibersteigt — NICHT RELEVANT (keine Baulandwidmung)

Ubersicht

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der gegebenen Nutzung und Eigentumsverhalt-
nisse. Die Flachen werden als Grinland-Land- und Forstwirtschaft gewidmet.

Die Widmung liegt im besonderen 6&ffentlichen Interesse der Gemeinde.
Die Anderung ist als geringfligig einzustufen.

Die Voraussetzungen fir die Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens laut § 25a Abs 1
sind gegeben.

4.9 Anderungspunkt 9: KG Rohrbach — Widmung von Bauland-Betriebsgebiet
zur Betriebsexpansion

Beschreibung der geplanten Anderungen

Die Ost. Suppenhennenverarbeitungs AG ist ein seit Jahren in Rohrbach bestehender Betrieb.
Als industrieller Produktionsbetrieb ist er regional seit Jahren im Bereich Schlachten, Verar-
beitung und Handel von Hihnern tatig. Aus der wirtschaftlichen Veranderung (Einstellen der
Tatigkeiten von kleinen Schlachtbetrieben) sowie aufgrund der stetig hohen Nachfrage an
Fleisch erwachst ein Expansionserfordernis.

Das bestehende Bauland-Betriebsgebiet soll abgerundet werden.

Umwidmung im Bereich Gst. 898, KG Rohrbach:

e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Betriebsgebiet im
Ausmal} von ca. 2.600m?
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B-Vt

Rohrbach

V
Vp-Parkplatz

Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1
e Zi2 ... wesentliche Anderung der Grundlagen: Expansionserfordernis aufgrund guter
wirtschaftlicher Lage und hoher Nachfrage
e Zi5 ... Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Inanspruchnahme des
betriebsbezogenen Abrundungspotentials laut OEK Plan
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Ausgangssituation, Motivation und Interessensabwagung

Zum bestehenden Gebaude sollen insgesamt ca. 670m? Grundflache zugebaut werden. Die-
ser Raum wird als Lager, zum Kistenwachsen und fiir einen Sozialbereich benétigt.

Abbildung 16: Entwurf zum Einreichplan.

Die Intensivierung und Abrundung des bestehenden produzierenden Betriebes sind am beste-
henden Standort am sinnvollsten. Es entstehen keine Nutzungskonflikte und die Baulandeig-
nung ist gegeben.

Verbindliche Ziele NO ROG:

(ROG, OEK) Sicherstellung der raumlichen Voraussetzungen flr eine leis-
tungsfahige Wirtschaft, Sicherung von bestehenden Betriebs-
standorten;

Stammverordnung:

Bestandssicherung und Diversifizierung von Betrieben; Erhal-
tung der derzeit bestehenden Arbeitsplatze im produzierenden
Gewerbe

OEK — Plan: betriebsbezogenes Abrundungs- [...] -potenzial
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Uberértliche Planungs-
festlegungen
Geordnete Entwicklung
anderer Gemeinden
Anderungsanlass,
raumordnungsfachliche
Begrindung

Offentliches Interesse

Standortwahl, Varian-
tenvergleich

Bericksichtigung Sied-
lungsstrukturen - ge-
schlossene Siedlungs-
entwicklung

Sicherung anderer
Standorteignungen

Erholungsfunktion, -po-
tential
Nutzungskonflikte, Ab-
schirmung, Planungs-
konflikte

23. Anderung, Entwurf

Keine relevanten Festlegungen flr den gegenstandlichen Be-
reich

Keine Anderung nahe Gemeindegrenze, geringfiigige Erweite-
rung anschlieRend an bestehenden Standort

Verwirklichung der Ziele des OEK (Bestandssicherung von Be-
trieben, Erhaltung der Arbeitspolatze im produzierenden Ge-
werbe);

Wirtschaftliches Expansionserfordernis aufgrund hoher Nach-
frage und mangelnden, zweckmaRigen Raumkapazitaten
Erhalt des langjahrigen Betriebes am gegebenen Standort, Er-
halt der Arbeitsplatze, lokale/regionale Wertschopfung, Ausnut-
zung bestehender 6ffentlicher und betriebswirtschaftlicher Infra-
strukturen

Das bestehende Bauland-Betriebsgebiet ist ganzlich genutzt
(Gebaude, Manipulationsflachen). Aufstockung aufgrund der Be-
triebsart und betrieblicher Leistungen nicht moglich.

Eine Erweiterung unmittelbar anschlieRend an Betriebsstandort
ist am sinnvollsten — sowohl Richtung Westen, als auch Osten
denkbar. Bereich Richtung Osten ist verfugbar und vermindert
potentielle Nutzungskonflikte (Lage bei Strale).

Ehemaliger Betriebsstandort weiter sudlich (Gst. 45/2) aufgrund
Uberholter Standards aufgelassen. Wiederaufnahme oder Erwei-
terung an diesem Standort wirtschaftlich nicht zweckmafig und
raumordnungsfachlich aufgrund Naturgefahr nicht mdglich.
Abrundung bestehender betrieblicher Nutzung;

Keine strukturelle Beeintrachtigung der Mischnutzung im Siden

Nutzung als landwirtschaftliche Flachen bzw. fir Obstbaume;
Landwirtschaftliche Flachen im Umgebungsbereich werden nicht
beeintrachtigt

Keine besondere Erholungsfunktion oder Erholungspotential am
Anderungs- oder im Umgebungsbereich

Abrundung des bestehenden Betriebs, landwirtschaftliche Fla-
chen im Umgebungsbereich sowie Mischnutzungen (Bauland-
Agrargebiet) im Suden; L85 verlauft dstlich;

Keine sensiblen Nutzungen im Umgebungsbereich, Weiterfuh-
rung der bestehenden Nutzung
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Soziale Infrastruktur,
Daseinsvorsorge
Sozialvertraglichkeit

Bodenpolitik

Bedarf (Baulandreser-
ven, Innenverdichtung)
Verfugbarkeit, Mobili-
sierung

Flachen-/bodensparend

Landwirtschaftliche
Produktionsflachen, zu-
sammenhangende Flur

Technische
Voraussetzungen
Hochwasser, Wildbach,
Lawinen
Sturz-/Rutschprozesse

Hangwasser
Grundwasser

Nutzungsgeschichte
Schatten- oder Feucht-
lage

Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung

Verkehrsaspekte

ErschlieBung,
Verkehrsabwicklung, -
fluss,
Verkehrssicherheit

23. Anderung, Entwurf

=

Keine Siedlungserweiterung flr Wohnnutzung;
OV-Bushaltestellen ca. 50m vom Betriebsstandort entfernt
Keine Steigerung der Bevélkerungszahl;

ggf. geringflgige Erhéhung der Beschaftigten — keine Auswir-
kungen auf Sozialvertraglichkeit

Bestehendes Betriebsbauland der Firma in diesem Bereich
ganzlich mit Gebauden und Manipulationsflachen ausgenutzt
Umzuwidmende Flache liegt auf demselben Grundstlick wie Be-
trieb bzw. Zusammenlegung in Ausarbeitung, daher im Eigen-
tum des Betriebseigentimers — Flache verfligbar und gilt als be-
baut

Vertrag wird hinsichtlich der Sicherstellung der Erhaltung bzw.
angemessener Ersatzpflanzungen im Nahbereich abgeschlos-
sen

Reduktion der Abrundung auf das erforderliche Ausmalf3, wird
insbesondere fir Manipulationsflachen genutzt

Hochwertiger Acker (Bodenklimazahl BKZ 58; maximale BKZ in
der Gemeinde bei 66)

Keine Veranderung fir landwirtschaftliche Bewirtschaftung im
Umgebungsbereich, Zuganglichkeit des Ackers von Norden
(Gemeinde Haag) gegeben

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Hinweise auf mégliche Rutschungen laut Gefahrenhinweiskarte
— Abstimmung mit zustandigem Statiker zur Einreichplanung:
,bei der Berechnung der Statik [...] haben/werden wir den gel-
ben Gefahrenhinweis der NO Gefahrenhinweiskarte beriicksich-
tigen. Mdgliche Rutschungen sind mit ortsublich angemessenen
Malinahmen beherrschbar, von den bestehenden und geplanten
neuen Bauwerken gehen daher keine Gefahren auf Nachbarfla-
chen aus”

Bertcksichtigung der Gefahrenhinweiskarte -> keine Gefahr-
dung

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Guter quantitativer und qualitativer Zustand, keine Beeintrachti-
gung des Grundwassers

Bisher als Ackerflache genutzt

Lt. eBod als wechselfeucht bzw. verbaut eingestuft; Keine Hin-
weise auf Schatten- oder Feuchtlage

Wasserver- und -entsorgung gegeben

Bereits bestehende ErschlieBung, keine weitere AulRenerschlie-
Rung erforderlich, betriebliche Erschlielfung wird innerhalb des
Betriebsgebiets abgewickelt
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Umweltverbund
Umweltaspekte

Sicherheitsabstande zu
SEVESO-Betrieben
Ortsbild

Landschaftsbild, -funkti-
onen

Natur-, Artenschutz

Klimawandelanpassung

Vereinzelte Unfalle im Kreuzungsbereich (Rohrbach x L85) seit
2013 verzeichnet; keine maligeblichen Unfallquellen im Umge-
bungsbereich

Kaum Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu erwarten, keine
malfgeblichen Auswirkungen auf den Verkehr
OV-Bushaltestelle ca. 50m entfernt

Keine SEVESO-Betriebe im Gemeindegebiet

Fortsetzung der bestehenden Struktur mit Betriebsgebduden im
betrieblich genutzten Bereich

Fortsetzung der betrieblichen Nutzung im bereits vorgepragten
Raum, keine mal3geblichen Veranderungen des Landschaftsbil-
des;

Agrarische Landschaftsfunktion in untergeordnetem Ausmal} in
Anspruch genommen

Im Agrar-Atlas (Stand 2025) ist der Bereich als Mahwiese/-
weide mit drei und mehr Nutzungen und Winterweichweizen ein-
getragen. Die Nutzung der Grinflache als Intensivgrinland und
als Ackerflache wurde bei einer Begehung Anfang Juli bestatigt.
Typische Arten wie Schafgarbe (Achillea spec.), Scharfer Hah-
nenfuld (Ranunculus acris), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Léwenzahn (Taraxacum spec.) usw. wachsen hier, wobei die
Bestimmung anhand der Blatter vorgenommen wurde, da kaum
Bluten auf der Flache vorhanden waren. Einzig von der Gattung
Prunella wurden im Randbereich, in Richtung Westen, vereinzelt
Blaten entdeckt. Ein Vorkommen von geschuitzten Pflanzenarten
wird nicht vermutet.

Von den Insekten wurde ein Heidespanner (Ematurga atomaria)
gesichtet. Ebenfalls bestatigt im Umgebungsbereich sind das
Vorkommen von Haussperling (Passer domesticus) und Rauch-
schwalbe (Hirundo rustica). Gesehen wurde aullerdem eine Fal-
kenart, wobei es sich vermutlich um einen Turmfalken (Falco tin-
nunculus) handelt.

Die Wiese ist mit mehreren Birnbdumen unterschiedlicher Al-
tersklassen und folglich auch Grofie bzw. Hohe bestockt. Be-
sonders die alteren Exemplare sind aus artenschutzfachlicher
Sicht erhaltenswert, vgl. Abbildung 17. Sie bieten Lebensraume
fur zahlreiche Tierarten.

Um die dkologische und asthetische Wertigkeit der Bdume zu si-
chern, wird ein Widmungsvertrag abgeschlossen. Dieser bein-
haltet die Erhaltung oder Umpflanzung bzw. angemessene
rechtzeitige Neupflanzung dieser bzw. gleichwertiger Baume.
Zusatzliche Versiegelung durch Erweiterung zu erwarten;
Offene Agrarlandschaft begunstigt das Mesoklima

PV-Anlagen auf Dachflachen It. Einreichplan geplant
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Abbildung 17: Blick auf den Anderungsbereich in Richtung Westen (eigene Aufnahme Juni 2025)

Kriterien § 25a Abs 1

e die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Verfiig-
barkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind — ERFULLT

e kein Widerspruch zu Uberértlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht — ERFULLT

¢ sich die Widmungsflache aulRerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen be-
findet, wobei auch der Artenschutz zu berlcksichtigen ist — ERFULLT durch den Wid-
mungsvertrag

e die Widmungsflache nicht das Ausmal} von zuklnftig 1ha Wohnbauland und 2ha Be-
triebsgebiet tibersteigt — ERFULLT

Ubersicht

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der gegebenen Nutzung. Bauland-Betriebsgebiet
wird entsprechend des Bedarfs abgerundet.

Die Widmung liegt im besonderen 6&ffentlichen Interesse der Gemeinde.
Die Anderung entspricht den Festlegungen des Entwicklungskonzeptes.

Durch die Widmung wird geringfiigig neues Bauland gewidmet, welches als bebaut gilt. Es
liegen keine Hinweise vor, die gegen eine Baulandeignung sprechen.

Die Voraussetzungen fur die Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens laut § 25a Abs 1
sind gegeben.
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5 FLACHENBILANZ

=

23. Anderung, Entwurf

Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Anderungen ergibt sich keine maRgebliche Ande-
rung der Flachenbilanz; tatsachlich verringert sich das Baulandausmal}:

Gemeinde Weistrach

gesamt| bebaut:| unbebaut: Bauland
davon: Reservel
in ha: in ha: in ha{ AufZone| befristetf Vertrag in %4
(&) ) (5} 0
Bauland-Wohngebiet 33,08 28,42 4 G| 0,82 0,00 1,02 14.1
Bauland-Kerngebiat 10,35 9,26 1,09 0,36 0,00 1,09 10.4
Bauland-Agrargebiet 457 417 0,40 0,00 0,00 0,00 8.7
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ortsstruktur
Bauland-Wohngebiet fir 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
fwischensumme 1: 48,00 41,84 6,15 1,18 0,00 2,11 12.8
Bauland-Betriebsgebiet 16,72 15,09 1,63 0,00 0,00 0,00 9.7
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 3,21 3,21 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betriebsgebist
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschrianktes
Industriegebiet
fwischensumme 2: 19,93 18,30 1,63 0,00 0,00 0,00 8.2
SUMME: 67,92 60,15 7,78 1,18 0,00 211 11.5
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6 KOSTEN DER ANDERUNG

Durch die geplante Umwidmung entstehen der Gemeinde keine Kosten flr infrastrukturelle
Malinahmen.

Weistrach, 02.07.2025

Fur den Gemeinderat Kommunaldialog Raumplanung GmbH
der Gemeinde Weistrach Ingenieurbiiro fiir Raumplanung und Raumordnung

Fn 416995d, LG St. Pélten
Bgm. Thomas Hirsch Dipl. Ing. Margit Aufhauser-Pinz
A-3351 Weistrach, Dorf 1 A-3130 Herzogenburg, Riefthalgasse 12
(fir den Ersteller) T: +43 (0)699 19228413

E: office@kommunaldialog.at
H: www.kommunaldialog.at
(fur die fachliche Ausarbeitung)

E -44-



Ortliches Raumordnungsprogramm a 23. Anderung, Entwurf

7 ANLAGE

Formulare
Bestatigung Voraussetzungen § 25a Abs1 — Bauland
Bestatigung Voraussetzungen § 25a Abs1 — Grinland, Verkehrsflachen

Planungskonsultationen
Ubersicht Planungskonsultationen
Stellungnahme Geologie

Geb-Blatter
Geb 356
Geb 357
Geb 358

Weitere Unterlagen
Stellungnahme Bericksichtigung Gefahrenhinweiskarte

Ausschnitte-Plane
Ausschnitte: Flachenwidmungsplan, Entwurf
Ausschnitte: Darstellung der Anderungen, Entwurf
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