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Bebauungsvorschriften

§ 3 Gestaltungsvorschriften

(1) Als Dachformen sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Pult-,
Tonnen- oder Flachdacher zulassig.
(2) Die Bauwerke dirfen eine beliebige Farbgebung aufweisen.

§ 4 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bei Wohngebauden

Gem. § 30 Abs. 2 Z. 10 NO ROG 2014 wird fiir Wohngeb&ude
die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze auf 2,0 Stellplatze
fur mehrspurige Kraftfahrzeuge pro Wohneinheit erhéht.

§ 5 Gestaltung der Freiflachen

Die freizuhaltenden Flachen im Sinne § 31 Abs. 9 NO ROG 2014
sind gartnerisch zu gestalten. Dabei sind folgende Vorgaben
einzuhalten:

(1) Mind. 50% sind als unversiegelte Flache auszufihren.

(2) Die Versiegelung von mehr als 50% ist zulassig, wenn fur das
Ubersteigende Ausmal eine mindestens flichengleiche
Fassaden- oder Dachbegriinung errichtet wird.

(3) Die Flachen dirfen als wasserdurchlassig angelegter
Kfz-Stellplatz genutzt werden. Zusammenhangende
Stellplatzflachen fir mehr als 4 Fahrzeuge sind mit einem Baum
pro 4 Stellplatze zu bepflanzen.

(4) AuBRerhalb der Stellplatze im Sinne Abs. 3 und von Wegen
durfen als oberste Schicht keine anorganischen Substanzen

(z.B. Stein- oder Kiesgarten) verwendet werden.
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kenntlich gemachte Widmungsfestlegungen

; m - — Grinland-
Bauland-Wohngebiet Griinland-Griinglrtel Abfallbehandlungsanlage
- Bauland-Kerngebiet Grinland Schutzhaus Grunland Aushubdeponie
- Bauland-Betriebsgebiet erhaltenswertes Gebaude Griinland Lagerplatz
im Grinland
- Bauland-Industriegebiet Griinland Odland/Okoflache
f Griinland- o 5
Bauland-Agrargebiet Materialgewinnungsstatte Griunland Wasserflache
[[IBST] Baviand-Sondergebiet Griinland Gértnerei [ Gfrei ] Griinland Freihalteflache
Bauland- Gkg Griinland Kleingarten Grinland Windkraftanlage
erhaltenswerte Ortsstruktur
Gspo Griinland Sportstatte Gke Griinland Kellergasse
-A AufschlieBungszone - . )
Gspi Griinland Spielplatz Gpv Griinland Photovoltaikanlage

<

Vertrag

Grinland Campingplatz
Grunland-Land-
und Forstwirtschaft +

G

!

Es

Grinland Friedhof Verkehrsflache-6ffentlich

o

Gho Griinland land- und
forstwirtschaftliche Hofstelle p Griinland Parkanlage Vp Verkehrsflache-privat
Kenntlichmachungen

Die Kenntlichmachung von Flachen, die durch rechtswirksame Uberortliche Planungen (z.B. Eisenbahn) fir eine
besondere Nutzung gewidmet sind und die Kenntlichmachung von Flachen, fiir die auf Grund von Bundes- und
Landesgesetzen Nutzungsbeschrankungen bestehen, dient der allgemeinen Information. lhre Darstellung im Bebauungs-
widmungsplan ist nicht rechtsverbindlich. Gemeinderat und Planverfasserln ibernehmen keine Haftung fir ihre
Richtigkeit und Vollstandigkeit.

—_

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von
Bundes- und Landesgesetzen

Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskdrper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des duBersten Gleises
(8 38 Eisenbahngesetz 1957)

alle Eisenbahnanlagen:

generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger
Handlungen, durch die der Bestand der Eisenbahn und die sichere
Betriebsfiihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)
Bundesautobahnen:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern

(8 21 BundesstraBengesetz)

BundesschnellstraBen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern

(8 21 BundesstraBengesetz)

LandesstraBen B auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern

(§ 13b NO StraBengesetz)

LandesstraBen L auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern
(8 13b NO StraBengesetz)

Festlegungen des Bebauungsplanes
gemafB NO ROG 2014

Bebauungsdichte oder
GeschoBflachenzahl

L. keine Festlegung
arabische Zahl fiir Grundflachenzahl oder
GeschoBflachenzahl

Bebauungsweise

g......geschlossen

k......gekuppelt
€0....einseitig offen

O o......offen
o,k...offen oder gekuppelt

Bebauungshohe

I... Bauklasse I (bis 5 m)

... Bauklasse II (uber 5 bis 8 m)
I,IL....Bauklasse I oder II
III.....Bauklasse IIT  (iiber 8 bis 11m)
11,111 .Bauklasse II oder IIT
IV.....Bauklasse IV (Uber 11 bis 14m)
arabische Zahl fiir die hochstzuldssige
Geb&udehdhe in Metern

StraBenfluchtlinie entlang bestehender
StraBengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)

n StraBenfluchtlinie entlang nicht bestehender

= StraBengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)

< Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung
—_———-

mit Angabe des Bauwiches in Meter

Abgrenzung von Flachen mit gleicher Widmungsart
—o0—o0—o0- und unterschiedlicher Bebauungsdichte,
-weise oder -hdhe.

3 Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung
= VY
4 mit Angabe des Bauwiches in Meter

:I :I ﬁ Anbaupflicht an eine seitliche Grundgrenze
StraBenfluchtlinien ohne Ausfahrten und Ausgange
| bzw. an besondere Bedingungen gekniipft
—o—o—o— Cebot von Einfriedungen gegentber &ffentlichen

Verkehrsfldchen und Griinanlagen

s« o Verbotvon Einfriedungen gegeniiber 6ffentlichen
Verkehrsfldchen und Griinanlagen

- Offentlicher Weg, der keine
2 ® ® ® ¢ Duchzugs- oder AufschlieBungs-
straBe fiir Bauland ist

S 000 Wohnweg

E S ] Arkade fur Duchgange oder

von Durchfahrten

Verbot der Ausfahrt aus einer
AufschlieBungsstraBe in eine

48,5 ‘

DuchzugsstraBBe
X 210,90 Niveau der Verkehrsflache .A.
o~ 1

Freiflache

FuBgangerzone

WohnstraBe

KFZ Abstellanlage auBerhalb
offentlicher Verkehrsflachen

|
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Altortgebiet

GED @ O Abgrenzung Geltungsbereich Teilbebauungsplan

Gemeinde Wallsee-Sindelburg

Teilbebauungsplan Orte

Kobling
Urfassung - Beschluss

Ubersicht:
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Begriindungen fiir die Festlegungen sind den jeweiligen Erldauterungsberichten zu enthehmen!
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Signator Stefan Aufhauser

12, am 22.12.202

Der Entwurf ist vom 30.10.2023 bis 11.12.2023 zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aufgelegen.
Mit Verordnung beschlossen in der Sitzung des Gemeinderates vom 14.12.2023.

Nach der Kundmachung vom 22.12.2023 bis 05.01.2024
in Kraft getreten am 06.01.2024.

Der Burgermeister

Beschlussdaten vorhergehender Plane:
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