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1 UBERSICHT

6.Anderung, Entwurf

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde St. Martin stammt aus dem Jahr 2010.
Beim gegenstandlichen Verfahren handelt es sich um das sechste Anderungsverfahren. Das
aktuelle Verfahren beschéftigt sich mit neun Anderungspunkten im Flachenwidmungsplan. In
der Gemeinde ist ein verordnetes und aufsichtsbehoérdlich genehmigtes Entwicklungskonzept

vorhanden.

Folgende Anderungen sind vorgesehen:

A | KG Beschreibung
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KG

Beschreibung

5 Langfeld

Widmung eines Geb
168

6 Langfeld

Abrundung von Bau-
land-Agrargebiet

7 Harman-
schlag

Weg wurde saniert
und vermessen

8 Harman-
schlag

Erweiterung der Nut-
zung

Gspo-Schipiste
WMountsinbiketrial fo

9 Harman-
schlag

Widmung von Bau-
land-Agrargebiet,

Grinland-Grungdurtel,

Griinland-
Parkanlage-
Offenlandflache

Beschleunigtes Verfahren

Die vorliegende 6. Anderung wird als beschleunigtes Verfahren im Sinne § 25a Abs. 1 NO
ROG 2014 durchgefunhrt.

Die Anderung dient der Umsetzung des verordneten und einer strategischen Umweltpriifung
unterzogenen Entwicklungskonzeptes aus 2010, dessen Planungsziele und Untersuchungen
noch zutreffend sind. Die Anderungspunkte sind entweder offenkundig geringfiigig oder ent-
sprechen den Inhalten des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.
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2 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN

In der Landtagssitzung vom 02.07.2020 wurde eine Novellierung des NO Raumordnungsge-
setzes beschlossen. Dabei wurde nachfolgender Absatz eingefugt:

NO ROG 2014 § 25a Abs 1

,Dient eine Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes lediglich der Umsetzung
eines in einem verordneten und einer strategischen Umweltpriifung unterzogenen Ent-
wicklungskonzept bereits vorgesehenen und in seinen Auswirkungen vollstdndig unter-
suchten Planungszieles und sind die Ergebnisse dieser Untersuchungen noch zutreffend
oder ist die vorgesehene Anderung so geringfiigig, dass von vornherein die Durchfiihrung
einer strategischen Umweltpriifung entfallen kann, und gilt in beiden Féllen, dass

- die Baugrundeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Ver-
fiigbarkeit der neuen Baulandfldchen aktuell dokumentiert sind,

- kein Widerspruch zu liberértlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht,

- sich die Widmungsflache auBerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen
befindet, wobei auch der Artenschutz zu berticksichtigen ist,

- die Widmungsfldche nicht das Ausmal3 von zukiinftig 1Tha Wohnbauland oder 2ha Be-
triebsgebiet (ibersteigt

und wird das Vorliegen all dieser Voraussetzungen von einer fachlichen geeigneten Per-
son im Sinne des § 13 Abs 4 bestétigt, dann bedarf dies keiner Genehmigung der Landes-
regierung gemals § 24 Abs 11. Die Landesregierung ist jedoch von der Auflegung des Ent-
wurfs schriftlich oder elektronisch unter Anschluss einer Auflistung aller beabsichtigen Ande-
rungen zu benachrichtigen.”
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3 VERORDNUNG ENTWURF

geplante Verordnung:

Gemeinde St. Martin
Ortliches Raumordnungsprogramm 2010

6. Anderung

§1

Der Gemeinderat der Gemeinde St. Martin &ndert gemaR § 25a iVm § 24 NO ROG 2014 das
Ortliche Raumordnungsprogramm in den Katastralgemeinden Harmanschlag, Langschlag
und St. Martin ab.

§ 2

Die Widmung und Nutzung der einzelnen Grundflachen wird so abgeandert bzw. festgelegt,
wie dies in dem von der Kommunaldialog Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Her-
zogenburg, GZ 24 040E verfassten Plan auf den Planblattern 2, 3 und 4 neu dargestellt und
im dazugehdrenden Erlauterungsbericht begriindet ist.

Die Plandarstellung ist Bestandteil der Verordnung.

§3

Der Gemeinderat stellt fest, dass die Anderung so geringfligig ist, dass von Vornherein die
Durchfuhrung einer strategischen Umweltprifung entfallen kann beziehungsweise der Um-
setzung eines Planungszieles dient, das im verordneten und einer strategischen Umweltpri-
fung unterzogenen Entwicklungskonzept bereits vorgesehen und in seinen Auswirkungen
vollstandig untersucht ist, und die Ergebnisse der Untersuchungen noch zutreffend sind.

Weiters wird festgestellt, dass

- Die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige Ver-
fugbarkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind,

- kein Widerspruch zu uberortlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht,

- sich die Widmungsflache auRerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen
befindet, wobei auch der Artenschutz berlcksichtigt ist.

- Die Widmungsflache nicht das Ausmalf} von zuklnftig 1h Wohnbauland oder 2ha Be-
triebsbauland Ubersteigt.

Das Vorliegen dieser Voraussetzungen wurde von der Kommunaldialog Raumplanung
GmbH bestéatigt.

Damit tritt diese Verordnung ohne aufsichtsbehoérdliche Genehmigung nach Beschluss des
Gemeinderates und ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zwei-
wochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

/——

E -6-



Ortliches Raumordnungsprogramm 2010 6.Anderung, Entwurf

4 GRUNDLAGENFORSCHUNG IM SINNE § 25
ABS. 4 NO ROG 2014

Nachfolgend werden die wichtigsten Daten hinsichtlich Bevdlkerung und Baulandbilanz ent-
sprechend dem § 25 Abs 4 NO ROG 2014 dargestellt.

4.1 Bevolkerungsentwicklung

Zum Jahresbeginn des Jahres 2025 betragt die Bevolkerungszahl der Gemeinde St. Martin
1.061; zu diesen Hauptwohnsitzen kommen noch etwa 288 Personen im Nebenwohnsitz
hinzu. (vgl. GWR-Daten)

Im Jahr 2024 wohnen jeweils etwa 74 der Gesamtbevdlkerung im Hauptort St. Martin (276
Personen) bzw. in Harmanschlag (241 Personen). Mit Zeil und Oberlainsitz haben zwei
weitere Orte mehr als 100 Einwohner*innen. Die weiteren Ortschaften weisen unter 100
Einwohner*innen auf. (vgl. Statistik Austria 2024)

Diagramm 1: Bevélkerungsentwicklung auf Basis 1869 in Gemeinde, Bezirk, Land. (vgl. Statistik Austria, 2025)

Bevolkerungsentwicklung normiert (1869=100)
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e Gemeinde e Bezirk Land

Bei Betrachtung des obigen Diagramms lasst sich ein kontinuierlicher Bevdlkerungsrickgang
in der Gemeinde St. Martin feststellen. Eine ahnliche Entwicklung durchlauft auch der Bezirk
Gmind. Diese Entwicklungen sind aufgrund der peripheren Lage an der tschechischen
Grenze zu erklaren, was Bezirk und Gemeinde vor Herausforderungen stellt.
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Diagramm 2: Bevoélkerungsentwicklung seit 2001 in der Gemeinde.

Bevolkerungsentwicklung seit 2001
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Eine eingehendere Auseinandersetzung mit der Bevdlkerung in den letzten 20 Jahren zeigt
hier grundsatzlich eine Negativtendenz auf. Vereinzelt fand eine Bevdlkerungszunahme statt.
Der starkste Einfluss auf die Schwankungen in der Entwicklung Uben die Zu- bzw. Wegzlige
aus — diese liegen in einem Bereich von -20 bis +25 in den letzten zwei Jahrzehnten.
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Die Gemeinde ist bemuht die Einwohnerzahlen weiterhin stabil zu halten und die notwen-
digsten Infrastrukturen und Angebote zu erhalten, um eine angemessene Lebensqualitat
bereit zu stellen.

4.2 Baulandbilanz

Das Gemeindegebiet von St. Martin erstreckt sich Uber 49,4 km?, wobei 93% landwirtschaft-
lich genutzte Flachen bzw. Waldflachen sind. 1,39% der Gemeindeflache (ca. 69 ha) sind
Bauland, welches folgendermalen aufgeschlisselt ist.

E -8-
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Gemeinde St. Martin

Flachenbilanz gem. § 13 Abs. 5 NO ROG 2014
Marne: Summe
MNurnrner: 7309, 7316, 7320
Slichtag: 23.04.2026

gesamt |bebaut [unbebaut Reserve
inha inha |inha Aufschl)  Frist | “ertrag| in%

Bauland-ohngebiet 9,22 .01 2.21 0.6 0.00 0.48 24.0
Bauland-Kerngebiet 932 g.11 1.21 0.00 0.00 0.00 138.0
Bauland-Agrargehiet 43,20 30.97 3,24 0.00 0.00 0.28 7B
Bauland-erhaltenswerte Orisstrukiur 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
EBauland-‘wohngebiet nachh. Beb. 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
Bauland-Kerngebiet nachh. Beb. 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00

Zwischensumme 1 61.74 b5.09 5.66 0.6 0.00 0.76 10.8
Bauland-Betriebsgehiet 666 412 2504 254 0.00 0.00 38.1
Bauland-Industriegehiet 0,00 0.00 2,00 0.00 0.00 0.00
Bauland-Sondergehiet 0.99 0.81 2.19 0.00 0.00 0.00 18.9
Bauland-verkehrsh. Betrishsgeb. 0,00 0.00 2,00 0.00 0.00 0.00
EBauland-verkehrsb. Industrieg. 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
Bauland-Einkaufszentrum 2,00 0.00 2,00 0.00 0.00 0.00
Eauland-Fachmarkizentrum 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00

Zwischensumme 2 7,65 493 2,73 254 0,00 0.00 36.6

Summe| 6940/ 6001 938 815 000 076 135
beb. Fl. mit offensichtl. nicht genutztem Geb.: | 0,00' At dor Emitdung: digital
erstellt durch: Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Feserve: [unbebaut/gesamt)*100 E;Zfélhljlsgsozeeliurg
Tel: 02782-85101-0 Fax: -9

Der Grofdteil des gewidmeten Baulandes findet sich im Bauland-Agrargebiet und ist die do-
minierende Wohnbaulandwidmung und unterstreicht den agrarischen Ursprung der Gemein-
de. Baulandreserven sind im Agrargebiet kaum zu finden. Mit 10,8% Wohnbaulandreserven
weist die Gemeinde einen vergleichsweise niedrigen Wert auf.

Etwa ein Drittel des gesamten Betriebsgebietes ist unbebaut, was daran liegt, dass ca. 2,5ha
als AufschlieBungszone gewidmet sind und daher aktuell nicht nutzbar.

Bewertete Baulandreserven

Eine qualitative Analyse des nicht-bebauten, gewidmeten Baulands gibt nahere Einblicke in
die rdumliche Aufteilung und Ursachen, aus welchem Grund einzelne Grundsticke noch
nicht bebaut sind.

Legende

Bauland Agrargebiet

Altreserve I Bauland Betriebsgebiet Neu errichtete Gebaude
== AufschlieBungszone B Bauland Kerngebiet 2019

Gemeinde B Bauland Sondergebiet bis
¥ Unbebaubar <=3 Bauland Wohngebiet

EE——. , ;_\jortrag Wohnbauland ‘ 2024
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Abbildung 1: Bewertete Baulandreserven, St. Martin

Abbildung 2: Bewertete Baulandreserven, Zeil

St. Martin
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Abbildung 3: Bewertete Baulandreserven, Ro3bruck
Abbildung 4: Bewertete Baulandreserven, Schoéllblichl
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Abbildung 5: Bewertete Baulandreserven, Anger

Langfeld

Abbildung 6: Bewertete Baulandreserven, Langfeld
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Oberlainsitz

Abbildung 7: Bewertete Baulandreserven, Oberlainsitz

Harmanschlag

Harmansch/ag - Sdd.

Abbildung 9: Bewertete Baulandreserven, Harmanschlag

Abb/ldung 8: Bewertete Baulandreserven,

6.Anderung, Entwurf
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Bewertete Baulandreserven

Gemeinde
19%
Altreserve
33%
Frist/Vertrag
8%
‘?r {
S /
y 4 ll
Unbebaubar ﬁé%- ’/
10% £ 7~ AufschlieRungs

zone
30%

Die Kumulation der Flachen nach den einzelnen Kategorien zeigt, dass etwa 1/3 der 9,4ha
Baulandreserven nicht verfligbar und Altwidmungen sind. Wesentlich ist auch der grolte An-
teil an AufschlieBungszonen, welche vor allem im Betriebsgebiet existieren — diese verzerren
die Baulandbilanz, da sie im aktuellen Zustand gar nicht nutzbar sind. Eine kurz-/mittelfristige
Bebauung ist bei den 27% zu erwarten, welche im Eigentum der Gemeinde sind oder mit
Vertrag/Frist belegt sind.

Im Durchschnitt werden jahrlich zwei bis drei neue Gebaude errichtet. Demgegentber steht
eine Vielzahl ungenutzter Wohnhauser. Laut den Daten des Gebaude- und Wohnungsregis-
ters (GWR) sind fast 90 Wohngebaude als unbewohnt verzeichnet. Diese Zahl ist jedoch mit
Vorsicht zu interpretieren, da die Auswertung auf den Meldedaten der Gemeinde basiert.
Haufig stimmen diese nicht mit der tatsachlichen Wohnsituation tUberein — so kann beispiels-
weise ein Mehrgenerationenhaushalt in einem Gebdude gemeldet sein, obwohl die Famili-
enmitglieder tatsachlich in zwei getrennten Wohnhausern leben. Es ist daher davon auszu-
gehen, dass die tatsachliche Zahl ungenutzter Gebaude geringer ist.

Die Gemeinde ist bemuht die Altwidmungen bestmaoglich zu mobilisieren, da diese auch inf-
rastrukturell erschlossen sind.

Die Gemeinde verfolgt bereits seit Jahren eine aktive Bodenpolitik, welche den Ankauf von
Grundstucken oder den Abschluss von entsprechenden Mobilisierungsvertragen beinhaltet.

Zusammenfassung

Aufgrund des tendenziellen Bevdlkerungsrickgangs und den vorhandenen Baulandreserven,
die sich zum Teil im Gemeindeeigentum befinden, ist kein akuter Bedarf an Baulandneuwid-
mungen abzuleiten.
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4.3 Naturgefahren

Gefahrdungspotenziale

Im Gemeindegebiet sind folgende Gefahrdungspotenziale aus naturrdumlicher Sicht be-
kannt:

e Gefahrenhinweiskarte Sturzprozesse

o Gefahrenhinweiskarte Rutschprozesse
o Gefahrenhinweiskarte Hangwasser

¢ Rote und gelbe Gefahrenzone Wildbach
e HQ100-Zone

Im Herbst 2013 publizierte das Land NO Kartenmaterial mit geogenen Gefahrenhinweisen.
Aus dem Kartenmaterial 1asst sich ablesen, dass Gefahrdungen aus Sturz- und Rutschpro-
zessen im Gemeindegebiet vorhanden sind. Gefahrdungen durch Sturzprozesse sind in der
gesamten Gemeinde nur punktuell, wobei das Siedlungsgebiet nicht betroffen ist. Rutsch-
prozesse sind linear und vor allem entlang der Lainsitz vorzufinden, dadurch betreffen sie
teilweise auch Siedlungsgebiet. Bei einer Anderung des 6értlichen Raumordnungsprogramms
wird jeder Anderungspunkt betreffend der geogenen Gefahren analysiert.

Im August 2016 publizierte das Amt der NO Landesregierung die ,Gefahrenhinweiskarte
Hangwasser®. Die vorhandenen Daten zeigen, dass FlieRwege durch besiedeltes Gebiet
verlaufen, bisher geht keine erhebliche Gefahr von diesen aus. Die Gefahr durch Hangwas-
ser wird bei den einzelnen Anderungspunkten (sofern eine Gefahrdung besteht) naher be-
leuchtet.

Gefahr durch Uberflutung und Hochwasser geht von der Lainsitz in West-Ost- bzw. weiters
in Sud-Nord-Richtung aus (HQ100). AuRerdem sind drei Gefahrenzonen ausgewiesen, im
gesamten Ort Harmanschlag entlang des Althittenbaches, und an der Lainsitz im Bereich
des Sondergebietes. Die Lainsitz bildet im Stiden die Gemeindegrenze zu Bad Grol3pertholz.
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Legende

[ Hochwasseriiberflutungsbereich (HQ100)
Wildbach rote Zone

Wildbach gelbe Zone

Gewasser

Verkehrsflache
Il Gebiude It. DKM

Langfeld

Abbildung 10: Hochwassertiiberflutungsbereiche (HQ100), KG Langfeld

E -16-
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St. Martin
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Abbildung 11: Hochwassertiberflutungsbereiche (HQ100), KG St.Martin

St.

Harmannschlag

Abbildung 12: Hochwasseriiberflutungsbereiche (HQ100), KG Harmanschlag, rote & gelbe Gefahrenzonen Ii.
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GFzZ

Harmannschlag

Abbildung 13: rote und gelbe Gefahrenzonen |It.

Gefahrenzonenplan, Althliitten

Harmannschlag
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Abbildung 15: rote und gelbe GefiAbbildung 14: rote und gelbe Gefahrenzonen
It. Gefahrenzonenplan, Harmanschlt. Gefahrenzonenplan, Harmanschlag - Sid

Allfallige Gefahrdungen werden anhand konkreter Vorhaben naher untersucht, deren Ge-
fahrdungspotential eingeschatzt und mdglicherweise entsprechende Verhinderungs-
und/oder Vermeidungsmafnahmen verpflichtend vorgegeben.

Altstandorte

Die Gemeinde wurde im Herbst 2015 von der Abteilung Wasserwirtschaft des Landes NO
daruber informiert, dass Altstandorte erfasst wurden (Ergebnisse des Projektes SEAST). Die
entsprechende Kartengrundlage vom Land NO und die Verdachtsflachendatenbank des
Landes weist fur die Gemeinde mehrere Flachen als moégliche Verdachtsflachen bzw. Alt-
standorte aus.

KG Branche Gst. Art Status

AN, .1/2, 1531, 1532/5,

Harmanschlag Sagewerk 1704

Altstandort | erfasst

Harmanschlag KFZ-Werkstatt 1112/2, 1115 Altstandort | erfasst

127, .128, .129, .130,
Harmanschlag Sagewerk .131, 1586, 1587/2, Altstandort | erfasst
1695/1, 1640/2

Harmanschlag Tankstelle 134 Altstandort | erfasst

E -19-



Ortliches Raumordnungsprogramm 2010

6.Anderung, Entwurf

KG Branche Gst. Art Status
.96, .97, .98, 1609,
1610/1, 1617/1, 1618, Meldung
Harmanschlag Erzeugung von Glas 1619/2. 1627, 1695/1. Altstandort abgelehnt
1696
Metallpressung, - zieherei, 7412, .75, 1563, 1565/1 Meldung
Harmanschlag glj:gsr]nlede, Eisen- und Stahlerzeu- 1568, 1692 Altstandort abgelehnt
Langfeld Sagewerk 17,1707, 2480 Altstandort | erfasst
St. Martin Sagewerk .27, 597/2, 2450 Altstandort | erfasst
St. Martin Tankstelle .10 Altstandort | erfasst

Der Abgleich der Daten mit dem Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes (digital
am 24.04.2025) brachte als Ergebnis, dass keine der Altstandorte im Verdachtsflachenkatas-
ter verzeichnet sind.

4.4 Weitere Grundlagen

Folgende uberdrtliche Planungsfestlegungen sind fur die Gemeinde relevant:

e Sektorales ROP — Freihaltung der offenen Landschaft: gesamte Gemeinde

o Sektorales ROP — Gewinnung grundeigener mineralischer Rohstoffe: Abbau von
Fest- und Lockergestein in gesamter Gemeinde unzulassig

Fir den Bezirk Gmind wurde im Jahr 2025 ein Regionales Raumordnungsprogramm (Reg-
ROP) erlassen. Fir die Gemeinde St. Martin sind darin keine Festlegungen verordnet.

Fir die Gemeinde sind keine weiteren Uberortlichen Planungsfestlegungen (KRRK...) vor-

handen.
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5 BESCHREIBUNG DER ANDERUNGEN IM FLACHEN-
WIDMUNGSPLAN

Die in der Ubersicht dargestellten Anderungspunkte werden hier néher erlautert. Dabei wird
der jeweilige konkrete Anderungspunkt im aktuellen Anderungsverfahren immer in einem
Unterkapitel dokumentiert.

5.1 AP 1: KG St. Martin - Widmung von Bauland-Agrargebiet, Griin-
land-Griingurtel, Griinland-Freihalteflache-
Siedlungsentwicklung-Offenlandflache, Verkehrsflache-
offentlich, Verkehrsflache-privat

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Die NOVOG méchte zum Zwecke der Erhdhung der Verkehrssicherheit und Unfallvermei-
dung die Zahl der BahnlUbergange entlang ihrer Strecken reduzieren. So soll in der Gemein-
de St. Martin unter anderem auch der Bahniibergang (Gst. 3613) aufgelassen werden. Fr
die Gemeinde hat dieses innerdrtliche Wegenetz jedoch eine hohe Bedeutung. Mit dem Auf-
lassen des Bahnuberganges ist auch eine Veranderung des Wegenetzes verbunden. Durch
die geplanten MaRnahmen der NOVOG darf sich die értliche Durchwegung des Siedlungs-
raumes in Verbindung mit den Erreichbarkeiten der agrarischen Flachen nicht verschlech-
tern. Nach langer Verhandlung konnte eine zielgerichtete Lésung fir alle Wegenutzer er-
reicht werden. Der bestehende, von Westen (vom aufzulassenden Bahnibergang) nach Os-
ten (bis zur Kurve Richtung Norden) verlaufende Weg wird ebenfalls aufgelassen und in
Nord-Sid Richtung verlegt. Damit soll die Erschie®Bung des Bereichs weiterhin gesichert
werden. Im Zuge dessen wird die zukunftige Siedlungsentwicklung durch die Ausweisung als
Grunland-Freihalteflache-Siedlungsentwicklung-Offenlandflache (Gfrei-S-O) im Flachenwid-
mungsplan verankert. Die bestehenden, landwirtschaftlichen Gebaude die sich in diesem
Bereich befinden, behalten ihre derzeitige Widmung als Grinland-Land- und Forstwirtschaft-
Offenlandflache. Dadurch sollen diese Gebaude in ihrer aktuellen Auspragung abgesichert
werden. Gleichzeitig soll verhindert werden, dass die Flachen, im Falle eines Abbruchs der
Gebaude, nicht verbuschen und der Bereich moglicherweise verwaldet.

Im Sidosten des Bereichs wird eine Flache als, bis 2030 befristetes Bauland-Agrargebiet
gewidmet. Die bestehenden Gehdlze stellen erhaltenswerte Strukturelemente dar und wer-
den durch die Ausweisung als Griingurtel abgesichert.

Im Stden des Grundstlicks 463/5 wird der seit Jahrzehnten bestehende Privatweg geman
seiner Nutzung als Verkehrsflache-privat gewidmet. Dieser Weg ist beispielsweise auf dem
friihesten allgemein zur Verfiigung stehenden Orthofoto (2003, NO-Atlas) deutlich zu erken-
nen.

Die Flache ist im Entwicklungskonzept zur Siedlungsentwicklung mit dem Ziel zur Verdich-
tung und Mischnutzung vorgesehen. Das Ortszentrum von St. Martin befindet sich in fuRlau-
figer Erreichbarkeit.
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Umwidmung im Bereich Gst. 463/2, 463/5 KG St. Martin:

e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache in Bauland-
Agrargebiet im Ausmal} von ca. 940m? (0,09 ha)

e Umwidmung von Grunland-Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache in Granland-
Grungurtel im Ausmaf von ca. 220m? (0,02 ha)

e Umwidmung von Grlunland-Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache in Verkehrsfla-
che-privat im Ausmalf von ca. 540m? (0,05 ha)

Umwidmung im Bereich Gst. 392/3, 425/2, 423/1, 422, 3613, 432/2, 445/2, 463/2, 486/3,
486/2, 463/5, KG St. Martin:

e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache in Grinland-
Freihalteflache-Siedlungsentwicklung-Offenland im Ausmal} von ca. 16.790m? (1,7
ha)

¢ Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache in Verkehrsfla-
che-6ffentlich im Ausmal} von ca. 650m? (0,07 ha)

¢ Umwidmung von  Verkehrsflache-offentlich-Gemeindestrale in  Grinland-
Freihalteflache-Siedlungsentwicklung-Offenland im Ausmalf} von ca. 350m? (0,04 ha)

e Umwidmung von Verkehrsflache-offentlich-Gemeindestrale in Verkehrsflache-
offentlich-Eisenbahn im Ausmal} von ca. 66m? (0,007 ha)

Umwidmung im Bereich Gst. 486/1, 505/3, KG St. Martin:

e Umwidmung von Bauland-Wohngebiet in Verkehrsflache-6ffentlich im Ausmal} von
ca. 60m? (0,006 ha)
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Abbildung 16: Ausschnitt aus der Darstellung der Anderungen, eigene Darstellung
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Abbildung 18: Luftbild 2003, NO-Atlas

Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1
e Zi 2 ... wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen: Auflésung des Bahniiber-
gangs
e Zi 5 ... zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Verdichtung und
Mischnutzung

Motivation und Interessensabwéagung

Die Widmungsmafinahmen sind vom SUP-gepriften OEK abgedeckt, weswegen die Durch-
fuhrung einer SUP nicht erforderlich ist.

Die Verlegung des Weges ist aufgrund der Auflassung des Bahnuberganges seit Jahren ein
wichtiger Diskussionspunkt. Nunmehr konnte eine nachhaltige Lésung im Sinne verbesserter
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Erreichbarkeiten flr die Ortsbevdlkerung gefunden werden.

Der bisher Uber das Grundstlick Nr. 3613 fihrende Gemeindeweg kreuzte eine Bahntrasse
und stellte eine wichtige Verbindung flr FuBRganger*innen und den landwirtschaftlichen Ver-
kehr innerhalb der Gemeinde St. Martin bei Weitra dar. Durch die geplante Sperre dieses
Bahnlbergangs wird der Weg 6stlich der Bahn zur Sackgasse. Dadurch verschlechtert sich
das Wegenetz der Gemeinde, insbesondere flir nicht-motorisierte Nutzergruppen und die
Landwirtschaft. Auch kinftige Siedlungsentwicklungen im dstlichen Gemeindegebiet kénnten
durch die fehlende Anbindung beeintrachtigt werden.

Um die ErschlieRung dieses Bereichs weiterhin zu gewahrleisten, ist die Verlegung des We-
ges in Richtung Siden vorgesehen. Die MalRnahme entspricht einer prioritaren Zielsetzung
des Ortlichen Entwicklungskonzepts und liegt im 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

Fir die Umsetzung ist die Zustimmung mehrerer Grundeigentiimer erforderlich, da Teile von
privatem Grund — auch bestehende Wirtschaftsflachen — beansprucht werden missen. Als
Ausgleich wird einem betroffenen Grundeigentiimer eine neue Baulandwidmung fir familiare
Zwecke gewahrt. Diese neue Widmung betrifft eine bereits infrastrukturell erschlossene Fla-
che, die direkt an bestehendes Bauland angrenzt. Darlber hinaus wird auch bestehendes,
bereits gewidmetes Bauland in Anspruch genommen — ebenfalls mit Einverstandnis der Ei-
gentimer*innen.

Die Kosten fur die Errichtung des neuen Weges werden von der zustandigen Bahngesell-
schaft getragen. Die vorliegende Darstellung der Widmungsanderungen dokumentiert die
geplanten Flachenumwidmungen und dient als Grundlage fur das weitere Verfahren.

Der Bereich ist im Entwicklungskonzept als Siedlungserweiterungsflache vorgesehen. Da der
Bedarf fur die Widmung neuer Wohnbaulandflachen in der Gemeinde aktuell nicht gegeben
ist, werden die Flachen zur Sicherung fur einen moglichen zuklnftigen Bedarf und zur Dar-
stellung im Flachenwidmungsplan als Griunland-Freihalteflache-Siedlungsentwicklung-
Offenlandflache (Gfrei-S-O) ausgewiesen.
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Abbildung 19: Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept

Verbindliche Ziele (ROG,
OEK)

Uberértliche Planungs-
festlegungen
Geordnete Entwicklung
anderer Gemeinden

Anderungsanlass, raum-
ordnungsfachliche Be-
grindung

ROG:

§1 Abs 2 Zi3a ... Planung der Siedlungsentwicklung inner-
halb/im Anschluss an Ortsbereiche,

§1 Abs 2 Zi3b ... Anstreben einer méglichst flachensparenden
verdichteten Siedlungsstruktur...

OEK:

e ...bauliche Verdichtungen und Nutzungsintensivierung,

e ...Erhaltung und Gestaltung des Gemeindegebiets als
geeigneten Lebensraum fiir die ansassige Bevdlkerung,
sowie die Schaffung der nétigen Voraussetzungen um
ausreichende Erwerbs-, Wohn- und Erholungsmaéglichkei-
ten fur die Bevdlkerung zu gewahrleisten...,

e ... Starkung und Positionierung der Gemeinde als Wohn-

standort- und Wirtschaftsstandort

Keine relevanten Festlegungen fir diesen Bereich

Keine Anderung nahe Gemeindegrenze, keine groRflachige
Anderung — nur untergeordnete Abrundung entlang beste-
hender Gemeindeinfrastrukturen

wesentliche Anderung der Grundlagen: Aufldsung des Bahn-
Ubergangs
Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Verdich-

E -26-
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Raumordnungsfachliche
Kriterien

Offentliches Interesse

Standortwahl, Varianten-
vergleich

Geschlossene Siedlungs-
entwicklung

Bericksichtigung Sied-
lungsstrukturen

Sicherung anderer Stan-
dorteignungen

Nutzungskonflikte, Ab-
schirmung

Soziale Infrastruktur, Da-
seinsvorsorge

Sozialvertraglichkeit

Bodenpolitik

Bedarf (Baulandreserven,
Innenverdichtung)

Verfligbarkeit, Mobilisie-
rung

Flachen-/bodensparend

Landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen, zusam-

Beschreibung, Begriindung

tung und Mischnutzung
Siedlungsentwicklung im Hauptort

wohnbauliche Verdichtung im Ortsraum und Starkung als
Wohnstandort
Erhalt und Ausbau des Wohnstandortes

Binden der Bevdlkerung an die Gemeinde

Erhaltung des ErschlieRungsqualitaten fir den bebauten Be-
reich, den siedlungsnahen Erholungsraum und die agrari-
schen Wirtschaftsflachen

Nicht relevant da die konkrete Widmung mit den Veranderun-
gen am konkreten BahnUbergang zusammenhangt; andere
Veranderungen bei Bahnquerungen wurden bereits durchge-
fuhrt und liegen aufderhalb des Siedlungsraumes

Bereich grenzt im Norden und Siiden an Wohnbauland
Tatsachliche Baulandwidmung im Anschluss an bestehendes
Wohnbauland

Widmungsanderung verstarkt die langfristige Zielsetzung der
Gemeinde und tragt zur Verbesserung der ErschlieBungsqua-
litdt des Siedlungsraumes im Zentrum bei

Die geplante Widmung ist eine Fortsetzung der bestehenden
Siedlungsstrukturen und unterstreicht durch die BA-
Festlegung die landliche Auspragung; Einbeziehung der na-
turrdumlichen Kleinode schafft eine Verbindung zwischen
Siedlung und Landschaft

Sicherung zukunftiger, zentrumsnaher Siedlungsentwicklung
entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept

Neuer Bauplatz im Anschluss an bestehendes Wohnbauland;
landwirtschaftlich genutzte Flachen weiterhin erreichbar und
bewirtschaftbar

Ortszentrum mit Nahversorgung, Gesundheitseinrichtungen,
Bildung, Kinderbetreuung in fuBBlaufiger Erreichbarkeit

Keine maRgebliche Anderung der Einwohner- und Nutzerzah-
len (kurzfristig nur 1 Bauplatz gewidmet)

Kein akuter Bedarf (verfiigbare Baulandreserven vorhanden);
Bedarf jedoch nachrangig, da éffentliches Interesse an der
Durchwegung Uberwiegt (siehe oben) und nur so umsetzbar

Baugrundstiick bis 2030 befristet, im Falle einer Nichtinan-
spruchnahme Umwidmung in Griinland-Freihalteflache- Sied-
lungsentwicklung

Widmungséanderung signalisiert die zentrumsbezogene Sied-
lungsentwicklung und schafft Voraussetzung fur eine boden-
schonenden infrastrukturelle Erschlie3ung

landwirtschaftlich genutzte Flachen weiterhin erreichbar und

bewirtschaftbar; Abschatzung bereits im Erlduterungsbericht

—
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Raumordnungsfachliche

Kriterien

menhangende Flur und Umweltbericht zum Ortlichen Entwicklungskonzept do-
kumentiert. Siedlungsnahe Landwirtschaftsflachen in Bewirt-
schaftung schwieriger als abseit liegende; aufgrund GroRRe
und Struktur der Gemeinde sind die agrarisch besser bewirt-
schaftbaren Flachen in einer weiteren Distanz zu den Orts-
raumen gegeben.

Beschreibung, Begriindung

Technische

Voraussetzungen

Hochwasser, Wildbach, Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Lawinen

Sturz-/Rutschprozesse Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Hangwasser Auszug aus der Stellungnahme des Kulturtechnikers: Das
betroffene Gebiet fallt mit Gefélle von Ost nach West ab. Die
maligebliche Einzugsfldche von ca. 7,0 ha wird landwirt-
Schatftlich genutzt. Es ist in jenem Bereich mit Hangwéssern
zu rechnen, die eine Gefdhrdung/ Einschrdnkung der geplan-
ten Widmung bedeuten kbénnen. Es ist jedenfalls eine fach-
kundige Planung und die Ausarbeitung von Projektunterlagen
diesbezliglich erforderlich.
Allféllige Fldchenversiegelungen, die den Abfluss beschleuni-
gen, miissten durch geeignete MalBnahmen (z.B. Retenti-
onsmulden, Sickerbecken) riickgehalten bzw. versickert
und/oder schadlos abgeleitet werden. Eine detaillierte Erhe-
bung der Ableitungssituation ist im Zuge einer Baueinreichung
durchzufiihren.
Aus wasserbaulicher/kulturtechnischer Sicht gibt es keine
sonstigen Hinderungsgriinde.

= Im Zuge der konkreten Baulandwidmung ist die Hang-
wassersituation erneut zu begutachten, es sind ggf.
konkrete Mallnahmen auszuarbeiten.

Grundwasser Vorwiegend Kluftgrundwasser, guter quantitativer und qualita-
tiver Zustand (It. WISA), keine Beeintrachtigung des Grund-
wassers zu erwarten

Nutzungsgeschichte Keine Altlasten verzeichnet, bisher landwirtschaftliche Nut-
zung;

Schatten- oder Feuchtla- = Keine Schattenlage;
ge Teilweise mafig trocken, teilweise als verbautes Gebiet
(umgeben von Kategorie mafig trocken) It. eBod.
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Raumordnungsfachliche

Kriterien Beschreibung, Begriindung

Abbildung 20: Darstellung der Wasserverhéltnisse, eBod
Wasserver- und Abwas-

serentsorgung

Verkehrsaspekte

Erschlielung
Verkehrsabwicklung, -
fluss

Alle entsprechenden Anschlisse sind in den Gemeindewegen
im Norden und Stiden vorhanden und mussen zielgerichtet in
die neue Erschlieungsstralie integriert werden.

ErschlieBung Uber Gemeindestralle
Durch die Blindelung der Bahnquerungen kommt es zu einer
Verbesserung der Verkehrsabwicklung sowie des Verkehrs-

flusses; die Erreichbarkeiten bleiben aber trotzdem vorhan-
den.
Verkehrssicherheit
Umweltverbund Bushaltestellen fuRlaufig erreichbar; OV-Glteklassen: F und

G

Umweltaspekte

Sicherheitsabstande zu Keine SEVESO-Betriebe im Gemeindegebiet oder Nachbar-

SEVESO-Betrieben gemeinden
Ortsbild Wohnnutzung entspricht umliegenden Nutzungen und Struk-
turen

Die Flache befindet sich von allen Richtungen aus gesehen
hinter beziehungsweise im Anschluss an bestehende Sied-

lungsstrukturen
Landschaftsbild, - Wohnnutzung entspricht umliegenden Nutzungen und Struk-
funktionen turen

Strukturgebende Gehdlzgruppen im Bereich der BA-Widmung
werden durch Grinland-Gringurtel-Widmung abgesichert
Natur-, Artenschutz

Klimawandelanpassung Die geplanten Widmungsanderungen verursachen per se
keine Veranderungen im Kleinklima. Die Verkehrsachse wird
verlegt. Der Neubau der Verkehrsachse folgt dem Ruickbau
der bestehenden. Es kommt unmittelbar zu keiner Erhéhung
des Flachenanteils, der klimarelevante Auswirkungen hatte.
Im Zuge der Widmung werden Aspekte des Oberflachenwas-
sers berlcksichtigt. Die Widmung berlcksichtigt insbesondere

die kleinstrukturierten ortstypischen Griinelemente.

Natur-, Artenschutz (Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensraume, Schutzgebiete)

Der geplante Umwidmungsbereich ist Teil des Natura 2000 Vogelschutzgebietes
“Waldviertel (AT1201000)“. Bis zum Natura 2000 FFH-Gebiet ,Waldviertler Teich-, Heide-
und Moorlandschaft (AT1201A00)“ sind es ca. 130 m. Aus den Daten zu den Europaschutz-
gebieten, geht hervor, dass sich der geplante Bereich mit den Lebensrdumen von Heideler-
che (Lullula arbora) und Uhu (Bubo bubo) Uberlagert. Bereich von Eisvogel (Alcedo atthis)
und Schwarzstorch (Ciconia nigra) wurden ebenfalls in ca. 130 m Entfernung angefihrt. Im
Zuge der Erstellung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes 2010 wurden die Auswirkun-
gen auf die Schutzgebiete untersucht. In der Stellungnahme des Amtes der NO Landesregie-
rung steht, dass eine entsprechende Bedachtnahme auf das Natura-2000-Gebiet entlang der
Lainsitz erfolgte und keine erheblichen Auswirkungen auf Natura-2000-Schutzgtter entlang

—
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der Lainsitz zu erwarten sind weshalb keine Versagungsgrinde vorliegen, vgl. RU1-R-
583/020-2010 bzw. BD2-N-8583/004-

Abbildung 21: Blick auf den geplanten Umwidmungsbereich in Richtung Westen mit den Obstbdume im
Hintergrund (eigene Aufnahme Juli 2024)

Zum Zeitpunkt der Begehung Vor-Ort am 09. Juli 2024 wurde die landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen bestatigt. Wie aus dem Agrar-Atlas zu entnehmen handelt es sich bei den
beiden Flachen im Norden und der Bereich im Osten um Ackerflachen. Die Flachen im
Sidwesten werden als Grunland bewirtschaftet. Wobei auch hier von einer intensivere
Nutzung ausgegangen werden kann. Klassische Zeigerarten wie Frauenmantel, Hahnenful3,
Spitzwegereich, Ehrenpreis, etc. wachsen hier. Zwischen den Grundsticken 463/2 und
445/2 verlauft eine ca. 35-40 m lange Trockenmauer. Sedum, Lichtnelke, Thymian.
Witwenblume deuten auf extensivere genutzte Bereiche hin. Ebenfalls gesichtet auf der
Flache wurde ein Widderchen (Zygaena spec.), welche laut NO Artenschutzliste alle Arten
als “Weitere relevante Arten” eingestuft sind und ein Landkartchen. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht interessant sind die Obstbdume im Osten in Richtung
Ortszentrum, siehe Abbildung 21. Diese tlw. schon é&lteren Exemplare sind potenzielle
Lebensraume flr zahlreiche Tierarten. Durch die Umwidmung in Grinland-Freihalteflache
“Siedlungsentwicklung-Offenlandflache” sind keine negativen Auswirkungen auf Natur- und
Artenschutz zu erwarten. Die bestehenden Gehdlzstrukturen im Osten werden mit der
Widmung Grinland-Gringurtel abgesichert. Im Fall einer weiteren Baulandwidmung sind
ggf. MaRnahmen bezlglich der Obstbaume zu setzten.

Fazit: Die Widmung hat keine Auswirkungen auf die Zielsetzungen und Vorgaben der
NO Artenschutzverordnung.

Zusammenfassung
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Der zentrumsnahe Kleinraum der Gemeinde ist im Ortlichen Entwicklungskonzept bereits als
Siedlungsachse festgelegt. Im Zuge der Anderungen bei den Bahnquerungen kommt es zur
Umsetzung erster Widmungsschritte auf Basis des Ortlichen Entwicklungskonzeptes. Damit
werden die Zielsetzungen sichergestellt und konkretisiert. Aufgrund der vorhandenen Bau-
landreserven in der Gemeinde sind grofRflachigere Baulandwidmungen zum nunmehrigen
Zeitpunkt nicht erforderlich.

Die geplanten Festlegungen ergeben sich aus der gegebenen und geplanten Nutzung des

Wegenetzes, des bestehenden Baulandes und der Schwerpunktsetzung des OEKs. Die
Widmungsfestlegungen liegen im besonderen 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

Die Anderung entspricht den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

Durch die Widmung werden die Flachenreserven im Bauland erhéht. Die Festlegung als be-
fristete Wohnbaulandwidmung sichert eine baldige Bebauung bzw. eine Wiederherstellung
der IST-Situation bei fehlender Bebauung.

Es sind keine Unterlagen und/oder Fakten bekannt, die darauf hinweisen, dass fur die Bau-
landwidmung keine Baulandeignung gegeben ist.

Rechtlich schutzwurdige Interessen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintrach-
tigt.

5.2 AP 2: KG St. Martin - Widmung von Bauland-Betriebsgebiet

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Der Werkskanal des Sagewerks wurde aufgelassen. Der Kanal war schon immer Bestandteil
des Betriebs und ist traditionell ein wichtiger Teil des Betriebes. Nun soll die Bauland-
Betriebsgebietswidmung auf den Grundstiicken 27, 2450 um die Flache des ehemaligen
Werkskanals erweitert werden.
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Umwidmung im Bereich Gst. 463/2, 463/5 KG St. Martin:

e Umwidmung von Grunland-Land- und Forstwirtschaft beziehungsweise sonstiges 6f-
fentliches Gewasser in Bauland-Betriebsgebiet im Ausmal} von ca. 1580m? (0,16 ha)
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Abbildung 23: Ausschnitt aus der DaAbbildung  22:  Ausschnitt aus  dem
der Anderungen, eigene Darstellung Flachenwidmungsplan Entwurf, eigene
Darstellung

Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1

e Zi2...wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen: Auflésung des Werkskanals
e Zi 5 ... zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Verdichtung und
Mischnutzung

Motivation und Interessensabwéagung

Der Werkskanal wird flr den Betrieb nicht mehr benétigt und daher aufgelassen. Die Bedeu-
tung zur Energiegewinnung hat sich aufgrund anderer betriebsinterner Energietrager deutlich
verandert. Insbesondere die Verwertung der ,Holzabféalle“ im Zuge der eigenen Produktion
tragt wesentlich zu Energieautarkheit abseit der Wasserkraft bei.

Die Flache des Werkskanals wird daher entsprechend der Widmung der restlichen Flachen
der Grundsticke als Bauland-Betriebsgebiet gewidmet und damit die betriebliche Nutzung
des Teilbereiches ermdglicht. Durch die geplante Widmung ist eine betriebliche Umnutzung
der Flache erst mégliche. Dabei handelt es sich um Mdglichkeiten der Uberplattung, der Zu-
schittung usw. Der Werkskanal ist kein naturliches Gewasser, sondern eine historisch tech-
nische Einrichtung/Infrastruktur, die fir die betriebliche Energiegewinnung wesentlich war.
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Die Widmungsmalinahme tragt besonders zur Erhaltung des Betriebsstandortes bei. Es
handelt sich dabei um einen regional wichtigen holzverarbeitenden Betrieb, der in der junge-
ren Vergangenheit zahlreiche ModernisierungsmaRnahmen am Standort gesetzt hat. Die
Energie aus dem Werkskanal war in der Vergangenheit nicht Bestandteil des o6ffentlichen
Energienetzes. Daher besteht auch kein offentliches Interesse an der Erhaltung des Werks-
kanals zur Energiegewinnung. Der Wasserlauf ist kein naturliches Gewasser und wird auch
nicht von relevanter Uferbegleitvegetation ummantelt. Auch aus diesem Grund ist kein 6ffent-
liches Interesse an der Erhaltung des Werkskanals gegeben.

Raumordnungsfachliche

Beschreibung, Begriindung

Kriterien
Verbindliche Ziele (ROG, ROG:
OEK) §1 Abs 2 Zi3a ... Planung der Siedlungsentwicklung inner-
halb/im Anschluss an Ortsbereiche,
§1 Abs 2 Zi3b ... Anstreben einer mdglichst flachensparenden
verdichteten Siedlungsstruktur...
OEK:
e ...bauliche Verdichtungen und Nutzungsintensivie-
rung
e ... Starkung und Positionierung der Gemeinde als
Wohnstandort- und Wirtschaftsstandort
e ... Betriebsansiedlung und —erhaltung durch
Standortmarketing
Abbildung 24: Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept
Uberdrtliche Planungs- Keine relevanten Festlegungen flr diesen Bereich
festlegungen
Geordnete Entwicklung Keine Anderung nahe Gemeindegrenze, keine groRflachige
anderer Gemeinden Anderung — Absicherung des Betriebsstandortes und unter-
geordnete Umwidmung bereits betrieblich genutzter Kleinst-
flachen
Anderungsanlass, raum-  wesentliche Anderung der Grundlagen: Auflésung des
g;ﬁ:gﬂggfachhche Be- Werkskanals, gednderte Einrichtungen zur betrieblichen

Energiegewinnung
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Raumordnungsfachliche
Kriterien

Offentliches Interesse

Standortwahl, Varianten-
vergleich

Geschlossene Siedlungs-
entwicklung
Bericksichtigung Sied-
lungsstrukturen
Sicherung anderer Stan-
dorteignungen

Nutzungskonflikte, Ab-
schirmung

Soziale Infrastruktur, Da-
seinsvorsorge

Sozialvertraglichkeit

Bodenpolitik

Bedarf (Baulandreserven,
Innenverdichtung)

Verfligbarkeit, Mobilisie-
rung
Flachen-/bodensparend
Landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen, zusam-
menhangende Flur
Technische
Voraussetzungen
Hochwasser, Wildbach,
Lawinen
Sturz-/Rutschprozesse

Hangwasser

6.Anderung, Entwurf

Beschreibung, Begriindung

Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Verdich-
tung und Mischnutzung

Siedlungsentwicklung im Hauptort

Verdichtung im Ortsraum und Starkung als Wirtschaftsstand-
ort
Erhalt und Ausbau des Wirtschaftsstandortes

Binden von Arbeitsplatzen fur die Bevdlkerung an die Ge-
meinde

Teilflachen der betriebseigenen Grundstlcke
Bereich grenzt an Bauland-Betriebsgebiet
Bereich ist Teil des Grundstlicks des Betriebs

aufgrund der Lage entlang des BB, des Ausmales und der
Konfiguration keine andere Eignung gegeben

benachbarte Standorte (Stral3e im Osten) werden durch die
Anderungen nicht beeintrachtigt

Keine Anderung der IST-Situation

Nicht Relevant; geringfugige Widmungsabrundung des beste-
henden Betriebs in einem bereits betrieblich genutzten Be-
reich

Nicht Relevant; geringfigige Widmungsabrundung des beste-
henden Betriebs

Keine Betriebsbaulandreserven im Nahbereich des Betriebs,
Keine andere Erweiterungsmadglichkeit im Anschluss an das
Betriebsbauland

Teilflachen der betriebseigenen Grundstlcke

Bereits Teil des Betriebes
Nicht Relevant; keine landwirtschaftliche Produktionsflache

Keine Hinweise auf Gefahrdungen
Gelbe und orange Gefahrenhinweise

Auszug aus der Stellungnahme des Geologischen Dienstes:
Grund fiir die farbliche Ausweisung in diesem Bereich sind die
ehemaligen Béschungen des Werkskanals.

Der Werkskanal ist mittlerweile aufgelassen und verfiillt.
Geologische Komplikationen sind nicht absehbar, sodass aus
fachlicher Sicht die gewiinschte Bauland-
/Betriebsgebietserweiterung im dargestellten Ausmal3 erfol-
gen kann.

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

—
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Raumordnungsfachliche Beschreibung, Begriindung

Kriterien

Grundwasser Guter quantitativer und qualitativer Zustand, keine Beeintrach-
tigung des Grundwassers

Nutzungsgeschichte Keine Altlasten verzeichnet, bisher Nutzung als Werkskanal;

Schatten- oder Feuchtla- Nicht Relevant;

ge

Wasserver- und Abwas- Offentliches Leitungsnetz - quantitativ und qualitativ ausrei-

serentsorgung chend.

Verkehrsaspekte

Erschlielung Teilflache von bereits erschlossenen Grundsticken

Verkehrsabwicklung, - Keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens

fluss

Verkehrssicherheit Nicht Relevant;

Umweltverbund Nicht Relevant;

Umweltaspekte

Sicherheitsabstande zu Keine SEVESO-Betriebe im Gemeindegebiet oder Nachbar-

SEVESO-Betrieben gemeinden
Ortsbild Nicht Relevant;
Landschaftsbild, - Nicht Relevant;
funktionen

Natur-, Artenschutz

Klimawandelanpassung

Natur-, Artenschutz (Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensraume, Schutzgebiete)

Der geplante Umwidmungsbereich ist Teil des Natura 2000 Vogelschutzgebietes
“Waldviertel (AT1201000) und des Natura 2000 FFH-Gebiet ,Waldviertler Teich-, Heide-
und Moorlandschaft (AT1201A00)“. Aus den Daten zu den Europaschutzgebieten, geht her-
vor, dass sich der geplante Bereich mit den Lebensraumen von Eisvogel (Alcedo atthis),
Schwarzstorch (Ciconia nigra) und Uhu (Bubo bubo) Uberlagert. Im Zuge der Erstellung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes 2010 wurden die Auswirkungen auf die Schutzgebiete
untersucht. In der Stellungnahme des Amtes der NO Landesregierung steht, dass eine ent-
sprechende Bedachtnahme auf das Natura-2000-Gebiet entlang der Lainsitz erfolgte und
keine erheblichen Auswirkungen auf Natura-2000-Schutzglter entlang der Lainsitz zu erwar-
ten sind weshalb keine Versagungsgriinde vorliegen, vgl. RU1-R-583/020-2010 bzw. BD2-N-
8583/004-2010.

Bei der Begehung Vor-Ort am 09. Juli 2024 konnte bestatigt werden, dass es sich hierbei um
den Boschungsbereich zwischen bestehendem Betriebsgebiet und Strale handelt, siehe
Abbildung 25. Neben Strallenbegleitgehdlzen von Spitzahorn wachsen im Unterwuchs auch
nicht autochthone Arten wie Schneebeere und Staudenkndterich. Letztere ist bereits als in-
vasiver Neophyt in Niederdsterreich eingestuft. Aus fachlicher Sicht werden im Falle einer
Umwidmung keine negativen Auswirkungen auf Natur- und Artenschutz erwartet.




Ortliches Raumordnungsprogramm 2010 6.Anderung, Entwurf

= Rt ) Yok v L D
e ,,f fo AP g b 2oy ot

Abbildung 25: Blick auf den geplanten Umwidmungsbereich (eigene Aufnahme Juli 2024)

Fazit: Die Widmung hat keine Auswirkungen auf die Zielsetzungen und Vorgaben der
NO Artenschutzverordnung

Zusammenfassung

Der zentrumsnahe Kleinraum der Gemeinde ist im Ortlichen Entwicklungskonzept bereits als
Betriebsachse und verdichteter Siedlungsraum festgelegt.

Die geplanten Festlegungen ergeben sich aus der gegebenen und geplanten Nutzung des
bestehenden Betriebes und der Schwerpunktsetzung des OEKs. Die Widmungsfestlegungen
liegen im besonderen 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

Die Anderung entspricht den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.
Durch die Widmung werden die Flachenreserven im Bauland NICHT erhoht.

Es sind keine Unterlagen und/oder Fakten bekannt, die darauf hinweisen, dass fir die Bau-
landwidmung keine Baulandeignung gegeben ist.

Rechtlich schutzwiirdige Interessen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintrach-
tigt.
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5.3 AP 3: KG St. Martin — Widmungsanpassung im 6ffentlichen
Raum

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Die Gemeinde ist gemeinsam mit den Grundanrainer der Verpflichtung nachgekommen, be-
stehende Nutzungen im 6ffentlichen Raum auch entsprechend zu vermessen und grundbu-
cherlich den richtigen Eigentimern zuzuordnen.

Diese Neuvermessung eines Weges ist der Anlass daflr seit Langem bestehende Nutzun-
gen auch mit den erforderlichen Widmungen nachhaltig abzusichern.
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Abbildung 28: Ausschnitt aus der Darstellung der Abbildung 27: Ausschnitt aus dem

Anderungen, eigene Darstellung Flachenwidmungsplan Entwurf, eigene Darstellung
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Umwidmung im Bereich Gst. 1958/3 KG St. Martin:

e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft in Verkehrsflache-6ffentlich
Gemeindestralte im Ausmald von ca. 5790m? (0,58 ha)

Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1
e Zi2 ... wesentliche Anderung der Grundlagen: Neuvermessung

Motivation und Interessensabwagung

Durch die Neuvermessung sollen die etablierten Wege und Bestandsnutzungen auch in den
Planen entsprechend der tatsachlichen Lage abgebildet werden. Grundsatzlich werden die
Flachen bereits seit Jahren wie nun gewidmet ,bespielt®. Es kommt in der Realitat zu keinen
Anderungen im Erscheinungsbild nach auRen, in der Struktur des Kleinraumes und in des-
sen Nutzung.

Zusammenfassung
Die Festlegung der Widmungen ergibt sich aus den gegebenen Nutzungen. Die Widmung
liegt im besonderen offentlichen Interesse der Gemeinde.

Es sind keine Unterlagen und/oder Fakten bekannt, die darauf hinweisen, dass fur die Fla-
chen die entsprechende Widmungseignung nicht gegeben ist.

Rechtlich schutzwurdige Interessen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintréch-
tigt.

5.4 AP 4: KG St. Martin — Widmung eines erhaltenswerten Gebau-
des

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Aufgrund der Einstellung der landwirtschaftlichen Tatigkeit am Standort Oberlainsitz 2 sind
Widmungséanderungen im Griunland erforderlich. Die Lage innerhalb der Widmung Grunland-
Land- und Forstwirtschaft in Verbindung mit der Festlegung ,Hofstelle“ ohne gebaudebezo-
gene Zusatzfestlegungen sichert den Standort ohne land- und forstwirtschaftliche Tatigkeiten
nicht ab.

Die Erhaltung der Bau- und Nutzungssubstanz ist wesentliche Zielsetzung der Stammver-
ordnung zum Ortlichen Entwicklungskonzept und insbesondere auch in den Leitzielen sowie
Planungsrichtlinien des NO Raumordnungsgesetzes verankert.

Beschreibung der geplanten Anderungen (Bereich Gst. .51, 1341, 1338/2, 1339/2, KG St.
Martin)
¢ Umwidmung von Grinland-land- und forstwirtschaftliche Hofstelle in Grinland-Land-
und Forstwirtschaft im Ausmalf} von ca. 3570 m?
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Abbildung 30: Ausschn¥ aus dem Franzisz. Kataster, Abbildung 29: Ausschnitt aus der Darstellung der
1823 Anderungen, eigene Darstellung

Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG 2014 § 25 Abs 1

e Zi 2 ... wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen: Auflésen der landwirtschaftli-
chen Téatigkeit des Betriebes

Motivation und Interessensabwéagung

Die Widmung Geb ist eine gebaudebezogene Widmung, welche nur fur das betroffene be-
reits bestehende Gebaude guiltig ist. Somit sind Variantenvergleich und Variantenentscheid
nicht angemessen, da die Gebaude bereits vorhanden sind.

Das Gebaude soll im Sinne § 20 Abs. 4 NO ROG als ,erhaltenswerte Gebaude im Griinland*
gewidmet werden. Im Sinne einer Nachnutzung eines Gebaudebestandes folgt die Gemein-
de der gangigen Widmungspraxis der vergangenen Jahre und strebt die Widmung eines
Gebs an. Durch die Geb-Widmung werden bestehende ehemals landwirtschaftliche Gebau-
de erhalten aber kein neues (Wohn)Gebaude im Grinland geschaffen. Im Sinne eines spar-
samen und bedarfsgerechten Umgangs mit Bauland strebt die Gemeinde keine Neuwidmung
von Bauland, sondern eine flachensparende Widmung der Objekte im Grinland an.

Bei einer Geb-Widmung wird das Gebaude, nicht die Flache/das Grundstick gewidmet.

Die Absicherung des Standortes liegt im besonderen o6ffentlichen Interesse der Gemeinde,
da trotz Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebs die umgebende Kulturlandschaft hobby-
maRig weiterhin erhalten wird. Im Falle einer Aufgabe der Wohnnutzung wére der Verlust der
personlichen Bindung und somit der Verlust der Kulturlandschaft zu beflrchten

Verbindliche Ziele ROG:

(ROG, OEK:) §1 Abs.2 Z1b . . .Ausrichtung der MaBnahmen der Raumord-
nung auf nachhaltige Nutzbarkeit > Gebaude werden weiter-
hin genutzt

§1 Abs.2 Z1c . . . Ordnung der einzelnen Nutzungen in der Art,
dass sie jenen Standorten zugeordnet werden, die dafir die
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Uberdrtliche Planungs-
festlegungen
Anderungsanlass,
raumordnungsfachliche
Begrindung

Offentliches Interesse

6.Anderung, Entwurf

beste Eignung besitzen > Weiterfihrung der bisherigen Ge-
baudenutzung

§1 Abs.2 Z2k . . . Erhaltung und Entwicklung der besonderen
Eigenart und kulturellen Auspragung der Doérfer und Stadte.
Bestmdgliche Nutzung der bestehenden Siedlung

OEK-Stammverordnung

§3, Abs. 2 Zi 3: Erhaltung der dezentralen Ortsbereiche als
Wohnstandorte fiir den ortseigenen Bedarf

§4, Abs. 1 Zi 2 Oberlainsitz ... Agrarbetriebsstattenstandort,
Wohnstandort, gewerblicher und/oder produktiver Betriebs-
standort und Tourismusstandort

Keine fiir diesen Bereich.

Veranderungen in der landwirtschaftlichen Tatigkeit

Sicherung des Bestandes

Méglichkeit zur Weiternutzung und ggf. Diversifizierung des Be-
standes

Erhalt der Streulagenstandorte und Gebaude im Grinland
Vermeidung von Leerstand
Nachnutzung bestehender Objekte

Geb-Nummer
Nutzungshistorie und -
ausblick
Baubehordlich baube-
willigt

Ortsbild

Hochwasser
Sturz-/Rutschprozesse
Grundwasser

Tragfahigkeit

Lawinen

Kleinklima

Weitere Gefahrdung
durch natirliche Gege-
benheiten
Verkehrserschlielsung

167

Urspriinglich landwirtschaftlich genutzt

Wohnnutzung und Gebaudebestand soll aufrecht bleiben
vor 1850: Rechtsvermutung (Franzisz. Kataster)

Abbildung 31:

Ausschnitt aus
dem Franzisz.
Kataster

Aufrechterhaltung der Baukultur und des Kulturlandschaftsrau-
mes

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Guter quantitativer und qualitativer Zustand, keine Beeintrachti-
gung des Grundwassers

Keine Hinweise

Kein Gefahrenzonenplan — Lawinen

Keine Anderung der IST-Situation

Keine Hinweise bekannt

Gemeindesstralle

/——
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Im angeschlossenen Geb-Blatt ist dokumentiert, dass das Gebaude die gesetzlichen Wid-
mungskriterien erfullt:

e baubehdrdlich bewilligtes Hauptgebaude

o keine wesentliche Beeintrachtigung des Ortsbildes

o keine Bestands- oder Nutzungsgefahrdung durch Naturgefahren

o Gewahrleistung der fiur den Verwendungszweck erforderlichen VerkehrserschlieRung

Insgesamt sind nach Abschluss des Anderungsverfahrens in der Gemeinde 131 Geb&ude
als erhaltenswerte Gebaude im Grinland gewidmet.

Das Geb-Datenblatt ist dem gegenstandigen Bericht beigelegt.

Da es sich bei dieser Art von Widmung um eine gebaudebezogene Widmung handelt, deren
Gebaude bereits seit mehreren Jahrzehnten bestehen, sind negative Auswirkungen auf Na-
tura 2000 Gebiete und Arten nach der NO Artenschutzverordnung auszuschlieRen.

Zusammenfassung

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der historisch gegebenen (Wohnen und Land-
wirtschaft) und den geplanten (Wohnen u. &.) Nutzungen. Die Widmung liegt im besonderen
offentlichen Interesse der Gemeinde.

Es sind keine Unterlagen und/oder Fakten bekannt, die darauf hinweisen, dass flr die Geb-
Widmung keine Widmungseignung gegeben ist.

Rechtlich schutzwurdige Interessen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintréch-
tigt.

5.5 AP 5: KG Langfeld — Widmung eines erhaltenswerten Gebiudes

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Aufgrund der Einstellung der landwirtschaftlichen Tatigkeit am Standort Schéllblchl 2 sind
Widmungsanderungen im Grinland erforderlich. Die Lage innerhalb der Widmung Grunland-
Land- und Forstwirtschaft ohne Zusatzfestlegungen sichert den Standort nicht ab.

Beschreibung der geplanten Anderungen (Bereich Gst. 876, KG Langfeld)

¢ Widmung von einem erhaltenswerten Gebdude im Grinland

Abbildung 32: Ausschnitt aus der Darstellung
der Anderungen, eigene Darstellung
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Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemal NO ROG 2014 § 25 Abs 1

e Zi 2 ... wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen: Auflésen der landwirtschaftli-
chen Tatigkeit des Betriebes

Motivation und Interessensabwiagung

Die Widmung Geb ist eine gebdudebezogene Widmung, welche nur fur das betroffenen be-
reits bestehende Gebaude gultig ist. Somit sind Variantenvergleich und Variantenentscheid
nicht angemessen, da die Gebaude bereits vorhanden sind.

Das Gebaude soll im Sinne § 20 Abs. 4 NO ROG als ,erhaltenswerte Gebaude im Griinland*
gewidmet werden. Im Sinne einer Nachnutzung eines Gebaudebestandes folgt die Gemein-
de der gangigen Widmungspraxis der vergangenen Jahre und strebt die Widmung eines
Gebs an. Durch die Geb-Widmung werden bestehende ehemals landwirtschaftliche Gebau-
de erhalten aber kein neues (Wohn)Gebaude im Grinland geschaffen. Im Sinne eines spar-
samen und bedarfsgerechten Umgangs mit Bauland strebt die Gemeinde keine Neuwidmung
von Bauland, sondern eine flachensparende Widmung der Objekte im Grinland an.

Bei einer Geb-Widmung wird das Gebaude, nicht die Flache/das Grundstick gewidmet.

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein bewilligtes Wohngebaude das aufgrund der Lage
des urspringlichen Wohn- und Wirtschaftsgebaudes im Hochwasseriberflutungsbereich.
Aufgrund der Hochwassersituation war am ehemaligen Standort die Eignung zur Wohnnut-
zung nicht mehr gegeben. Daher wurde im westlichen Anschluss in den beginnenden 2000er
Jahren ein sogenanntes Aussiedlerwohnhaus in entsprechender Entfernung zum Uberflu-
tungsbereich bewilligt. Die Errichtung des landwirtschaftlichen Wohngebaudes erfolgte im
Hofverband. Die bestehenden Wirtschafts-Gebaude blieben jedoch erhalten, wurden agra-
risch genutzt und eigneten sich ebenso fur andere Nutzungen.

Nunmehr ist der landwirtschaftliche Betrieb am Standort nicht mehr aufrecht. Fur die Erhal-
tung des Gebaudes wurden zwei Widmungsuberlegungen angestellt.

Variante 1: Da sich das Grundstiick im direkten Anschluss an bestehendes Bauland befindet,
stand auch die Widmung als Bauland-Agrargebiet im Raum. Jedoch wurde diese Uberle-
gung, trotz der grundsatzlichen Eignung, bewusst wieder verworfen, um zu verhindern, dass
dadurch Impulse fur eine weitere Bauland-Erweiterung in Richtung der Landesstralle B41
geschaffen werden.

Variante 2: Widmung eines erhaltenswerten Gebdudes im Grinland; diese Widmung ent-
spricht der gangigen Widmungspraxis der Gemeinde fir vergleichbare gebaudebezogene
Nutzungsanderungen und verdeutlicht klar die Bestandssicherung ohne die Moglichkeit zu
Erweiterung.

Allgemeine Kriterien Beschreibung, Begriindung

Verbindliche Ziele ROG:

(ROG, OEK:) §1 Abs.2 Z1b ... Ausrichtung der MaRnahmen der Raumord-
nung auf nachhaltige Nutzbarkeit > Gebaude werden weiter-
hin genutzt

§1 Abs.2 Z1c ... Ordnung der einzelnen Nutzungen in der Art,
dass sie jenen Standorten zugeordnet werden, die dafir die
beste Eignung besitzen > Weiterfiihrung der bisherigen Ge-
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Uberértliche Planungs-
festlegungen
Anderungsanlass,
raumordnungsfachliche
Begriindung

Offentliches Interesse

Geb-bezogene
Kriterien
Geb-Nummer
Nutzungshistorie und -
ausblick
Baubehordlich baube-
willigt

Ortsbild

Hochwasser
Sturz-/Rutschprozesse
Grundwasser

Tragfahigkeit

Lawinen

Kleinklima

Weitere Gefahrdung
durch natirliche Gege-
benheiten
Verkehrserschliellung

6.Anderung, Entwurf

baudenutzung

§1 Abs.2 Z2k ... Erhaltung und Entwicklung der besonderen
Eigenart und kulturellen Auspragung der Doérfer und Stadte.
Bestmogliche Nutzung der bestehenden Siedlung

Keine fur diesen Bereich.

Veranderungen in der landwirtschaftlichen Tatigkeit

Sicherung des Bestandes

Méglichkeit zur Weiternutzung und ggf. Diversifizierung des Be-
standes

Erhalt der Streulagenstandorte und Gebaude im Griunland
Vermeidung von Leerstand

Nachnutzung bestehender Objekte

Erfullung der Widmungskriterien im Geb-Blatt dokumentiert

168

Urspriinglich landwirtschaftlich genutzt

Wohnnutzung und Gebdudebestand soll aufrecht bleiben
17.03.2003 - Neubau eines Einfamilienhauses

Aufrechterhaltung der Baukultur und des Kulturlandschaftsrau-
mes

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Guter quantitativer und qualitativer Zustand, keine Beeintrachti-
gung des Grundwassers

Keine Hinweise

Kein Gefahrenzonenplan — Lawinen

Keine Anderung der IST-Situation

Keine Hinweise bekannt

Gemeindesstrale

Im angeschlossenen Geb-Blatt ist dokumentiert, dass das Gebaude die gesetzlichen Wid-

mungskriterien erfullt:

e baubehdrdlich bewilligtes Hauptgebaude

¢ keine wesentliche Beeintrachtigung des Ortsbildes

e keine Bestands- oder Nutzungsgefahrdung durch Naturgefahren

o Gewahrleistung der fir den Verwendungszweck erforderlichen VerkehrserschlieRung

Insgesamt sind nach Abschluss des Anderungsverfahrens in der Gemeinde 131 Gebaude
als erhaltenswerte Gebaude im Grunland gewidmet.

Das Geb-Datenblatt ist dem gegenstandigen Bericht beigelegt.

Da es sich bei dieser Art von Widmung um eine gebaudebezogene Widmung handelt, deren
Gebaude bereits seit mehreren Jahrzehnten bestehen, sind negative Auswirkungen auf Na-
tura 2000 Gebiete und Arten nach der NO Artenschutzverordnung auszuschlieRen.
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Zusammenfassung

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der historisch gegebenen (Wohnen und Land-
wirtschaft) und den geplanten (Wohnen u. a.) Nutzungen. Die Widmung liegt im besonderen
offentlichen Interesse der Gemeinde.

Es sind keine Unterlagen und/oder Fakten bekannt, die darauf hinweisen, dass flr die Geb-
Widmung keine Widmungseignung gegeben ist.

Rechtlich schutzwurdige Interessen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintrach-
tigt.

5.6 AP 6: KG Langfeld — Widmung von Bauland-Agrargebiet

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Die Ortschaft Langfeld ist entlang der Lainsitz, der begleitenden Landesstral’e sowie der
Bahnlinie situiert. Die Siedlungsstruktur weist eine aufgelockerte, dem naturlichen Gelande-
verlauf angepasste Bebauung auf. Zwischen den Gebauden befinden sich Wiesenflachen
und unterschiedlich geneigte Terrainabschnitte, die auf die historisch gewachsene Verbin-
dung von Wohnnutzung und naturnaher Arbeit hinweisen.

Im Zuge einer geplanten Bereinigung von Grundstliicksgrenzen wurde im Bereich der Lie-
genschaft Langfeld 22 festgestellt, dass sich Gebaude — trotz langjahriger Bestandssituation
— aulerhalb der derzeit festgelegten Baulandwidmung befinden.

Zur planlichen Absicherung des Bestandes und zur Herstellung einer konsistenten Wid-
mungssituation beabsichtigt die Gemeinde in Zusammenarbeit mit dem Grundeigentimer
eine Anderung des Flachenwidmungsplans gemal den Bestimmungen des NO Raumord-
nungsgesetzes 2014 in der geltenden Fassung.

Beschreibung der geplanten Anderungen (Bereich Gst. 115, 118, 119, KG Langfeld)

e Umwidmung von Grunland-Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Agrargebiet im
Ausmal von 180m?

Abbildung 33: Ausschnitt aus der Darstellung der Anderungen, eigene Darstellung
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Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1

e Zi 5 ... Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Absicherung des Bau-
bestandes durch entsprechende Widmungen im Ortsraum

e Zi7 ... wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwick-
lungsdefiziten kommt

Motivation und Interessensabwagung

Aus dem Bauakt der Gemeinde geht hervor, dass flir das bestehende Wohngebaude im Jahr
1974 um eine Genehmigung fir einen Umbau angesucht wurde. Damit in Verbindung wurde
auch die Errichtung eines Nebengebaudes im hinteren Grundstiicksabschnitt eingereicht. Im
Jahr 1979 wurde im Zuge der Kollaudierung das Bauprojekt abgeschlossen und in diesem
Zusammenhang die veranderte Lage des Nebengebaudes baubehérdlich abgenommen. Seit
diesem Zeitpunkt wurde an der Liegenschaft baubehordlich nichts verandert.

Nunmehr strebt der Grundstlickseigentimer die Zusammenlegung der Grundstiicke
innerhalb der Liegenschaft an. Dabei wurde festgestellt, die Widmungsabgrenzung mit der
Lage des Gebaudebestandes nicht Ubereinstimmt. Ein Teil des Nebengebaudes befindet
sich auRerhalb der Baulandgrenze.

Diese Unklarheit soll durch die Widmungsabrundung von 180m? Bauland bereinigt werden.
Durch die geplante Widmungsabrundung wird keine neue Siedlungsachse initiiert. Die
Erschlieung ist durch den bestehenden Strallenraum gegeben. Die raumliche Struktur wird
durch den Gebaudebestand definiert.

Raumordnungsfachliche
Kriterien

Verbindliche Ziele (ROG, ROG:

OEK) §1 Abs.2 Z1b ... -nachhaltige Nutzbarkeit
-sparsame Verwendung von Grund und Bo-

Beschreibung, Begriindung

den
§1 Abs.2 Z1j -Erhaltung und Verbesserung des Orts- und
Landschaftsbildes

Ziele-OEK - Stammverordnung

e Die Siedlungsentwicklung wird anhand der vorhandenen
Infrastrukturen gelenkt und damit auch eine hohe Qualitat
der Siedlungsgestaltung angestrebt.
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Raumordnungsfachliche
Kriterien

Uberértliche Planungs-
festlegungen

Geordnete Entwicklung
anderer Gemeinden
Anderungsanlass, raum-
ordnungsfachliche Be-
grindung

Offentliches Interesse

Standortwahl, Varianten-
vergleich

Geschlossene Siedlungs-
entwicklung
Bericksichtigung Sied-
lungsstrukturen
Sicherung anderer Stan-
dorteignungen

Nutzungskonflikte, Ab-
schirmung

Soziale Infrastruktur, Da-
seinsvorsorge
Sozialvertraglichkeit

Bodenpolitik

Bedarf (Baulandreserven,
Innenverdichtung)
Verfligbarkeit, Mobilisie-
rung
Flachen-/bodensparend

Landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen, zusam-
menhangende Flur
Technische
Voraussetzungen
Hochwasser, Wildbach,
Lawinen

Sturz-/Rutschprozesse

6.Anderung, Entwurf

Beschreibung, Begriindung

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen ortlichen Entwicklungskon-
zept zeigt den Kleinraum, der bereits im Siedlungszusammen-
hang dargestellt wird; das Uberflutungsgebiet der Lainsitz ist
zur besseren Erkennbarkeit als Uberformte Kenntlichmachung
(dunkelblaue horizontale Schraffur) dargestellt;

Keine relevanten Festlegungen flr diesen Bereich

Keine Anderung nahe Gemeindegrenze, keine groRflachige
Anderung — Absicherung des Baubestandes

Ganzliche Absicherung eines Nebengebdudes zu einem
Wohngebdude im Bauland

Absicherung eines seit Jahrzehnten bestehenden Gebaudes

Standortgebundene Widmung — kein Variantenvergleich mog-
lich
Bereiche grenzen an bestehendes Bauland-Agrargebiet

Seit Jahrzehnte bestehende Siedlungs- und Ortsraumstruktur
wird widmungsmalig gefasst

keine Beeintrachtigung benachbarter Standorte und der Eig-
nung

Keine Nutzungskonflikte erkennbar

Nicht relevant;

Widmungsabrundung

Nicht relevant;

Keine maRgebliche Anderung der Einwohner- und Nutzerzah-
len

Widmungsabrundung im bereits ortstblichen Siedlungsraum
von Langfeld

Bebautes Bauland

Absicherung Baubestand und damit Vermeidung einer Ge-
baudeneuerrichtung

Privater Garten — keine agrarische Flur

Keine Hinweise auf Gefahrdungen; Hochwasser-
/Uberflutungsbereich endet an der westlichen Grundstiicks-
grenze — diese Bereiche sind als Gfrei festgelegt; das Bau-
land und die bebauten Flachen liegen gelandemaldig héher.
Gelbe Gefahrenhinweise

Auszug aus der Stellungnahme Geologischer Dienst:
Es handelt sich um eine Anpassung an den Naturstand.
Der Untergrund wird von (Eisgarner) Granit aufgebaut, der
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Raumordnungsfachliche
Kriterien

Hangwasser
Grundwasser
Nutzungsgeschichte

Schatten- oder Feuchtla-

ge
Wasserver- und Abwas-
serentsorgung

Verkehrsaspekte

Erschlielung

Verkehrsabwicklung, -
fluss
Verkehrssicherheit

Umweltverbund
Umweltaspekte

Sicherheitsabstande zu
SEVESO-Betrieben
Ortsbild
Landschaftsbild, -
funktionen

Natur-, Artenschutz

Klimawandelanpassung

Zusammenfassung

6.Anderung, Entwurf

Beschreibung, Begriindung

von einer grusig-sandigen Witterschwarte (iberdeckt wird. Die
Geldndeneigung ist mit Ausnahme der Béschung zur Lainsitz
gering. Geologische Komplikationen sind nicht zu erwarten.
Aus fachlicher Sicht kann die Widmung wie im Planausschnitt
rot eingetragen daher durchgefiihrt werden

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Nicht relevant

Keine Altlasten verzeichnet, bisher landwirtschaftliche Nut-
zung

Nicht relevant

Offentliches Leitungsnetz - quantitativ und qualitativ ausrei-
chend.

Durch eine Gemeindestralte von Siiden gegeben; Vereini-
gung der Grundstucke bereits eingeleitet, damit fur die ge-
samte Liegenschaft ein Anschluss an das 6ffentliche Gut vor-
handen ist.

Keine Beeintrachtigung aufgrund der geringfiigigen Abrun-
dung

Keine Beeintrachtigung aufgrund der geringfligigen Abrun-
dung

Nicht relevant

Keine SEVESO-Betriebe im Gemeindegebiet oder Nachbar-
gemeinden

Nicht Relevant;

Nicht Relevant;

Die Einschatzung zu Natur- und Artenschutz erfolgt auf den
vorhandenen digitalen Informationen. Eine Begehung Vor-Ort
hat nicht stattgefunden. Es werden aufgrund der Vornutzung
aks Hausgarten keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter, Natur- und Artenschutz erwartet. Fazit: Die
Widmung ist umweltvertraglich.

Nicht relevant

Die geplante Baulandabrundung soll den Bau- und Nutzungsbestand in einem sehr unterge-
ordneten Kleinraum absichern. Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der bestehen-
den Nutzung und der zukinftigen Nutzung. Die Widmung liegt im besonderen 6ffentlichen
Interesse der Gemeinde an der Erhaltung des Bau- und Nutzungsbestandes.

Die Anderung entspricht den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.
Durch die Widmung werden die Flachenreserven im Bauland nicht erhdht.

Es sind keine Unterlagen und/oder Fakten bekannt, die darauf hinweisen, dass firr die Bau-
landwidmung keine Baulandeignung gegeben ist.

Rechtlich schutzwurdige Interessen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintrach-
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tigt.

5.7 AP 7: KG Harmanschlag — Widmungsanpassung im 6ffentlichen
Raum

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Die Gemeinde ist gemeinsam mit den Grundanrainer der Verpflichtung nachgekommen, be-
stehende Nutzungen im &ffentlichen Raum auch entsprechend zu vermessen und grundbu-
cherlich den richtigen Eigentimern zuzuordnen.

Diese Neuvermessung des Weges ist der Anlass dafur seit Langem bestehende Nutzungen
auch mit den erforderlichen Widmungen nachhaltig abzusichern.

Abbildung 35: Ausschnitt aus dem Franzisz. Kataster, 1823

Abbildung 34: Luftbild 2003, NO-Atlas

Umwidmung im Bereich Gst. 1682 KG Harmanschlag:
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e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache in Verkehrsfla-
che-o6ffentlich Gemeindestralle im Ausmalf von ca. 1.250m?)

e Umwidmung von Bauland-Agrargebiet in Verkehrsflache-6ffentlich Gemeindestralle
im Ausmalf’ von ca. 110m?

Abbildung 36: Ausschnitt aus der Darstellung der Anderungen, eigene Darstellung

Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1
e Zi2 ... wesentliche Anderung der Grundlagen: Neuvermessung

Motivation und Interessensabwagung

Durch die Neuvermessung sollen die etablierten Wege und Bestandsnutzungen auch in den
Planen entsprechend der tatsachlichen Lage abgebildet werden. Grundsatzlich werden die
Flachen bereits seit Jahrhunderten wie nun gewidmet genutzt. Es kommt in der Realitat zu
keinen Anderungen im Erscheinungsbild nach aufen, in der Struktur des Kleinraumes und in
dessen Nutzung.

Zusammenfassung

Die Festlegung der Widmungen ergibt sich aus den gegebenen Nutzungen. Die Widmung
liegt im besonderen 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

Es sind keine Unterlagen und/oder Fakten bekannt, die darauf hinweisen, dass fur die Fla-
chen die entsprechende Widmungseignung nicht gegeben ist.

Rechtlich schutzwurdige Interessen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintrach-
tigt.
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5.8 AP 8: KG Harmanschlag — Erweiterung der Nutzung der Griin-
land-Sportanlage

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Der Betreiber des Schi-Gebiets in Harmanschlag (Arra Lifte Harmanschlag GesmbH) strebt
die Ausweitung des touristischen Angebots an. Aufgrund der gednderten Klimasituation ist
der Lift- und Schibetrieb auf einen sehr engen Zeitraum in den Wintermonaten beschrankt.
Fir eine ganzjahrige Nutzung soll das Zusatzangebot eines Mountainbiketrail geschaffen
werden.

Der geplante Trail soll die Schwierigkeitsklasse S1- leicht erreichen. Der Charakter der Anla-
ge hat zur Folge, dass praktisch keine Veranderungen im Naturraum erfolgen missen und
die ortlichen Gegebenheiten als sehr gut geeignet bezeichnet werden kdénnen.

In Abstimmung mit den Liftbetreibern und in Vorab-Koordination mit der Bezirksforstbehérde

unterstitz die Gemeinde die Bestrebungen und erweitert die Widmung Grinland-Sportstatte
um die Nutzung als Mountainbikerail.

Umwidmung im Bereich Gst. 789/1, 810/3, 787/2, 810/2 und 814/5 KG Harmanschlag:

e Umwidmung von Grunland-Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache in Granland-
Sportanlage-Mountainbiketrail im Ausmalf von ca. 4.800m?)

e Erganzung Griunland-Sportanlage-Schipiste zu Grlnland-Sportanlage-Schipiste-
Mountainbiketrail
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Gspo-Schipiste,
Mourdainbiketrail fa

Abbildung 38: Ausschnitt aus dem Fldchenwidmungsplan Entwurf, eigene Darstellung
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Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1

e Zi 5 ... Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Ausbau der Touris-
musinfrastruktur in Bezug auf Tages- und Kurzzeittourismus

Motivation und Interessensabwiagung

Die Erweiterung der Nutzung soll das touristische Angebot der Region durch eine immer be-
liebter werdende Sportart ergénzen. Mountainbiketrials werden im Web-Portal der NO-
Werbung als groRe Chance fiir landliche Regionen in NO beworben. Gerade fir kleine Schi-
gebiete eignen sich derartige Zusatzangebote fiir eine Standortabsicherung. Dadurch soll
ganzjahrig eine attraktive und vielfaltige Nutzung ermdglicht werden. Seit Jahrzehnten hat
sich der Standort einen Namen als Uberschaubares Familienschigebiet erarbeitet. In jungerer
Vergangenheit wurden die touristischen Saisonen durch die Auslibung von Bogensport auf
den im Norden anschlieBenden Flachen erganzt. Nun soll durch ein weiteres sportliches
Outdoor-Angebot der Standort in Richtung Ganzjahresnutzung etabliert werden.

Es ist folgendes Projekt geplant:

Errichtung eines gekennzeichneten Mountainbiketrails der Schwierigkeitsstufe 1. Bei dieser
Wegefiihrung sind kleinere Hindernisse wie Wurzeln oder Steinen Streckenbestandteil. Der
nicht gefestigte Untergrund und die Kurven stellen sich eng dar. In Bereich von Spriingen
und Steilkurven soll sie bis zu 2,0 m betragen. Die Oberflache soll unbefestigt bleiben. Bau-
werke in Holz- oder Stahlbauweise sind im Streckenverlauf nicht vorgesehen.

geplante Betriebszeiten
e Janner: 9:00 bis 15:00 Uhr
e Februar: 8:00 bis 16:00 Uhr
e Marz: 9:00 bis 17:00 Uhr
e April: 8:00 bis 18:00 Uhr
e Mai bis August: 7:00 bis 19:00 Uhr
e September: 8:00 bis 18:00 Uhr
e Oktober: 9:00 bis 17:00 Uhr
¢ November, Dezember: 09:00 bis 15:00 Uhr

Die genaue Wegflihrung ist noch nicht festgelegt, geplant ist jedoch eine teilweise Durchfahrt
der aktuell als GIf gewidmeten Forstflachen. Obwohl hier fur den Trail kein einziger Baum
gefallt wird, ist aufgrund der rechtlichen Rahmenbedingungen eine Umwidmung und die Ein-
holung einer Rodungsbewilligung entsprechend dem Forstgesetz notwendig.

Die geplante MaRnahme stellt eine Starkung des Sportstandortes dar. Dieser Standort hat
einerseits eine hohe Bedeutung flr die Freizeitgestaltung der Ortsbevélkerung und der Regi-
onsbevolkerung. Des Weiteren erhofft sich die Gemeinde eine Ausdehnung des touristischen
Angebots und damit die Steigerung des Bekanntheitsgrades in Radszene. Bereits im Winter
wird der Standort gerne von Familien besucht. Die Kleinheit, Uberschaubarkeit und das per-
sonliche Ambiente eignet sich flir Familientourismus besonders. Die geplante MalRhahme
soll den Standort auch in den Sommermonaten in Szene setzen.

Es wurde kein Variantenvergleich durchgefiihrt, da die Nutzung des bestehenden Freizeit-
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standortes multifunktional ausbebaut werden soll. Dadurch kénnen die vorhandenen Infra-
strukturen (Lift, Gasthaus, WC, Parkplatz, ...) besser ausgenutzt werden und mussen nicht
erst neu errichtet werden. Somit wird eine bodensparende Weiterentwicklung gewahrleistet.

Die kleinklimatischen Rahmenbedingungen vermitteln fir Sportler eine gute Ausgangssitua-
tion fur die Betatigung im Freien.

Zusammenfassung

Die Anderung entspricht den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und liegt
im offentlichen Interesse der Gemeinde. Es kommt zu keiner Neuwidmung von Grinland-
Sportanlage sondern nur zur Erweiterung der speziellen Nutzungen. Fir das Gesamtkonzept
ist das Durchfahren von zwei bisher nicht beanspruchter Forstflachen erforderlich. Durch die
Widmung werden die Flachenreserven im Bauland NICHT erhoht.

\\\ T ——
\\. - erweiterungsféihiger und ausbaufihiger Standort fiir

freizeittouristische Nutzungen mit értlicher und regionaler Bedeutung
™~

Harm

Abbildung 39: Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept

Natur-, Artenschutz (Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensraume, Schutzgebiete)

Der geplante Umwidmungsbereich ist Teil des Natura 2000 Vogelschutzgebietes
“Waldviertel (AT1201000) und des Natura 2000 FFH-Gebiet ,Waldviertler Teich-, Heide-
und Moorlandschaft (AT1201A00)“. Aus den Daten zu den Europaschutzgebieten, geht her-
vor, dass sich der geplante Bereich Lebensraumen von Rauful’kauz (Aegolius funereus) und
Schwarzstorch (Ciconia nigra) teilweise Uberlagern. Lebensrdume von Heidelerche (Lullula
arborea) sind im Umkreis von 50 m definiert. Im Zuge der Erstellung des Ortlichen Raumord-
nungsprogrammes 2010 wurden die Auswirkungen auf die Schutzgebiete untersucht. In der
Stellungnahme des Amtes der NO Landesregierung steht, dass eine entsprechende Be-
dachtnahme auf das Natura-2000-Gebiet entlang der Lainsitz erfolgte und keine erheblichen
Auswirkungen auf Natura-2000-Schutzguter entlang der Lainsitz zu erwarten sind weshalb
keine Versagungsgrinde vorliegen, vgl. RU1-R-583/020-2010 bzw. BD2-N-8583/004-2010.

Der bereits als Gspo-Skipiste gewidmete Bereich werden als Grinland mit unterschiedlichen
Intensitaten bewirtschaftet. Einmahdige, Zweimahdige und mehr Nutzungen liegen hier dicht
beieinander. Entlang des Bogenparcours ist die Vegetation kurz gehalten wahrend auf der
Skipiste selbst mehrere Lupinien, Graser usw. zum Zeitpunkt der Begehung mindestens
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hafthoch wachsen. Dies sind optimale Bedingungen fur zahlreiche Insekten, finden sich hier
aufgrund der unterschiedlichen Bewirtschaftung viele verschiedene Pflanzenarten. So wur-
den bei der Begehung am 09. Juli 2024 Dickkopffalter, Landkartchen, Grof3es Ochsenauge,
Kleiner Fuchs, Schornsteinfeger, Schachbrettfalter, Kleiner Perimuttfalter, Weillling, Tag-
pfauenauge und Weiller Waldportier gesichtet. Die angrenzenden Waldflachen werden
ebenfalls unterschiedlich bewirtschaftet, wobei es sich bei allen eindeutig um Wirtschafts-
wald handelt. Neben jungen dichten Fichtenbestanden, wo kaum Sonnenlicht an die Wald-
bodenoberflache gelangt, ragen altere Fichten- und Larchenbestdnde in den Himmel. Ein
Teil des Waldes durfte vor kurzen erst geschlagert worden sein. Die anthropogene Nutzung
im Wald ist teilweise bereits vor allem durch den bestehenden Bogenparcours gegeben.
Durch die geplanten Nutzungen Bogensport und Mountainbiken, ist davon auszugehen, dass
in der Nacht dieser Bereich nicht gendtzt wird, weshalb negative Auswirkungen auf die
Schutzglter wie bspw. RaufulRkauz ausgeschlossen werden. Aus fachlicher Sicht werden
durch die Umwidmung keine negativen Auswirkungen auf Natur- und Artenschutz erwartet.

5.9 AP 9: KG Harmanschlag — Widmung von Bauland-Agrargebiet,
Grunland-Parkanlage-Offenlandflache

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Der Ortsraum von Harmanschlag hat traditionell eine reiche Nutzungsstruktur. Agrarische
Betriebe, freizeit- und sporttouristische Einrichtungen, Gastronomie, reges Pfarrleben ma-
chen den Ort flr die Bevolkerung und Gaste attraktiv. In den letzten Jahren hat sich ein
Wandel vom agrarischen Betriebsstattenstandort zum Wohn-, Tourismusstandort hin immer
mehr durchgesetzt. Damit einher gehen neue Anforderungen an die Ortliche Raumplanung
Agrarische Nutzungseinheiten, die aufgrund der Nutzungsgeschichte teilweise in Grinland
liegen bendtigen zur Nachnutzung entsprechende Baulandzusammenschlisse. Besonders
hervorstechend ist hiebei auch der so genannte ,Angushof, der mit seinen einzigartigen
Produkten Uber die Region hinausgehend spezielle touristische Anreize bildet.

Im konkreten Widmungsbereich treffen mehrere Herausforderungen zusammen.
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Abbildung 40: Ausschnitt aus google maps (2025-06-02)

Ziemlich zentral in Harmanschlag ist der Strukturwandel des Ortes sehr gut ablesbar. Mehrer
Nutzungsfunktionen treffen hier auf kleinem Raum aneinander. Innerhalb des Bauland-
Agrargebiets (Harmanschlag 23) befindet sich ein KFZ-Betrieb, ein Agrarbetrieb mit Direkt-
vermarktung, Veredelung und Schule am Bauernhof, eine Krauter- und Pflanzenschauflache.
Weiters wird in diversen Objekten auch aus der Nutzungsgeschichte heraus gewohnt. Der
Standort und seine Nutzer sind durch das eigens errichtete Biokraftwerk weitgehend ener-
gieautark. Im nérdlichen Anschluss an den Standort sind kompakte agrarische Betriebe mit
Wirtschaftsgebauden im Grinland. Gemeinsam bildet dieser Abschnitt eine Uberschaubare
Ortszelle. Die Erschlielung ist durch die Gemeindestral3e und die LandesstralRe funktionsge-
recht gegeben.

Der aktive Agrarbetrieb der Familie Anderl entwickelt sich immer professioneller weiter. Zum
einen wird hier professionell die Bio-Rinderhaltung mit Produktveredelung, zum andern ein
naturnaher Schaugarten betrieben. Wesentlicher Bestandteil der betrieblichen Tatigkeit sind
Betriebs- und Gartenfiihrungen sowie Produktdemonstrationen. Der Betrieb strebt einen wei-
teren Ausbau, der fur den Standorterhalt erforderlich ist, an. Dadurch sind Widmungsande-
rungen notwendig.

Fir den Ausbau und Diversifizierung werden folgende baulichen Erweiterungen benétigt. Die
geplanten Malinahmen sind in einem Betriebskonzept dokumentiert

e Lager- und Verkaufsraum

e Zerlege-, Schlacht-, Kiihl- und Gefrierraum

¢ Raumlichkeiten zur Prasentation und Bewirtung fur Betriebsflihrgen
o Kiiche fur die Verpflegung der Gaste

o Parkplatze und Terrasse

Der Gartenbereich soll als Griinland-Parkanlage-Offenlandflache gewidmet werden.

Im Bereich des Gst. 1109/2 soll das Bauland-Agrargebiet abgerundet werden. Im Westen
soll auf dem Grundstiick 1112/2 an das bestehende Bauland befristetes Bauland-Agrargebiet

/——
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gewidmet werden.

Umwidmung im Bereich Gst. 1109/2 und 1112/1, KG Harmanschlag

e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache in Bauland-
Agrargebiet im Ausmal} von ca. 700m? (0,07 ha)

Umwidmung im Bereich Gst. 1112/2, KG Harmanschlag

e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache in Bauland-
Agrargebiet (Frist bis 2030) im Ausmal} von ca. 1930m? (0,19 ha)

Umwidmung im Bereich Gst. .28 und 1109/1, KG Harmanschlag

o Umwidmung von Bauland-Agrargebiet in Grinland-Parkanlage-Offenlandflache im
Ausmal von ca. 1050m? (0,11 ha)

Umwidmung im Bereich Gst. 1109/1 und 1112/1, KG Harmanschlag

e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache in Grinland-
Parkanlage-Offenlandflache im Ausmalf von ca. 3520m? (0,35 ha)
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Abbildung 41: Ausschnitt aus dem Darstellung der Anderungen und Fldchenwidmungsplan Entwurf unterlegt
mit dem aktuellen Orthophot, eigene Darstellung

Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG § 25 Abs 1
e Zi2 ... wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen: Auflésen der landwirtschaftli-
chen Téatigkeit des Betriebes

e Zi5 ... zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Erhaltung und Wei-
terentwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe und Arbeitsstatten; Diversifizierung
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Motivation, Interessensabwagung

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde sieht in diesem Bereich eine Bauland-
arrondierung vor. Die baulichen Strukturen entlang des Gemeindeweges in Richtung Westen
sind durch den Gebaudebestand -Wirtschaftsgebaude eines Agrarbetriebes, Wohngebaude
mit der Widmung Geb und Gebaude der Hackschnitzelanlage bereits vorgegeben. Der Ge-
baudebestand bendtigt aufgrund des bewilligten Zweckes nicht zwingend eine Baulandwid-
mung. Die Stammverordnung und das Ortliche Entwicklungskonzept aus 2010 sehen vor,
dass zur Verbesserung der Nutzungsstrukturen, Diversifizierung in der Landwirtschaft u. a.
projektbezogen die daflir erforderlichen Widmungen angepasst werden kénnen. Diese Best-
immungen, Ziele und Festlegungen rechtfertigen die Arrondierung des Baulandes nur sudlich
des Gemeindeweges. Besonders die Erhaltung des Bestandes und die Absicherung der
nicht agrarischen Nutzung im unmittelbaren Anschluss an das bebaute Siedlungsgebiet zahlt
zu den Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes. Daflr geeignet ist grundséatzlich
die Widmung Bauland-Agrargebiet. Aufgrund der agrar-wirtschaftlichen und touristischen
Entwicklungen im Bereich der ,Anderl-Grinde® ist eine wohnbauliche Nutzung des Abschnit-
tes nicht erstrebenswert. Der geplante Widmungsbereich umfasst auch die bestehende
Energieanlage und geht strukturelle nicht Gber den vorhandenen Gebaudebestand noérdlich
des Gemeindeweges hinaus.

Bereits in den Festlegungen zum Ortlichen Entwicklungskonzept wurde dargestellt, dass an
diesem Standort bedarfsgerechte Siedlungsraumnutzungen erfolgen sollen. Die Nutzungs-
strukturen wurden bereits in die Ortsraumabgrenzung integriert und damit die widmungsge-
mafe und bauliche Ausformung der Achse berucksichtigt.

Abbildung 42: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Ortlichen Entwicklungskonzept

Auch der Ausbau des bestehenden Betriebs ,Angushof” liegt im besonderen &ffentlichen
Interesse der Gemeinde und dient der Umsetzung der im Ortlichen Entwicklungskonzept
formulierten Ziele.

Folgende Ziele werden berucksichtigt:

e Oberstes Ziel dieses Ortlichen Raumordnungsprogramms ist die Erhaltung und Ge-
staltung des Gemeindegebiets als geeigneten Lebensraum flir die ansassige Bevol-
kerung, sowie die Schaffung der noétigen Voraussetzungen um ausreichende Er-
werbs-, Wohn- und Erholungsmdglichkeiten fir die Bevolkerung zu gewahrleisten
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nach folgenden Grundsatzen: Natur gesund nutzen — Zukunft mit eigener Energie -
Gesundes Wachstum

e Die Siedlungsentwicklung wird anhand der vorhandenen Infrastrukturen gelenkt und
damit auch eine hohe Qualitat der Siedlungsgestaltung angestrebt.

¢ Die umweltschonende Nutzung der Kultur- und Naturlandschaft wird angestrebt.

e Starkung und Positionierung der Gemeinde als Wohnstandort- und Wirtschaftsstand-
ort

e Betriebsansiedlung und —erhaltung durch Standortmarketing
e Erhaltung und Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe und Arbeitsstatten

Besonders Kennzeichen des Angushofes ist der besondere Umgang mit den natirlichen
Ressourcen im Kleinraum. Der boschige Bereich wurde muhevoll als naturnaher parkahnli-
cher Schaugarten mit standortgerechten Pflanzen ausgepflanzt. Seit mehr als einem Jahr-
zehnt werden die hofeigenen Produkte vor Ort veredelt, konsumorientiert verarbeitet und
weiterverkauft. Der Hof steht Gasten aller Altersgruppen und Professionen fir das Kennen-
lernen von Naturraum, Viehzucht und Landwirtschaft offen.

FUhrungen und regionsbezogene Fachvortrage gehdéren zum speziellen Angebot vor Ort.
Nunmehr soll die Produktpalette erweitert werden. Die erfolgreichen Hofflihrungen, Produkt-
prasentationen sollen vertieft werden. Entsprechende Seminare, Koch- und Ernahrungskurse
sollen den Gasten den besonderen Umgang mit den Produkten fir den Alltag daheim wei-
tergeben.

Um diese Zielsetzungen professionell umsetzen zu kdnnen, muss einerseits der gestaltete
Schaugartenbereich ganzlich als Grunland-Parkanlage gewidmet werden. Dadurch wird ein
Teil des Baulandes im Ausmalfd von 1050m? auch in die Widmung Grunland-Parkanlage in-
tegriert. Andererseits soll durch die neue Baulandwidmung im Westen die Mdglichkeit zur
Errichtung einer Betriebsstatte fir Seminare, Kochkurse und weitere touristische Projekte
dienen. Auf dieser Flache befindet sich ein Heizwerk, daher sind bereits technische und bau-
liche Einrichtungen/Infrastrukturen im Abrundungsbereich vorhanden.

Fur die Umsetzung dieses Projektes wurden zwei Widmungsvarianten naher in Betracht ge-
zogen. Zum einen wurde die Widmung als Bauland-Sondergebiet angedacht. Zum anderen
ist die Projektumsetzung auch im Bauland-Agrargebiet machbar.

Von der Widmung als Bauland-Sondergebiet wurde abgesehen, da die Flache an sich einen
Anschluss an bestehendes Bauland hat und die geplante Nutzung mit dem umgebenden
Bereich nicht nur in Einklang steht, sondern von diesem sogar ausgeht. Eine BS-Widmung
ware an diesem Standort eine vollkommen neue Widmungskategorie, die eine Projektgréflie
und/oder -dimension suggeriert, die Gber das geplante Vorhaben deutlich hinausgeht. Mit der
Widmung als Bauland-Agrargebiet wird verdeutlicht, dass das geplante Vorhaben eine Fort-
setzung und Qualifizierung der Bestandsnutzung darstellt.

Der Widmungszusatz ,Baulandfrist® gewahrleistet eine zeithahe Bebauung in Verbindung mit
einer Rickwidmung bei nicht widmungskonformer Bebauung.

Raumordnungsfachliche
Kriterien

Verbindliche Ziele (ROG, ROG:

OEK) §1 Abs.2 Z1b ... -nachhaltige Nutzbarkeit
-sparsame Verwendung von Grund und Bo-

Beschreibung, Begriindung

den
§1 Abs.2 Z1j -Erhaltung und Verbesserung des Orts- und
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Raumordnungsfachliche
Kriterien

Uberértliche Planungs-
festlegungen

Geordnete Entwicklung
anderer Gemeinden
Anderungsanlass, raum-
ordnungsfachliche Be-
griundung

Offentliches Interesse

Standortwahl, Varianten-
vergleich

Geschlossene Siedlungs-
entwicklung
Bericksichtigung Sied-
lungsstrukturen
Sicherung anderer Stan-
dorteignungen,

Nutzungskonflikte, Ab-
schirmung

Soziale Infrastruktur, Da-
seinsvorsorge
Sozialvertraglichkeit

Bodenpolitik

Bedarf (Baulandreserven,
Innenverdichtung)

Beschreibung, Begriindung

Landschaftsbildes

§1 Abs.2 Z1j -Sicherung und Vernetzung wertvoller Grin-
landbereiche und Biotope sowie Berticksichtigung der Euro-
paschutzgebiete.

Ziele-OEK - Stammverordnung

e Die umweltschonende Nutzung der Kultur- und Naturland-
schaft wird angestrebt

o Betriebsansiedlung und —erhaltung durch Standortmarke-
ting

e Flachendeckende Férderung des Okologischen Landbau-
es

e Erhaltung und Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen
Betriebe und Arbeitsstatten

e Die Siedlungsentwicklung wird anhand der vorhandenen
Infrastrukturen gelenkt und damit auch eine hohe Qualitat
der Siedlungsgestaltung angestrebt.

e Ausbau der Tourismusinfrastruktur in Bezug auf Tages-
und Kurzzeittourismus

Keine relevanten Festlegungen flr diesen Bereich

Keine Anderung nahe Gemeindegrenze, keine groRflachige
Anderung — Absicherung des Betriebsstandortes

Wesentliche Anderung der Grundlagen:

Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Erhal-
tung und Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe
und Arbeitsstatten; Diversifizierung

Erhéhung der wirtschaftlichen und touristischen Qualifizierung
Teilflachen der betriebseigenen Grundstlcke

Bereiche grenzen an bestehendes Bauland-Agrargebiet
Umwidmung im Hofverband auf Teilflachen der betriebseige-

nen Grundstlicke
Ausbau und Diversifizierung des landwirtschaftlichen Betriebs

Keine Nutzungskonflikte erkennbar

Nicht relevant;

Widmungsabrundung des bestehenden Betriebs

Nicht relevant;

Keine maRgebliche Anderung der Einwohner- und Nutzerzah-
len

Widmungsabrundung im bereits erschlossenen Hofverband

—

6.Anderung, Entwurf
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Verfligbarkeit, Mobilisie-
rung
Flachen-/bodensparend

Landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen, zusam-
menhangende Flur

6.Anderung, Entwurf

Sicherung durch Befristung (Abrundung im Westen)

Flachen befinden sich im Hofverband — keine neuen Erschlie-
Rungsstralen notwendig

Geplante Festlegungen dienen dem Erhalt und Ausbau des
landwirtschaftlichen Betriebs

Hochwasser, Wildbach,
Lawinen
Sturz-/Rutschprozesse
Hangwasser
Grundwasser

Nutzungsgeschichte

Schatten- oder Feuchtla-

ge

Wasserver- und Abwas-
serentsorgung

ErschlieBung

Verkehrsabwicklung, -
fluss
Verkehrssicherheit

Umweltverbund

Sicherheitsabstande zu
SEVESO-Betrieben
Ortsbild
Landschaftsbild, -
funktionen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Guter quantitativer und qualitativer Zustand, keine Beeintrach-
tigung des Grundwassers

Keine Altlasten verzeichnet, bisher landwirtschaftliche Nut-
zung

Keine Schattenlage; Flachen als tro-
cken, maRig trocken oder verbautes

Wasserverhaltnisse:

| trocken
makig trocken
gut versorgt
makig feucht

| feueht

I nass

Sonstige Flichen:

| Gewdsser
Wald
verbautes Gebiet

Ziehen zum VergriiBern 4

Abbildung 43: Darstellung der Wasserverhéltnisse, eBod

Offentliches Leitungsnetz - quantitativ und qualitativ ausrei-
chend.

Teilflache von/ im Anschluss an bereits erschlossene Grund-
stlicke

In den letzten 10 Jahren 1 Unfalle im Umgebungsbereich:
2016: gemischte oder sonstige Beteiligung auf ,Hauptstralle®
Bushaltestelle in <5600m Entfernung, Waldviertel-Radweg im
direkten Nahbereich

Keine SEVESO-Betriebe im Gemeindegebiet oder Nachbar-
gemeinden

Nicht Relevant;

Nicht Relevant;

/———
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Raumordnungsfachliche

Kriterien

Natur-, Artenschutz Die Einschatzung zu Natur- und Artenschutz erfolgt auf den
vorhandenen digitalen Informationen. Eine Begehung Vor-Ort
hat nicht stattgefunden. Die Flachen werden laut Agraratlas
als Wechselwiese und Mahwiese/-weide drei und mehr Nut-
zungen (G) bewirtschaftet. Ein Vorkommen von Schutzgitern
sowie negative Auswirkungen auf diese werden daher nicht
vermutet. Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgiter, Natur- und Artenschutz erwartet.
Fazit: Die Widmung ist umweltvertraglich.

Beschreibung, Begriindung

Klimawandelanpassung

Zusammenfassung

Die Widmungsmafinahmen sind vom SUP-gepriiften OEK abgedeckt, weswegen die Durch-
fuhrung einer SUP nicht erforderlich ist.

Die Widmung liegt im besonderen 6ffentlichen Interesse der Gemeinde und tragt maf3geblich
zur wirtschaftlichen und touristischen Qualifizierung bei.

Es sind keine Unterlagen und/oder Fakten bekannt, die darauf hinweisen, dass fir die Bau-
landwidmung keine Baulandeignung gegeben ist.

Rechtlich schutzwirdige Interessen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintrach-
tigt.

5.10 Ubersicht Baulandumwidmungen

Baulandumwidmungen

Neugewidmetes Wohnbauland ca. 4.000m?
Neugewidmetes Bauland-Betriebsgebiet ca. 1.580m?
Umwidmung Bauland-Agrargebiet in Grunland-Parkanlange ca. 1.050m?
Umwidmung Bauland-Wohngebiet in Verkehrsflache ca. 60m?

Bilanz der Baulandumwidmungen

Baulandneuwidmung Baulandumwidmung Baulandrickwidmung

5.580m? 0 1.110m?

Im gegenstandlichen 6. Anderungsverfahren werden insgesamt ca. 7.330m? (0,9 ha) Bau-
land gewidmet. Davon sind ca. 1.700m? bereits als Bauland gewidmet. AuRerdem werden
ca. 1.110m? von Bauland in eine andere Widmungsart rickgewidmet. Somit erhdht sich das
Bauland durch das Verfahren um etwa 0,43 ha.
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6 FLACHENBILANZ

Unter Berticksichtigung der beschriebenen Anderungen ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gemeinde St. Martin

gesamt| bebaut:| unbebaut: Bauland-
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha:| Auf. Zone| befristet| Vertrag in %
(A (B) (@] (D
Bauland-Wohngebiet 9,21 7,00 2,21 0,61 0,00 0,48 240
Bauland-Kerngebiet 9,32 8,11 1,21 0,00 0,00 0,00 13,0
Bauland-Agrargebiet 43,47 40,13 3,34 0,00 0,00 0,28 7.7
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ortsstruktur
Bauland-Wohngebiet fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Zwischensumme 1: 61,99 55,24 6,75 0,61 0,00 0,76 10,9
Bauland-Betriebsgebiet 6,82 421 2,60 2,54 0,00 0,00 38,2
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 0,99 0,81 0,19 0,00 0,00 0,00 18,9
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betriebsgebiet
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Industriegebiet
Zwischensumme 2: 7,81 5,02 2,79 2,54 0,00 0,00 35,7
SUMME: 69,80 60,26 9,54 3,15 0,00 0,76 13,7
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KG Harmanschlag

gesamt| bebaut:;] unbebaut: Bauland-
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha; Auf.Zone| befristet| Vertrag in %
(A) B) (C) D)
Bauland-Wohngebiet 4,09 2,66 1,42 0,33 0,00 0,48 34.8
Bauland-Kerngebiet 1,51 1,46 0,05 0,00 0,00 0,00 3.3
Bauland-Agrargebiet 8,04 7,70 0,34 0,00 0,00 0,00 4,2
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ortsstruktur
Bauland-Wohngebiet far 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet fur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Zwischensumme 1: 13,63 11,82 1,81 0,33 0,00 0,48 13,3
Bauland-Betriebsgebiet 0,07 0,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 0,78 0,60 0,18 0,00 0,00 0,00 227
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betriebsgebiet
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Industriegebiet
Zwischensumme 2: 0,85 0,67 0,18 0,00 0,00 0,00 20,8
SUMME: 14,48 12,50 1,99 0,33 0,00 0,48 13,7
KG Langfeld
gesamt| bebaut:| unbebaut: Bauland-
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha:| Auf. Zone| befristet| Vertrag in %]
(A (B) (@) (D
Bauland-Wohngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Agrargebiet 15,34 14,19 1,15 0,00 0,00 0,28 7.5
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ortsstruktur
Bauland-Wohngebiet fur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Zwischensumme 1: 15,34 14,19 1,15 0,00 0,00 0,28 7.5
Bauland-Betriebsgebiet 4,01 2,01 2,00 2,00 0,00 0,00 49,8
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betriebsgebiet
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Industriegebiet
Zwischensumme 2: 4,01 2,01 2,00 2,00 0,00 0,00 49,8
SUMME: 19,35 16,20 3,14 2,00 0,00 0,28 16,2
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KG St. Martin
gesamt| bebaut:] unbebaut: Bauland-
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha:| Auf.Zone| befristet| Vertrag in %
(A) )] (©) (D)
Bauland-Wohngebiet 5,12 4,33 0,79 0,28 0,00 0,00 15,4
Bauland-Kerngebiet 7.81 6,66 1,16 0,00 0,00 0,00 14,8
Bauland-Agrargebiet 20,09 18,24 1,85 0,00 0,00 0,00 9.2
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ortsstruktur
Bauland-Wohngebiet fur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet fur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Zwischensumme 1: 33,02 29,22 3,80 0,28 0,00 0,00 11,5
Bauland-Betriebsgebiet 2,74 213 0,61 0,54 0,00 0,00 222
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 0,21 0,20 0,01 0,00 0,00 0,00 5,0
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betriebsgebiet
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Industriegebiet
Zwischensumme 2: 2,95 2,33 0,62 0,54 0,00 0,00 20,9
SUMME: 35,97 31,56 442 0,83 0,00 0,00 12,3
E -65-
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7 KOSTEN DER ANDERUNG

Durch die geplanten Wohnbaulandwidmungen entstehen der Gemeinde keine neuen
und/oder zusatzlichen Kosten flr infrastrukturelle MaRnahmen, die nicht durch entsprechen-
de AufschlieBungsabgabe und/oder Anschlussgebihren im Laufe der geplanten Bebauung
refundiert werden.

St. Martin, 2025 — 07 — 01

Gemeinderat Kommunaldialog Raumplanung GmbH
der Marktgemeinde St. Martin Ingenieurbiiro fiir Raumplanung und Raumordnung

Fn 416995d, LG St. Polten
Bgm. Peter Hébarth Dipl. Ing. Margit Aufhauser-Pinz
A-3971 St. Martin, St. Martin 1 A-3130 Herzogenburg, Riefthalgasse 12
(fur die Erstellerin) T: +43 699 19228413

E: office@kommunaldialog.at
H: www.kommunaldialog.at
(fur die fachliche Ausarbeitung)
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8 ANLAGE

Bestatigung der Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren
Geb-Datenblatter: AP 4 und AP 5
Stellungnahme des Geologischen Dienstes des Landes NO

Stellungnahme zur Beurteilung hinsichtlich Hangwassergefahrdung, Henninger & Partner
GmbH, Langenlois vom 12.06.2025

Projektunterlagen:

AP 6: Unterlagen zur Grundstiicksvereinigung in Langfeld
AP 8: Mountainbiketrail

AP 9: Angushof

Flachenwidmungsplan — Entwurf Ausschnitte
Darstellung der Anderungen — Entwurf Ausschnitte
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