3532 Rastenteld 30
Tel.: 02826/289, Fax: 02826/289-20

Email: gemeinde @rastenfeld.at
Homepage: www.rastenfeld.at

Verordnung des Gemeinderates vom 28.11.2001 in der Fassung der Ver-
ordnung vom 23.05.2002

3 MARKTGEMEINDE RASTENFELD
#

Rechtskraft: 07.09.2002

Ortliches Raumordnungsprogramm
der

Marktgemeinde Rastenfeld
generelle Uberarbeitung 2001

§ 1 (gegenstandslos)

§2

Die Leitziele der ortlichen Raumordnung sind:

o Marktgemeinde Rastenfeld, der qualitiatsvolle Wohnstandort attraktive Betriebsstéttenstand-
ort sensible Fremdenverkehrsstandort

e Entwicklung zu einem umfassenden Subzentrum innerhalb der Achse Krems <> Zwettl <>
Horn mit einem hohen infrastrukturellen Ausstattungsgrad

e Erhaltung des Natur- und Kulturraumes in seiner differenzierten Eigenart als Landwirt-
schaftsraum, als 6kologische Ausgleichsflachen und als touristisches Potenzial

o Ausweitung der Siedlungsentwicklung und Bebauung in Richtung attraktiver Landwohnort

mit einer hohen infrastrukturellen Auss!

o Wirtschaftliche Weiterentwicklung im B. cltvertrdagliches Gewerbe und Handel,
Speziallandwirtschaften, Dienstleistung,

o Aufbau, Erweiterung und Verkniipfung des touristischen Angebotsnetzes im gesamten Ge-
meindegebiet im Zeichen des Naherholungstourismus unter dem Aspekt der landschaftli-

chen Einzigartigkeiten, der vorhandenen Wasserfldchen und der Kulturgiiter



§3

Subziele und MaRnahmenbiindel:

Raumlich betrachtet ergeben sich daraus folgende Beschreibungen.

Als Funktionen wird fiir die einzelnen Katastralgemeinden und ihr Orte folgendes festgelegt:

» Rastenfeld: ausbaufahiger zentraler Ort mit Erwerbsfunktion, Betriebsfunktion, Wohnfunktion und
Fremdenverkehrsfunktion

» Zierings: ausbaufahiger Betriebsstattenstandort; Fremdenverkehrsstandort

Peygarten-Ottenstein: ausbaufahiger Wohn- und Fremdenverkehrsstandort

» Mottingeramt: erhaltenswerter (agrarischer) Betriebsstattenstandort, Wohnfunktion, Fremdenver-
kehrsfunktion

%+ Rastenberg: erhaltenswerter Wohnstandort, Fremdenverkehrsfunktion

% Marbach im Felde: ausbaufahiger (agrarischer) Betriebsstatten- und Wohnstandort (, Wohnen und
Wirtschaften®), Fremdenverkehrsfunktion

%+ Niedergriinbach: ausbauféhiger (agrarischer) Betriebsstatten- und Wohnstandort (, Wohnen und
Wirtschaften®), Fremdenverkehrsfunktion

%+ Sperkenthal: ausbaufahiger Wohn- und (agrarischer) Betriebsstattenstandort (, Wohnen und Wirt-

schaften)

*,

oo

e

*'

* 0

die homogenen Ortseinheiten erhalten bauliche und wirtschaftliche Erweiterungsmaoglichkeiten:

» Rastenfeld als potenzieller Wohnstandort:

*,

+ Die vorhandenen Infrastrukturen, dffentlichen und privaten Einrichtungen missen hdchstmaglich
genutzt werden.

+ WidmungsmaRig muss der Kernbereich von Rastenfeld Ansiedlungen von Kleingewerbebetrie-
ben, das Wohnen und das Errichten von 6ffentlichen Einrichtungen zulassen.

¢ Die vorhandenen infrastrukturell ausgestatteten Baulandreserven im Ortsgebiet sollen primar ei-
ner Verbauung zugeflihrt werden.

¢ Der gesamte vorhandene Gebaudebestand im Siedlungsnahbereich soll durch Baulandwidmun-
gen in ihrem adaquaten Fortbestand abgesichert werden.

¢ Neben den bereits vorhandenen Wohnstrukturen - freistehendes Einfamilienhaus und Reihen-
haus in verdichteter Flachbauweise - sollen auch Méglichkeiten fur das Errichten von Startwoh-
nungen gegeben sein.

¢ Fr Siedlungserweiterungen werden folgende Bereiche angestrebt:

¢ im Nordwesten des bereits locker bebauten Siedlungsgebietes mit einem deutlichen Ab-
stand (Pufferzone) zur B 37



+

+

¢ im Sldwesten an das neue Siedlungsgebiet anschlielfend

¢ SchlieBung des dazwischen liegenden Bereiches
Die im Plan ,Entwicklungskonzept* (GZ 99 021-202) ausgewiesenen Siedlungsgrenzen drfen
bei der weiteren baulichen Entwicklung nicht tiberschritten werden.
Die Ansiedlung von grofflachigen Betriebsgebieten erfolgt in einem klaren Abstand vom zentra-
len Ort, damit eventuelle Nutzungskonflikte und divergierende Nutzungsanspriche weitgehend
vermieden werden.

++» Rastenfeld als potenzieller Wirtschafts- und Handelsstandort:

+

Die vorhandenen Ressourcen in Rastenfeld sollen wirtschaftlich in hohem Ausmal? genutzt wer-
den: das sind verkehrliche Lage, etablierte Betriebe, Schulzentrum, Fremdenverkehrsschwer-
punkt.

Der Wirtschaftsstandort Rastenfeld soll Drehscheibe des regionalen Wirtschaftskreislaufes wer-
den und damit unmittelbar die Kosten-, Wettbewerbs- und Standortvorteile nutzen.

Die regionalen Verarbeitungsstrukturen in Verbindung mit modernen Distributionsstrukturen sol-
len den Wirtschaftsraum wiederbeleben.

Der Wirtschaftsstandort soll Ausgangsbasis flir eine regionsintegrierte Nahversorgung sein.

Der effiziente Einsatz der vorhandenen Infrastrukturen ~Wegenetz, Leitungswesen- ist Grund-
lage flr den weiteren Ausbau des Wirtschaftsgebietes entlang der B 37.

Die vorhandenen Betriebsgebietsreserven sollen primar der betrieblich - gewerblichen, hand-
werklichen , produzierenden Nutzung unterzogen werden.

Im nordlichen und stdlichen Anschluss an das vorhandene Betriebsgebiet soll es zu widmungs-
maligen Erweiterungen kommen.

Erganzend und als Pendant zum bestehenden Betriebsgebiet und der dortigen Betriebe soll wid-
mungsmafig die Maglichkeit von verschiedenartigen Fachhandels- und Gewerbebetrieben ge-
geben sein.

< Peygarten-Ottenstein als potenzieller Wohn- und Fremdenverkehrsstandort

¢

Die vorhandenen infrastrukturell ausgestatteten Baulandreserven im Ortsgebiet sollen primér ei-
ner Verbauung zugeflihrt werden. Die vorhandenen Flachenreserven im Bereich des Heuweges
stellen flir Peygarten ein kurz- und mittelfristig ausreichendes Angebot dar.
Die wohnbauliche Siedlungserweiterung steht im absoluten Vordergrund.
Flr die wohnbauliche Weiterentwicklung kénnen in Peygarten aufgrund der 6rtlichen Situation
folgende Erweiterungsgebiete ausgewiesen werden:

¢ im Sudwesten im Anschluss an das bestehende Einfamilienhausgebiet

¢ SchlieRung im Ortszentrum — als verbindendes Element des langgestreckten Siedlungskor-

pers

Die Fremdenverkehrsstandorte ,Hotelanlage und Stausee*” sollen abgesichert und zukiinftig bau-
lich weiterentwickelt werden kénnen.



+

+

»
*

Als zukiinftige Widmungsfestlegungen sollen Bauland-Wohngebiet und Bauland-Sondergebiet,
Griinland-Spielplatz und Griinland-Sportplatz mit entsprechenden Zusatzfunktionen angestrebt
werden.

Die im Plan ,Entwicklungskonzept* (GZ 99 021-202) ausgewiesenen Siedlungsgrenzen drfen
bei der weiteren baulichen Entwicklung nicht tiberschritten werden.

++ Rastenberq als potenzieller Fremdenverkehrsstandort und Wohnstandort:

+

Die jlingsten wirtschaftlichen Entwicklungstendenzen rund um die Burg Rastenberg sollen wei-
tergetragen werden.

Rastenberg gilt als wirtschaftliches und fremdenverkehrliches Subzentrum, das das Angebot der
Marktgemeinde in Nischenprodukte hineinblicken lasst.

Der Fremdenverkehrsstandort ,Burg“ soll abgesichert und zukunftig baulich weiterentwickelt wer-
den kénnen.

Fir die wohnbauliche Weiterentwicklung konnen in Rastenberg aufgrund der 6rtlichen Situation
(Gelande, Bach) keine definitiven Erweiterungsgebiete ausgewiesen werden. Die vorhandenen
Flachenreserven im Ortsgebiet stellen aber fiir Rastenberg vorerst ein ausreichendes Angebot
dar.

Als zukunftige Widmungsfestiegungen sollen Bauland-Agrargebiet und Bauland-Sondergebiet
angestrebt werden.

Die im Plan ,Entwicklungskonzept® (GZ 99 021-202) ausgewiesenen Siedlungsgrenzen sollen
bei allen langfristigen baulichen Entwicklungsplanungen bedacht werden.

+»» Marbach im Felde als ausbaufahiger Wohn- und Wirtschaftsstandort:

+

Das typisch landliche Siedlungsgebiet soll erhalten bleiben. Wesentlicher Bestandteil ist dabei
das Vereinen von Wohnen und Arbeiten in einem Gebaudekomplex (historisch gewachsen - be-
dingt groRere Gebaudekomplexe).
WidmungsmaBig muss der gesamte Bereich von Marbach fir die Weiterfihrung und Spezialisie-
rung von landwirtschaftlichen Betrieben, fiir die Ansiedlungen von Kleingewerbebetrieben und
das Wohnen zur Verfligung stehen.
Stadtische Siedlungselemente wie Wohnungsbau und/oder dichter Reihenhausbau sollen weit-
gehend vermieden werden.
Der gesamte vorhandene Gebaudebestand im Siedlungsnahbereich soll durch Baulandwidmun-
gen in ihrem adaquaten Fortbestand abgesichert werden.
Der Angerbereich soll von Verbauung weitgehend freigehalten bleiben.
Fir Siedlungserweiterungen werden folgende Bereiche angestrebt:
¢ im Nordosten im Anschluss an die landwirtschaftlichen Hintausbereiche (Pufferzone zur B
37)
¢ im Nordwesten im Anschluss an die landwirtschaftlichen Hintausbereiche unter der Beriick-
sichtigung der vorhandenen Gelandestufe, die nicht wesentlich Gberbaut werden soll



L
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»
*

¢ im Osten im Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet zur SchlieBung und Ortsabrun-
dung in Richtung Stden
¢ im Sudosten im unmittelbaren Anschluss an den alten Ortskern
Als zukunftige Widmungsfestlegungen soll Bauland-Agrargebiet angestrebt werden.
Die im Plan ,Entwicklungskonzept* (GZ 99 021-202) ausgewiesenen Siedlungsgrenzen drfen
bei der weiteren baulichen Entwicklung nicht tiberschritten werden.

++ Niedergriinbach als ausbaufihiger Wohn- und Wirtschaftsstandort:

+

Die vorhandenen Infrastrukturen, 6ffentlichen und privaten Einrichtungen (Kindergarten, Ge-
schaft, Gasthof, Spieleinrichtungen) miissen hochstmaglich genutzt werden.
Das typisch landliche Siedlungsgebiet soll erhalten bleiben. Wesentlicher Bestandteil ist dabei
das Vereinen von Wohnen und Arbeiten in einem Gebaudekomplex (historisch gewachsen - be-
dingt groRere Gebaudekomplexe).
WidmungsmaBig muss der gesamte Bereich von Niedergriinbach flir die Weiterfihrung und Spe-
zialisierung von landwirtschaftlichen Betrieben, flr die Ansiedlungen von Kleingewerbebetrieben
und das Wohnen zur Verfligung stehen.
Stadtische Siedlungselemente wie Wohnungsbau und/oder dichter Reihenhausbau sollen weit-
gehend vermieden werden.
Der gesamte vorhandene Gebaudebestand im Siedlungsnahbereich soll durch Baulandwidmun-
gen in ihrem adaquaten Fortbestand abgesichert werden.
Der Angerbereich soll von Verbauung weitgehend freigehalten bleiben.
Flr Siedlungserweiterungen werden folgende Bereiche angestrebt:

¢ im Stdwesten im Anschluss an das neue Siedlungsgebiet

e im Suden im unmittelbaren Anschluss an den alten Ortskern

¢ am sudlichen Ortsausgang in einem untergeordneten Ausmal? zur Abrundung des Ortsge-

bietes und Ausnutzung der vorhandenen Infrastrukturen

Als zukunftige Widmungsfestlegungen soll Bauland-Agrargebiet angestrebt werden.
Die im Plan ,Entwicklungskonzept* (GZ 99 021-202) ausgewiesenen Siedlungsgrenzen drfen
bei der weiteren baulichen Entwicklung nicht tiberschritten werden.



»
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+» Sperkenthal als ausbaufahiger Wohn- und Wirtschaftsstandort:

+

Das typisch landliche Siedlungsgebiet soll erhalten bleiben. Wesentlicher Bestandteil ist dabei
das Vereinen von Wohnen und Arbeiten in einem Gebaudekomplex (historisch gewachsen - be-
dingt groRere Gebaudekomplexe).
Die beiden Ortsteile sollen langfristig miteinander verbunden werden und zusammenwachsen.
Prinzipiell soll jede weitere bauliche Entwicklung innerhalb der Talsenke erfolgen.
Fir Siedlungserweiterungen wird folgender Bereiche angestrebt:

o im Westen als Zusammenschluss der beiden Ortsteile
Fir die Absicherung der bestehenden Betriebe ist entlang der B 37 ein Betriebsstandort notwen-
dig
Als zukiinftige Widmungsfestlegung soll Bauland-Agrargebiet angestrebt werden. Im Bereich der
B 37 soll das bereits gewidmete Betriebsgebiet fiir die Absicherung der bestehenden Betriebe
erweitert werden.
Die im Plan ,Entwicklungskonzept* (GZ 99 021-202) ausgewiesenen Siedlungsgrenzen drfen
bei der weiteren baulichen Entwicklung nicht tiberschritten werden.

+»» Mottingeramt als erhaltenswerter Wohn- und agrarischer Betriebsstéttenstandort:

+

Die enge Verknlpfung von Gebaude und Landschaft hat in Mottingeramt absolute Erhaltungspri-
oritat. Der Gebaudebestand muss erhalten bleiben und ggf. in einen adaquaten Zustand veran-
dert werden konnen. Wesentlicher Bestandteil ist dabei das Vereinen von Wohnen und Arbeiten
in einem Gebaudekomplex (historisch gewachsen - bedingt groRere Gebaudekomplexe).

Die vorhandenen wirtschaftlichen Nutzungen als Land- und Forstwirtschaftsbetriebe sollen zu-
klnftig fur damit verwandte Nutzungen offen sein.

Die Bewirtschaftung der arrondierten Flachen ist flr die Erhaltung des Landschafts- und Ortsbil-
des sicherzustellen. Diese Sicherstellung ist mit der zunehmenden Abwanderung aus der Land-
wirtschaft nicht gewahrleistet. Die Wohnfunktion tritt daher immer mehr in den Vordergrund.

Fir die Absicherung des Orts- und Landschaftsbildes und damit des Lebensraumes sind Ent-
wicklungsmaglichkeiten in Richtung Wohnstandort zuzulassen.

Gasthof und Kinderspielplatz dokumentieren seit langem ein mittlerweile etabliertes Ortszentrum,
das auch widmungsmafig seinen Niederschlag finden muss: ,Ein Zentrum fiir Mottingeramt”.
Als zukiinftige Widmungsfestlegung soll Bauland-erhaltenswerte Ortsstruktur, Erhaltenswerte
Bauten im Griinland und Grinland-Hofstellen angestrebt werden.

+»» Zierings als Wirtschafts- und Fremdenverkehrsstandort:

¢

+

Die vorhandenen wirtschaftlichen Nutzungen als Forstbetrieb und als Landesforstgarten rund um
das Schloss Ottenstein sollen zukiinftig fir damit verwandte Nutzungen offen sein.

Damit soll dieser Bereich als Betriebsstandort ausgebaut werden, was durch seine verkehrliche
Lage konfliktfrei durchzufiihren ist.



¢ Dieser Betriebsstandort soll in seiner naheren Definition immer der Land- und Forstwirtschaft
ahnlich sein.

¢ In unmittelbarer Nahe zu diesem Betriebsstandort sollen die historisch gewachsenen Arbeiter-
wohnungen des Ortes Zierings erhalten bleiben.

+ Als zukiinftige Widmungsfestlegung sollen Bauland-Agrargebiet, Bauland-Sondergebiet und ggf.
Bauland-Betriebsgebiet angestrebt werden.

¢ Die im Plan Entwicklungskonzept® (GZ 99 021-202) ausgewiesenen Siedlungsgrenzen durfen
bei der weiteren baulichen Entwicklung nicht tiberschritten werden.

Fremdenverkehr und Naherholung: Natur und Erlebnis bewusst verbinden und zuganglich ma-

chen:

%+ Vernetzter Tourismus ist Bestandteil der értlichen regionalen Wirtschaftsbasis.

.
0‘.

Golfgelande, Stausee — Bootsvermietung, Campingplatz, Segel- und Surfschule, Schloss Otten-
stein, Seminarhaus ,Burg Rastenfeld, Hotelanlage Ottenstein sind die touristischen Intensivstand-
orte. Der Ausbau dieser Intensivstandorte in Richtung Qualitat und Professionalitat wird angestrebt
und forciert.

Diese und alle anderen vorhandenen Erholungsangebote miissen miteinander verbunden werden:
das grof¥flachige Netz an Tourismustrittsteinen im Gemeindegebiet — Golf, Wasser, Hotelanlage,
Seminarhaus, Burgen und Schldsser- sind Uber ein breitmaschiges Freizeitwegenetz mitsamt Ne-
beneinrichtungen zu verbinden.

Daraus ergibt sich eine sensible Tourismusnutzung der Landschaft unter dem Aspekt einer bewuss-
ten Steuerung.

Die Waldpadagogik der Windhag'schen Forstverwaltung soll auch auf Wasserpadagogik ausge-
dehnt werden.

Verwaldungsstopp:

oo

Durch Festlegung landwirtschaftlich wertvoller Flachen ist der Vorrang der Acker- und Griinlandwirt-
schaft vor der Forstwirtschaft abzusichern.

Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebsflachen, die von ihrer Bonitat her regional geeignet sind
fur die landwirtschaftliche Nutzung.

Das Erhalten der arrondierten Betriebsflachen (Mottingeramt) ist auch aufgrund der gegebenen
landschaftlichen und ékologischen Situation von &ffentlichem Interesse (auch kulturhistorisch be-
trachtet).

Okologisch und/oder faunistisch wertvolle Landschaftskomplexe sind zu erhalten.

Die aktuelle Waldgrenze ist die zukinftige, Waldabrundungen sind in untergeordnetem AusmafR
maglich.



okosystemadidquate Raum- und Landnutzung zur Erhaltung des reichhaltigen 6kologisches Po-

tenzial

<+ Als besonders erhaltenswerte Landschaftsteile gelten die Wasser-, Ufer-, Wald- und Wiesenberei-
che im Nordwesten, die in ihrer komplexen Abfolge zur Wahrung der kologischen Stabilitat des
Stauseeareals beitragen. Sowohl Fauna als auch Flora miissen hier einen hohen Schutzstatus er-
halten. Intensivnutzungen sind in diesen Bereichen zu vermeiden.

% Die naturnahen Béche und Fliisse mit Ufergehdlzen und begleitenden Feuchtwiesen gelten als do-
minante Griinzonen. Sie sollen sowohl in der freien Landschaft (z. B.: an der westlichen Gemeinde-
grenze, westlich von Sperkenthal u.a.), als auch in den Ortsbereichen (z.B. Marbach, Niedergriin-
bach) als wertvolle Gliederungselemente und in ihrer 6kologischen Ausgleichsfunktion genutzt und
erhalten bleiben.

% Die kleinstrukturierten Landschaftsteile mit Hecken, Kuppen, Hartlingen, Feldgehdlze und feuchten
Graben, Magerwiesen und kleinen Waldparzellen im deutlich ausgepragten Bereich stidlich von
Rastenfeld und in Mottingeramt sind in ihrer umfassenden Artenvielfalt besonders zu erhalten.

<+ Das einzigartige Landschaftsbild von Mottingeramt, die enge Verknlpftheit zwischen Siedlung und
Landschaft dokumentiert durch die vorhandenen Gebdudekomplexe und den umschlieenden
Streuobstwiesen ist als Vorgabe fir alle weiteren baulichen und agrarischen Nutzungen und Veran-
derungen zu sehen.

«+ Sichern der ausgewogenen Kulturlandschaft als potenzieller Naherholungsraum

»

»

nachhaltige Verkehrspolitik bei der praktischen und ideologischen verkehrlichen Vorsorgepla-

nung

+¢+ Ein funktionsgerechter und bedarfsorientierter Ausbau der Gemeindestraften wird angestrebt: Kate-
gorisierung und zielgerichtete Problemldsung unter folgenden Funktionsaspekten:
¢ Kklare Trennung zwischen Wohnsiedlungsstral3en und Verkehrsflachen fiir die touristische Er-
schliefung
+ konfliktfreies Einbinden von Stralen mit zeitweise hohem Verkehrsaufkommen (Stauseebereich,
Schloss Ottenstein u.a.m.) in das Ubergeordnete Strallennetz
+ konfliktfreies Einbinden von notwendigen ,neuen” Siedlungsstralen in das vorhandene Gemein-
destralRennetz
¢ Erhalten, Niitzen und Ausbau der Freizeitwege
¢ Die ,alten” Rechtswege zur Erschliefung der Kulturlandschaft sollen erfasst und ggf reaktiviert wer-
den.
+¢+ Der Anschluss durch ein 6ffentliches Verkehrsmittel von und in die Kleinregion muss erhalten blei-
ben: eventuell Andiskutieren von Verkehrsalternativen wie Kleinbus- und/oder Anrufsammeltaxisys-
temen.



s+ Entlang der B 37 sollen weitere Park- & Ride- Méglichkeiten installiert werden, damit ein Anreiz zu
Fahrgemeinschaften und der Nutzung des 6ffentlichen Verkehrsmittels gegeben wird.

< Eine dauerhafte Offentlichkeitsarbeit zum Thema ,Verkehrsvermeidung” im Ortsgebiet soll zu einem
individuellen, verantwortungsbewussten Mobilitatsverhalten flhren.

§§ 4-7 (gegenstandslos)
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