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AufschlieBungszonen Freigabebedingungen:
AufschlieBungszone 1 (Obergriinbach):

Bebauung (beziehungsweise Baubewilligung) von drei Parzellen im &stlich angrenzenden BA.
AufschlieBungszone 4 (Ladings):

Schldgerung des stiddstlich an das Bauland-Agrargebiet angrenzenden Waldes in einem Abstand von mind. 30m von der Baulandgrenze und Sicherstellung, dass der neue Bewuchs jeweils nach Erreichen einer maximalen Stammhdéhe von 10m entfernt wird.

AufschlieBungszone 5 (Loiwein):
Bebauung von zwei Bauplatzen des Bauland-Wohngebietes der Parz. 1389/1 und 1389/2.
AufschlieBungszone 6 (Lichtenau):
Erstellung eines Teilbebauungsplanes, der eine geschlossene Bebauungsweise vorsieht.
AufschlieBungszone 8 (Allentsgschwendt):
Vorlage eines gemeinsamen Parzellierungskonzeptes. Die Eigentiimer miissen sich der Gemeinde gegeniber privatrechtlich verpflichten, die Parzellierung entsprechend dem Konzept durchzufiihren.
AufschlieBungszone 9 (Lichtenau):
Vorlage eines gemeinsamen Parzellierungskonzeptes. Die Eigentiimer miissen sich der Gemeinde gegeniber privatrechtlich verpflichten, die Parzellierung entsprechend dem Konzept durchzufiihren.
AufschlieBungszone 12 (Jeitendorf):
Sicherstellung der Errichtung einer gemeinsamen Wasserversorgungsanlage.
AufschlieBungszone 13 (Jeitendorf):
Sicherstellung der Errichtung einer gemeinsamen Wasserversorgungsanlage.
AufschlieBungszone 17 (Lichtenau):
Freigabe nach der Bebauung zu 75% der siidlich liegenden Baulandflachen; Errichten eines funktionsgerechten Larmschutzes und Siedlungsabschlusses
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Hinweise

StraBenfluchtlinien

Die Lage von StraBenfluchtlinien und somit das genaue Ausmal von Abtretungsverpflichtungen
an das offentliche Gut werden im Bebauungsplan festgelegt. Ihre unmittelbare Ableitung aus dem
Flachenwidmungsplan ist unzulassig.

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen

Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskorper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des duBersten Gleises (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

Seilbahnen:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern beiderseits des auBersten Seilstranges (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

Berg- und Talstationen von Seilbahnen:
innerhalb der Bahngrundgrenze und bis zu 12 Meter von dieser (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

alle Eisenbahnanlagen:
generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen, durch die der
Bestand der Eisenbahn und die sichere Betriebsfiihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)

Eisenbahnen mit Dampfbetrieb:
Anlagen in einer Entfernung von bis zu 50 Metern sind sicher gegen Ziindung durch Funken
(zlindungssicher) herzustellen (§ 40 Eisenbahngesetz)

Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

BundesschnellstraBen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

LandesstraBen B auBerhalb eines Ortsbereiches: B
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)

LandesstraBen L auBerhalb eines Ortsbereiches: B
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)
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Legende: Widmungsfestlegungen

Bauland-Wohngebiet

Bauland-Kerngebiet

Bauland-Betriebsgebiet tw. mit Angabe der
besonderen Verwendung

Bauland-Industriegebiet
Bauland-Agrargebiet

Bauland-Wohngebiet flir nachhaltige Bebauung mit
einer maximalen Geschossflachenzahl von 1,5

Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung mit
einer maximalen Geschossflachenzahl von 2,0

Bauland-Sondergebiet mit Angabe der besonderen Nutzung

Obstzentrum: Einrichtungen zur Verarbeitung und Vermarktung von Obst und Friichten aller Art

Bauland-erhaltenswerte Ortsstruktur

AufschlieBungszonen - Freigabebedingungen:
Definitionen siehe unten

Befristete Baulandwidmung: mit Angabe der Folgewidmung
Fnn endet am XX.XX.XXXX

Baulandwidmung mit vertraglicher Bindung

Bausperre: Naturgefahr

Bausperre: Umwidmung Gfrei

GlIf

GlIf

Griinland-Land- und Forstwirtschaft

GIf-O

Griinland-Land- und Forstwirtschaft-Offenlandflache

Gho

Griinland land- und forstwirtschaftliche Hofstelle

Ggu-

Grinland-Gringurtel mit Funktionsfestlegung

Gsh

Griinland Schutzhaus

Erhaltenswertes Gebdude im Grlinland mit symbolhafter
Darstellung des Gebaudes. Angabe der fortlaufenden
Nummer ev. Angabe einer besonderen Nutzung,
zulassige Summe der Grundrissflachen aller
Nebengebdude eines Geb: 95m?2

Gmg

Griinland Materialgewinnungsstatte
mit Festlegung der Folgewidmungsart

Grinland Gartnerei

Gkg

Grinland Kleingarten

Gspo

Grinland Sportstatte

Gspi

Grinland Spielplatz

Gce

Griinland Campingplatz

G++

Grinland Friedhof

Grinland Parkanlage

Grinland Abfallbehandlungsanlage

mit Angabe der Art der Verwertung

Grinland Aushubdeponie

Grinland Lagerplatz

Griinland Odland/Okoflache

Griinland Wasserflache

Griinland Freihalteflache

-0... Offenlandflache

-1... Konfliktvermeidung Wohnen-Landwirtschaft
-S... Siedlungsentwicklung

-V... VerkehrserschlieBung

Gwka

Grinland Windkraftanlage

Vo

Verkehrsflache-6ffentlich

Vp

Verkehrsflache-privat
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Urfassung:

Gemeinderat am 10.03.2003, Rechtskraft am 22.05.2003
1. Anderung (Blatt 1,2,3,4,6):

Gemeinderat am 13.05.2004, Rechtskraft am 15.07.2004
2. Anderung (Blatt 2,3,5,6,7):

Gemeinderat am 15.12.2006, Rechtskraft am 10.03.2007
Freigabe A2, A3:

Gemeinderat am 19.04.2008, Rechtskraft am 05.05.2008
3. Anderung (Blatt 2,5,6,7):

Gemeinderat am 17.09.2008, Rechtskraft am 21.10.2008
Teilfreigabe A10:

Gemeinderat am 04.09.2009, Rechtskraft am 22.09.2009
Freigabe A7:

Gemeinderat am 09.11.2009, Rechtskraft am 25.11.2009
4. Anderung (EK; Blatt 1,2,3,4,5,6,7):

Gemeinderat am 27.08.2010, Rechtskraft am 09.11.2010
5. Anderung (EK; Blatt 1,2,4,5,6,7):

Gemeinderat am 23.11.2012, Rechtskraft am 29.01.2013
NO ROG 2014:

Aufhebung Wohndichteklassen: Rechtkraft am 01.02.2015
6. Anderung (Blatt_1,2,4,5,6,7):

Gemeinderat am 05.05.2015, Rechtskraft am 04.08.2015
7. Anderung (Blatt 2,3,4,5,6,7):

Gemeinderat am 04.10.2017, Rechtskraft am 12.12.2017
8. Anderung Beschluss 1 (Blatt 2,3,4,5,6,7):
Gemeinderat am 20.05.2019, Rechtskraft am 10.09.2019
8. Anderung Beschluss 2 (EK; Blatt 6,7):

Gemeinderat am 25.06.2019, Rechtskraft am 28.11.2019
Teilfreigabe BA-A4 (Ladings Blatt 5):

Gemeinderat am 28.06.2022, Rechtskraft am 15.07.2022

9. Anderung (Blatt 1, 2, 3, 5, 6 und 7):
Gemeinderat am 08.06.2021, Rechtskraft am 25.08.2021
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Marktgemeinde Lichtenau im Waldviertel
Ortliches Raumordnungsprogramm 2002

10. Anderung - Beschluss
Flachenwidmungsplan

Ubersicht: Blatt 7

Blatt 1 Blatt 2

Rastenfeld

Blatt 3

Waldhausen )
Jeitendorf

Erdweis
Pallweis

Wietzen

Brunn am Wald

Blatt 7

Sallingberg

Lichtenau

Allentsgschwendt

Ladings

gelschalks

Loiwein

Ebergersch

Scheutz

Albrechtsberg

Grofreinprechts

Blatt 5

f ( S

Begriindungen fiir die Festlegungen sind den jeweiligen
Erlauterungsberichten zu enthehmen!
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Kenntlichmachungen

Die Kenntlichmachung von Flachen, die durch rechtswirksame (berértliche Planungen (z.B. Eisenbahn) fiir eine
besondere Nutzung gewidmet sind und die Kenntlichmachung von Flachen, fiir die auf Grund von Bundes- und
Landesgesetzen Nutzungsbeschrankungen bestehen, dient der allgemeinen Information. Ihre Darstellung im Flachen-
widmungsplan ist nicht rechtsverbindlich. Gemeinderat und PlanverfasserIn libernehmen keine Haftung fiir ihre
Richtigkeit und Vollstandigkeit.

A1 S33 L4711 Autobahn, BundesschnellstraBe, LandesstraBe

offentliche Eisenbahn bzw. private Eisenbahn
mit Eintragung der Schienenverkehrsldarmzone (mit dBA-Angabe)

Bahn Vp-Bahn

@1 _. ' Q]
Wald (2 Varianten Schutzwald
| __ — ( ) —_ _ —_d
LT A~ T r=— N
1 (Fog) ! Bannwald Q Erholungswald
[ A — _ —d g
@ Gewasser @ Schongewasser
Flugplat offentlicher Flugplatz bzw. privater Flugplatz
ugplatz mit Eintragung der Flugldarmzone (mit dBA-Angabe)
EG 600mm FHW Fernheizwerk
= == e = - = | eitungen mit besonderer
110 k
PN 4—y—4—y Bedeutung (4w Elekurizitatswerk
Bergbaugebiet bzw. Halde UW Umspannwerk
(Steinbruch, Schottergrube,
Stb Sg Lg Lehmgrube) @ Parkplatz
0 000 Kldranlage
0 o) Bodendenkmal @
O O OO0 Pumpwerk
HQ 100+, \V/ \V4 ) " )
\Y% Uberflutungsgebiet Hochbehalter

(Angabe der Haufigkeit)
Wasserbehalter

Quellschutzgebiet

wildbach- bzw. lawinen-
gefahrdete Flache
rote und gelbe Gefahrenzone

Brunnenschutzgebiet

Heilquellenschutzgebiet

Meliorationsgebiet

Entwasserungsgenossenschaften
It. Datenlieferung Land NO 2/2016

ge Grundwasserschongebiet
Naturdenkmal
(mit mitgeschiitztem
Bereich) .
f @ Europaschutzgebiet

Fliche mit zu hohem rutschgeféhrdete Flache

Grundwasserspiegel steinschlaggefahrdete Fl.

Flache mit ungeniigender
Tragfahigkeit

Flache in extremer
Schattenlage

Retensionsgebiet/-becken

Flache in extremer
Feuchtlage

Der Entwurf ist vom 18.08.2023 bis 29.09.2023 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegen.
Durch Verordnung beschlossen in der Sitzung des Gemeinderates vom 26.03.2024.
Der Burgermeister:

Aufsichtsbehtrdliche Genehmigung:
NO Landesregierung vom 26.04.2024, RU1-R-348/045-2023

Nach der Kundmachung vom 13.05.2024 bis 27.05.2024 in Kraft getreten am 28.05.2024.
Der Blrgermeister:
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