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VERORDNUNG:

81
(Gberholt)

§2
(Gberholt)

§3
Die im Entwicklungskonzept vertieft dargestellten Leitziele der 6rtlichen
Raumordnung sind:

Gemeinde Jaidhof =
stadtnaher Landwohnort
attraktiver Betriebsstandort
gesicherte Streusiedlungen sichern die Kulturlandschaft
Kulturlandschaft, das nutzbare vermarktbare Potenzial

§4
Als Funktionen wird fir die Gemeinde folgendes festgelegt: +

(1) Wohnstandort
(2) (agrarischer) Betriebsstattenstandort
(3) Erwerbsstandort
(4) Tourismusstandort
§5
Als Funktionen wird fur die einzelnen Katastralgemeinden folgendes festgelegt:

(1) Jaidhof: erweiterungsfahige Siedlungseinheit mit “Kern- und Zentrumsfunktion” (Wohn-
, Betriebsstatten-, Fremdenverkehrsstandort)

(2) Eisengraben: erweiterungsfahige Siedlungseinheit mit Mischfunktion “Wohnen und
Wirtschaften” (Betriebsstatten- und Wohnstandort)

(3) Eisenbergeramt: erhaltenswerte Siedlungseinheit mit Mischfunktion “Wohnen und
Wirtschaften® auch in kleinen Mikrozentren (Betriebsstatten- und Wohnstandort)
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(4) Eisengraberamt: erhaltenswerte Siedlungseinheit mit Mischfunktion “Wohnen und
Wirtschaften” (Wohn-, [agrarsicher] Betriebsstéattenstandort)
(5) Schiltingeramt: erhaltenswerte Siedlungseinheit mit Mischfunktion “Wohnen und
Wirtschaften” (Wohn-, [agrarsicher] Betriebsstéattenstandort)

§6
die homogenen Ortseinheiten erhalten bauliche und wirtschaftliche Erweiterungs-
maoglichkeiten:

(1) Jaidhof als potenzieller Wohnstandort und Wirtschaftsstandort:

1. Das typisch landliche Siedlungsgebiet soll erhalten bleiben. Wesentlicher Bestandteil ist
dabei das Vereinen von Wohnen und Arbeiten in einem Gebaudekomplex (historisch
gewachsen - bedingt groRere Gebaudekomplexe).

2. Die vorhandenen Infrastrukturen, offentliche und private Einrichtungen muissen
hdchstmdglich genutzt werden.

3. Im Kernbereich von Jaidhof ist die Ansiedlungen von Kleingewerbebetrieben, das
Wohnen und das Errichten von 6ffentlichen Einrichtungen zu zulassen.

4. ,Innovative® landliche Wohnformen sollen erméglicht werden.

5. Die vorhandenen infrastrukturell ausgestatteten Baulandreserven im Ortsgebiet sollen
primé&r einer Verbauung zugefuhrt werden — Verdichten statt Zersiedeln

6. Der gesamte vorhandene Geb&udebestand im Kernbereich soll durch Baulandwid-
mungen in seinem adaquaten Fortbestand abgesichert werden.

7. Neben den bereits vorhandenen Wohnstrukturen — freistehendes Einfamilienhaus und
Reihenhaus in verdichteter Flachbauweise - sollen auch Mdaglichkeiten fiir das Errichten
von Startwohnungen gegeben werden.

8. Fur Siedlungserweiterungen —aufgeteilt in kurz-, mittel- und langfristig- werden Bereiche
im Plan ,Entwicklungskonzept® (GZ 00014-202B2) festgelegt:

9. FiUr die geschlossene Siedlungsrdume wird eine zentrale Wasserversorgung und
Entsorgung angestrebt.

10. Der vorhandene Betriebsstandort an der B 37 soll in seinem Bestand erhalten und
abgesichert werden.

11. Fir die Streulagen gilt folgendes:

(a)Die enge Verknipfung von Gebaude und Landschaft hat Erhaltungsprioritat. Der
Gebaudebestand muss erhalten bleiben und ggf. in einen adaquaten Zustand verandert
werden konnen. Wesentlicher Bestandteil ist dabei das Vereinen von Wohnen und
Arbeiten in einem Gebaudekomplex (historisch gewachsen - bedingt groéRere
Gebaudekomplexe).

(b)Zur Absicherung der Erhaltung des Kulturraumes soll bestehenden land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben am ihrem Standort die Mdglichkeit geboten werden, ihre
Betriebe in Kombination mit anderen wohnvertraglichen Betriebsarten (z.B.
Gewerbebetrieb) zu betreiben.

(2) Eisengraben als potenzieller Wohn- und Wirtschaftsstandort:

1. Das typisch landliche Siedlungsgebiet soll erhalten bleiben. Wesentlicher Bestandteil ist
dabei das Vereinen von Wohnen und Arbeiten in einem Geb&audekomplex (historisch
gewachsen - bedingt groRere Gebaudekomplexe).

2. Die vorhandenen Infrastrukturen, 6ffentliche und private Einrichtungen missen
hdchstmdglich genutzt werden.

3. Im bebauten Bereich von Eisengraben ist die Weiterfilhrung und Spezialisierung von
landwirtschaftlichen Betrieben, die Ansiedlungen von Kleingewerbebetrieben und das
Wohnen zuzulassen.

4. Die vorhandenen infrastrukturell ausgestatteten Baulandreserven im Ortsgebiet sollen
primar einer Verbauung zugefiihrt werden — Verdichten statt Zersiedeln

5. Der gesamte vorhandene Gebaudebestand im Kernbereich soll durch Baulandwid-
mungen in seinem adaquaten Fortbestand abgesichert werden.

6. Die bereits vorhandenen Wohnstrukturen — (freistehendes) Ein/Mehrfamilienhaus -
sollen auch zukinftig in lockerer landlichen Form baulich weiter fortgesetzt werden.
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Stadtische Siedlungselemente wie Wohnungsbau und/oder dichter Reihenhausbau
missen weitgehend vermieden werden.
Fur Siedlungserweiterungen —aufgeteilt in kurz-, mittel- und langfristig- werden Bereiche
im Plan ,Entwicklungskonzept® (GZ 00 014-202B)festgelegt:
Die Ansiedlung von groR¥flachigen Betriebsgebieten soll in der im Entwicklungskonzept
gekennzeichneten Zone im Anschluss an die B37 erfolgen, wobei die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur (Auf- und Abfahrt zur Bundesstral3e) und die abseite Lage vom
eigentlichen Siedlungsgebiet dem Standort Vorteile bringen. Der Standort hat
kleinregionale Bedeutung, als Grundlage fir seine tatsachliche Widmung ist eine
kleinregionale Kooperation anzustreben.
Der Betriebsstandort ,ortstbliche Betriebe* soll primar fur Ansiedlungen und
VergroRerungen von Betrieben aus der eigenen Gemeinde — insbesondere fiir Betriebe
aus der Streulage Eisengraberamt - zur Verfliigung stehen. Der Betriebsstandort dient
der Ansiedlung jener Betriebe, deren Larm- und Geruchsbelastigungen sowie sonstigen
schadlichen Einwirkungen auf die Umgebung das zumutbare Ausmald einer dorflich,
landwirtschaftlichen Siedlungsstruktur nicht Ubersteigen.
Die angestrebten Betriebsstandorte sind im Plan ,Entwicklungskonzept” (GZ 00014-
202B2) ausgewiesen.

(3) Schiltingeramt, Eisenbergeramt, Eisengraberamt als erhaltenswerte Wohn- und

1.

(agrarischer) Betriebsstattenstandorte:

Die enge Verkniipfung von Gebéude und Landschaft hat in den Amtern Erhaltungs-

prioritat. Der Gebadudebestand muss erhalten bleiben und ggf. in einen adaquaten

Zustand verandert werden kdnnen. Wesentlicher Bestandteil ist dabei das Vereinen von

Wohnen und Arbeiten in einem Gebaudekomplex (historisch gewachsen - bedingt

groRere Gebaudekomplexe).

Die Bewirtschaftung der umgebenden Flachen ist fur die Erhaltung des Landschafts- und

Ortsbhildes sicherzustellen. Diese Sicherstellung ist mit der zunehmenden Abwanderung

aus der Landwirtschaft nicht gewahrleistet. Die Wohnfunktion tritt daher immer mehr in

den Vordergrund.

Fur die Absicherung des Orts- und Landschaftsbildes und damit des Lebensraumes sind

Entwicklungsmdglichkeiten in Richtung Wohnstandort zuzulassen.

Der vorhandene Wohnstandort im Stidosten der Katastralgemeinde Eisenbergeramt, im

Bereich der B32 soll in seinem Bestand gesichert und erhalten bleiben.

Der vorhandene Betriebsstattenstandort in Eisenbergeramt an der ndrdlichen

Gemeindegrenze soll im Sinne eines gemeindetbergreifenden Projektes fiir regionale

Betriebe zur Verfigung stehen.

Der vorhandene Betriebsstattenstandort in Eisengraberamt an der nérdlichen

Gemeindegrenze, der aus einem landwirtschaftlichen Veredelungsbetrieb entstanden

ist, soll im Sinne einer modernen Betriebsfihrung und Betriebsweiterentwicklung

erhalten bleiben.

Fur die Streulagen gilt folgendes:

a) Die enge Verknupfung von Gebaude und Landschaft hat Erhaltungsprioritat. Der
Gebaudebestand muss erhalten bleiben und ggf. in einen adaquaten Zustand
verandert werden kénnen. Wesentlicher Bestandteil ist dabei das Vereinen von
Wohnen und Arbeiten in einem Gebaudekomplex (historisch gewachsen - bedingt
gréRere Gebaudekomplexe).

b) Zur Absicherung der Erhaltung des Kulturraumes soll bestehenden land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben an ihrem Standort die Mdglichkeit geboten werden, ihre
Betriebe in Kombination mit anderen wohnvertraglichen Betriebsarten (z.B.
Gewerbebetrieb) zu betreiben.
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8§87
Verwaldungsstopp:

(1) Durch Festlegung landwirtschaftlicher Vorrangflachen ist der Vorrang der Erhaltung der
Acker- und Grinlandwirtschaft vor der Ausweitung der Forstwirtschaft zu sichern.

(2) Landwirtschaftliche Betriebsflachen, die von ihrer Bonitat her regional geeignet sind, sind
fur die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten.

(3) Das Erhalten der landwirtschaftlichen Betriebsflachen ist auch aufgrund der gegebenen
landschaftlichen und ©kologischen Situation von o6ffentlichem Interesse (auch
kulturhistorisch betrachtet).

(4) Okologisch und/oder faunistisch und floristisch wertvolle Landschaftskomplexe (z.B.
Feldgehdlze und Raine, extensiv bewirtschaftete Wiesen, Feuchtwiesen, Teiche und
Bache) sind zu erhalten.

§8
Umfassende Kulturlandschaftsnutzung: Erhaltung und Sicherung der
landwirtschaftlichen Basis, Ausbau als touristische Rahmenbedingung, Erhaltung
des reichhaltigen 6kologisches Potenzial

(1) Das Erhalten der landwirtschaftlichen Betriebsflachen ist auch aufgrund der gegebenen
landschaftlichen und Okologischen Situation von Offentlichem Interesse (auch
kulturhistorisch betrachtet).

(2) Okologisch und/oder faunistisch und floristisch wertvolle Landschaftskomplexe (z.B.
Feldgehdlze und Raine, extensiv bewirtschaftete Wiesen, Feuchtwiesen, Teiche und
Bache) sind zu erhalten und zu férdern.

(3) Die Landschaftsraume rund um die Ortsbereiche sind als wesentliche Attraktionspunkte
und qualitatsvoller Umgebungsbereich zu erhalten.

(4) Als besonders erhaltenswerte Landschaftsteile gelten die Wasser-, Ufer-, Wald- und
Wiesenbereiche im Gemeindegebiet, die in ihrer komplexen Abfolge zur Wahrung der
Okologischen Stabilitat der Landschaft beitragen.

(5) Die naturnahen Teiche mit ihren Verlandungszonen sind dominante Elemente der
Kulturlandschaft und sollen als komplexe Trittsteine fir den Artenreichtum Fauna- und
Floragesellschaften erhalten und abgesichert werden. Neben der dkologischen und
kleinklimatischen Bedeutung sind die Teiche als spezielle Wirtschaftsgrundlage fur
Agrarbetriebe hoch zu bewerten.

(6) Die naturnahen Bache mit Ufergehdlzen und begleitenden Feuchtwiesen erscheinen als
dominante Grinzonen. Sie sollen in der freien Landschaft als wertvolle
Gliederungselemente mit ihrer 6kologischen Ausgleichsfunktion erhalten bleiben. Bache
mit fehlendem Gehdlzsaum sollen in Anlehnung an naturnahe Abschnitte geférdert
werden.

(7) Die kleinstrukturierten Landschaftsteile mit Hecken, Kuppen, Felsblocke und -
formationen, Feldgeholze und feuchten Graben, Magerwiesen und kleinen
Waldparzellen im Gemeindegebiet sind in ihrer umfassenden Artenvielfalt besonders zu
erhalten.

(8) Das einzigartige Landschaftsbild von Eisenbergeramt, Schiltingeramt und
Eisengraberamt, namlich die enge Verknupftheit zwischen Siedlung und Landschaft ist
als Vorgabe fir alle weiteren baulichen und agrarischen Nutzungen und Veréanderungen
zu sehen.

(9) Die ausgewogenen Kulturlandschaft als potenzieller Naherholungsraum zu sichern.

(10)  Naturvertragliche alternative und ressourcenschonende Energiegewinnung wird
unterstutzt.
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§9
Tourismus und Naherholung:
Natur und Erlebnis, Lernen und Leben, Verstehen und Verantworten

(1) Spezieller, vernetzter und thematisch positionierter Tourismus kann eine Starke der
ortlichen regionalen und der Uberdrtlichen Wirtschaftsbasis sein: Energie als
umfassendes Schlagwort fir ein individuelles touristisches Angebot

(2) Die Landschaft kann unter dem Aspekt einer bewussten Steuerung einer sensiblen
Tourismusnutzung zugefiihrt, als Angebotspalette fir die Orts- und Regionsbewohner
und als Angebotspaket fiir Naherholungsgaste vermarktet werden: Lebensenergieplatze

(3) Das vorhandene Erholungspotenzial - Teiche, FlieRgewasser, Walder, Schloss, ...- kann
Ausgangsbasis fur gezielte MaBhahmen sein, um diese Stationen untereinander zu
vernetzen.

(4) Der Ausbau von Intensivstandorten (Einzelpunkte in der Landschaft) in Richtung Qualitat
und Professionalitat wird angestrebt und forciert .

§10
verantwortungsvolle umfassende nachhaltige Verkehrspolitik in Verbindung mit einer
praktischen verkehrliche Vorsorgeplanung

(1) Klare Trennung zwischen Wohnsiedlungsstrafl3en und Verkehrsflachen fir die regionale
und Uberregionale ErschlieBung;

(2) konfliktfreies Einbinden bei notwendigen ,neuen” Siedlungsstralen und notwendigen
.BetriebserschlieBungen® in das vorhandene Strallennetz;

(3) Ein funktionsgerechter und bedarfsorientierter Ausbau der GemeindestralRen wird
angestrebt: Kategorisierung und zielgerichtete Problemlésung;

(4) Der Anschluss durch ein offentliches Verkehrsmittel von und in die Kleinregion (Krems-
Gfohl-Jaidhof) muss erhalten und gegebenenfalls mit kompetenten Partnern ausgebaut
werden: eventuell Andiskutieren von Verkehrsalternativen im Rahmen eines
Regionalprojektes.

(5) Erhalten, Nutzen und Ausbau der Guterwegen ggf. auch als Freizeitwege;

§11
(Gberholt)

8§12
zusatzliche Widmungsfestlegungen

§12
Zusatzliche Widmungsfestlegungen

(1) Fur die in den Leitzielen festgelegte Absicherung der Betriebsstandorte in den
Streulagebereichen ist die Widmungsart ,Bauland-Sondergebiet - kleingewerbliche
Hofstelle® vorzusehen. In dieser Widmungsart sind folgende Bauwerke zulassig:
Bauwerke im Sinne der Widmungsart Griinland-Hofstelle und Bauwerke fir Betriebe,
welche keine das 0ortlich zumutbare Ausmald Uberschreitende L&rm- oder Geruchs-
belastigungen sowie schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in
ihrer Erscheinungsform in das Ortsbild und die bauliche Struktur einfigen, wenn der
Betrieb in Kombination mit der Landwirtschaft gefuhrt wird.

(2) Die Widmung Bauland-Sondergebiet — kleingewerbliche Hofstelle soll nach Maglichkeit auf
den bestehenden Hofverband beschrankt bleiben, Erweiterungen in untergeordnetem
Ausmald bis max. 30% der Flache des urspriinglichen Hofverbandes sind zulassig.

(3) Nach funf Jahren ist zu Uberprifen, ob durch die Festlegung von Offenlandflachen die
angestrebten Entwicklungsziele erreicht werden konnten.
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(4) Die zulassige Summe der Grundrissflachen aller Nebengebaude von erhaltenswerten
Gebauden im Griinland (,Geb“) wird gem. § 20 Abs. 2 Z4 NO ROG 2014 fir das gesamte
Gemeindegebiet pro Geb auf 95m?2 erhéht.
(5) In der Widmung Bauland-Sondergebiet ,Hunde-Vogelstation sind Bauwerke fur folgende
Nutzungen zulassig: Aufzucht, Haltung und Ausbildung von Hunden und/oder Végeln.

(6) Fur die Bauland-AufschlieBungszonen werden folgende Freigabebedingungen festgelegt:

Bauland-Betriebsgebiet-A2 (KG Eisenbergeramt)

Vorlage eines gemeinsamen Parzellierungskonzeptes. Die Eigentiimer missen sich der
Gemeinde gegeniber privatrechtlich verpflichten, die Parzellierung entsprechend dem
Konzept durchzufiihren.

Bauland-Betriebsgebiet-A3 (KG Eisenbergeramt)
Auspflanzung des suidwestlichen Gringurtels mit standortgerechten, heimischen
Gehdblzen

Bauland-Agrargebiet-A6 (KG Eisengraben)
Vorlage eines behérdlich bewilligten Projektes, das fir die geplanten Bauplatze eine
geordnete Wasserversorgung sicherstellt.

Bauland-Agrargebiet-A7 (KG Eisengraben)
Vorlage eines behordlich bewilligten Projektes, das fiir die geplanten Bauplatze eine
geordnete Wasserversorgung sicherstellt.

§13
(Uberholt)
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