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öffentliche Eisenbahn bzw. private Eisenbahn
mit Eintragung der Schienenverkehrslärmzone (mit dBA-Angabe)

Gewässer

Wald (2 Varianten)

Hochbehälter
HB

ParkplatzP

Quellschutzgebiet

Fernheizwerk

QU

Bahn

Autobahn, Bundesschnellstraße, Landesstraße

Seilbahn

Schlepplift

Elektrizitätswerk

Umspannwerk

Leitungen mit besonderer
Bedeutung

EG 600mm

110 kV

KA Kläranlage

PumpwerkPW

Wasserbehälter
WB

Die Kenntlichmachung von Flächen, die durch rechtswirksame überörtliche Planungen (z.B. Eisenbahn) für eine
besondere Nutzung gewidmet sind und die Kenntlichmachung von Flächen, für die auf Grund von Bundes- und
Landesgesetzen Nutzungsbeschränkungen bestehen, dient der allgemeinen Information. Ihre Darstellung im Flächen-
widmungsplan ist nicht rechtsverbindlich. Gemeinderat und PlanverfasserIn übernehmen keine Haftung für ihre
Richtigkeit und Vollständigkeit.
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Veranstaltungshalle:
Gebäude und bauliche Anlagen für eine Veranstaltungshalle im Sinne der Projektbeschreibung
"Gamepark Blindenmarkt"
Hub = Hubertendorf:
Bauwerke für Ausstellungs- und Präsentationsräume, Galerien, Gastronomie, Klein- und Kunstgewerbe
sowie den damit in Verbindung stehenden Lagerräumen im Sinne der Projektbeschreibung der Firma
Baumeister Ing. Arnold Pressl GmbH vom 22.11.2021 bzw. im Sinne der Auswechslung zum
Einreichplan vom 20.10.2021 (Plan Nr.: 1533-E-001-A)

11. Änderung - Beschluss
Flächenwidmungsplan

Maßstab M 1 : 5.000

Örtliches Raumordnungsprogramm 2004

Marktgemeinde Blindenmarkt

500   Meter4003002001000 50

1.000 m²

1 ha

N

Übersicht:

Weitgraben

Auhof

Auseen

Kottingburgstall

Harland

Hubertendorf

Prasdorf

Atzelsdorf

Blindenmarkt

Blatt 2

Blatt 1

Legende auf Blatt 1

St. Georgen/Ybbsfelde

Neustadl/Donau

St. Martin-Karlsbach

Neumarkt/Ybbs

Ferschnitz

Steinakirchen/Forst

Copyright DKM by Bundesamt für Eich- und Vermessungswesen; Rückfragen/Katasterberatung im zuständigen Vermessungsamt, aktuelle DKM-Daten im zuständigen Vermessungsamt oder via Internet-GDB-Provider

Datum:

Planzahl:

DKM-Stand:
DKM-Beschluss:

22 039B

15.06.2023

10/2021
10/2021

vorläufig gemeldetes
Gebiet

Blatt 1

Planverfasser:

Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Ingenieurbüro für Raumplanung & Raumordnung
Fn 416.995d, LG St. Pölten
Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg
T.: +43 (0) 699 19228413

Legende: Widmungsfestlegungen

Bauland-Wohngebiet

Bauland-Agrargebiet

Bauland-Verkehrsbeschränktes Betriebsgebiet
mit Angabe der maximal zulässigen Fahrten/ha/Tag

Bauland-Kerngebiet

Verkehrsfläche-öffentlich

Vp Verkehrsfläche-privat

Bauland-Sondergebiet mit Angabe der besonderen Nutzung

Grünland-Grüngürtel mit Funktionsfestlegung

Grünland Gärtnerei

Grünland-Land- und Forstwirtschaft

Grünland Abfallbehandlungsanlage
mit Angabe der Art der Verwertung

Grünland Kleingarten

Grünland-Land- und Forstwirtschaft

erhaltenswertes Gebäude im Grünland
mit symbolhafter Darstellung des Gebäudes und Angabe
der fortlaufenden Nummer,
teilweise mit Angabe der maximal zulässigen bebauten Fläche,
zulässige Summe der Grundrissflächen aller Nebengebäude
eines Geb: 95m², ausgenommen Gebs mit Größenbeschränkung

BW

BA

BK

BVB-

Bauland-IndustriegebietBI

BS-

Bauland-erhaltenswerte OrtsstrukturBO

Glf

Gg

Gkg

Grünland SchutzhausGsh

Grünland Materialgewinnungsstätte
mit Festlegung der Folgewidmungsart

Gmg

Grünland land- und forstwirtschaftliche HofstelleGho

Grünland Sportstätte

Grünland Spielplatz

Gspo

Gspi

Grünland CampingplatzGc

Grünland Friedhof

Grünland Parkanlage

G++

Gp

Ga-

Grünland AushubdeponieGd

Grünland LagerplatzGlp

Grünland Ödland/ÖkoflächeGö

Grünland WasserflächeGwf

Grünland FreihalteflächeGfrei

Grünland WindkraftanlageGwka

Geb

Ggü-

-A

-F Befristete Baulandwidmung:
die Frist läuft 5 Jahre und 14 Tage nach dem Kundmachungstag ab

-Vt Baulandwidmung mit vertraglicher Bindung

Glf

Aufschließungszone mit folgenden Freigabebedingungen:

Quad- und Kartbahn:
Freiluft Quad- und Kartbahn im Sinne der Projektbeschreibung "Gamepark Blindenmarkt"
Paintball:
Freiluft-Paintball-Anlage im Sinne der Projektbeschreibung "Gamepark Blindenmarkt"

BW-A21: Einigung der Grundstückseigentümer über eine gemeinsame Parzellierung sowie Erstellung eines
Bebauungs- und Erschließungskonzeptes
BB-A22: Errichtung des östlich angrenzenden Grüngürtels durch dichte Beplanzung mit bodenständigen
Sträuchern und Bäumen.
BB-A23: Errichtung des südlich angrenzenden Grüngürtels durch dichte Bepflanzung mit bodenständigen
Sträuchern und Bäumen.
BB-A24: Die Parzellierung muss so erfolgen, dass für jede Parzelle der Anschluss an das im Flächenwid-
mungsplan ausgewiesene öffentliche Gut gegeben ist, ohne dass eine weitere Zufahrt (z.b. Stichstraße)
durch die öffentliche Hand errichtet werden muss.
BW-A25: Einigung der Grundstückseigentümer über eine gemeinsame Parzellierung sowie Erstellung
eines Bebauungs- und Erschließungskonzeptes
BK-A27: Erstellung eines Bebauungs- u. Erschließungskonzeptes sowie Verkauf von mindestens 80% und
Bebauung von mindestens 50% der Parzellen mit der Grundstücksstammnummer 112/.. KG Blindenmarkt
BB-A29: Vorlage eines Bebauungs-, Parzellierungs- und Erschließungskonzeptes; Baubeginn auf 70% der
westlich angrenzenden BB-Fläche mit einem Hauptgebäude

-B: Betriebsentwicklung
-Korr: HW Abflusskorridor

Die Lage von Straßenfluchtlinien und somit das genaue Ausmaß von Abtretungsverpflichtungen
an das öffentliche Gut werden im Bebauungsplan festgelegt. Ihre unmittelbare Ableitung aus dem
Flächenwidmungsplan ist unzulässig.

Hinweise

Bauverbote und Beschränkungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen

Straßenfluchtlinien

Beschlussdaten vorhergehender Pläne:

Haupt- und Nebenbahnen und Straßenbahnen auf eigenem Gleiskörper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des äußersten Gleises (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

Seilbahnen:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern beiderseits des äußersten Seilstranges (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

Berg- und Talstationen von Seilbahnen:
innerhalb der Bahngrundgrenze und bis zu 12 Meter von dieser (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

alle Eisenbahnanlagen:
generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen, durch die der
Bestand der Eisenbahn und die sichere Betriebsführung gefährdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)

Eisenbahnen mit Dampfbetrieb:
Anlagen in einer Entfernung von bis zu 50 Metern sind sicher gegen Zündung durch Funken
(zündungssicher) herzustellen (§ 40 Eisenbahngesetz)

Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 Bundesstraßengesetz)

Bundesschnellstraßen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 Bundesstraßengesetz)

Landesstraßen B außerhalb eines Ortsbereiches:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern (§ 13b NÖ Straßengesetz)

Landesstraßen L außerhalb eines Ortsbereiches:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern (§ 13b NÖ Straßengesetz)

Begründungen für die
Festlegungen sind den
jeweiligen
Erläuterungsberichten
zu entnehmen!

Bauland-Wohngebiet für nachhaltige Bebauung
mit Angabe der höchstzulässigen GFZ

BWN-

Bauland-Kerngebiet für nachhaltige Bebauung
mit Angabe der höchstzulässigen GFZ

BKN-

Bauland-BetriebsgebietBB

Bauland-Verkehrsbeschränktes Industriegebiet
mit Angabe der maximal zulässigen Fahrten/ha/Tag

BVI-

em.arm = emissionsarme Betriebe

Der Entwurf ist vom 23.02.2023 bis 06.04.2023 zur
öffentlichen Einsichtnahme aufgelegen.
Durch Verordnung beschlossen in der Sitzung des
Gemeinderates vom 27.06.2023.

Der Bürgermeister:

Aufsichtsbehördliche Genehmigung:
NÖ Landesreg. vom 25.07.2023,
RU1-R-58/037-2023

Nacg der Kundmachung vom 28.07.2023
bis 11.08.2023  
in Kraft getreten am 12.08.2023.
Der Bürgermeister:

Urfassung:
Auflage: 21.07.2004 bis 01.09.2004, Gemeinderat: 09.12.2004,
Rechtskraft: 04.02.2005
1. Änderung (Blatt 1):
Auflage: 01.02.2006 bis 15.03.2008, Gemeinderat: 29.03.2006,
Rechtskraft: 08.06.2006
Freigabe: A28 Teilfreigabe A29:
Gemeinderat 09.12.2009, Rechtskraft: 25.12.2009
2. Änderung (Blatt 1):
Auflage: 01.08.2008 bis 15.09.2008, Gemeinderat: 10.12.2008,
Rechtskraft: 14.05.2009
3. Änderung (Blatt 1):
Auflage: 15.01.2010 bis 26.02.2010, Gemeinderat: 11.03.2010
und 10.05.2010, Rechtskraft: 11.06.2010
NÖ ROG 2014:
Aufhebung Wohndichteklasse; Rechtskraft: 01.02.2015
4. Änderung (Blatt 1,2):
Auflage: 14.02.2011 bis 28.03.2011, Gemeinderat: 26.04.2011,
Rechtskraft: 07.07.2011
5. Änderung (Blatt 1):
Auflage: 03.09.2015 bis 15.10.2015, Gemeinderat: 14.12.2015,
Rechtskraft: 06.05.2016
6. Änderung (Blatt 1):
Auflage: 12.09.2016 bis 24.10.2016, Gemeinderat: 12.12.2016,
Rechtskraft: 22.02.2017
7. Änderung (Blatt 1):
Auflage: 13.07.2018 bis 24.08.2018, Gemeinderat: 01.10.2018,
Rechtskraft: 13.06.2019
5. Änderung Beschluss 2a (Blatt 1):
Auflage: 03.09.2015 bis 15.10.2015, Gemeinderat: 14.12.2015
und 01.10.2018, Rechtskraft: 09.07.2019
8. Änderung (Blatt 1,2):
Auflage: 21.04.2020 bis 02.06.2020, Gemeinderat: 01.07.2020,
Rechtskraft: 27.10.2020
9. Änderung (Blatt 1):
Auflage: 15.10.2021 bis 26.11.2021,
B1: Gemeinderat: 13.12.2021, Rechtskraft: 19.02.2022
B2: Gemeinderat: 17.03.2022, Rechtskraft: 19.07.2022
10. Änderung, § 25a (Blatt 1):
Auflage: 01.06.2022 bis 13.07.2022, Gemeinderat: 29.08.2022,
Rechtskraft: 14.09.2022

-H -Handelseinrichtungen
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