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1 Ubersicht

Das ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde stammt aus dem Jahr 1997, es wurde bisher 13
Mal geandert.

Die nun vorliegende 14. Anderung umfasst die Ausarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes fiir
das gesamte Gemeindegebiet.

1.1 Vorwort und gesetzliche Rahmenbedingungen

Das ortliche Entwicklungskonzept (OEK) ist ein strategisches Planungsinstrument fiir die Raumord-
nung auf der Ebene der Gemeinden. Damit werden die Rahmenbedingungen fiir die rdumliche Ent-
wicklung fur die kommenden 10 bis 15 Jahre definiert.

Die Gemeinderate widmen taglich der Zukunft ihrer Gemeinden und tragen damit eine groBe Verant-
wortung. Als Entscheidungstrdgerinnen setzen sie in der ortlichen Raumordnung malRgebliche Meilen-
steine fur die Zukunft der jeweiligen Planungseinheit. Es werden dabei sowohl hoheitliche als auch
privatwirtschaftliche Instrumente zum Einsatz gebracht, um den Gemeindebirger*innen die bestmdg-
liche Lebensqualitat bereitzustellen.

Das drtliche Entwicklungskonzept (OEK) basiert auf dem Niederésterreichischen Raumordnungsgesetz
2014 (NO ROG 2014). Dieses Gesetz legt die Rahmenbedingungen fest, die bei der Erstellung des OEK
unbedingt beachtet werden miissen. Neben dem Gesetz gibt es auch Verordnungen der NO Landesre-
gierung, die ebenfalls eingehalten werden missen. Flachenwidmungs- und Bebauungspldne sind Pla-
nungsinstrumente, die dem OEK untergeordnet sind und mit diesem tibereinstimmen miissen. Das NO
ROG 2014 und die genannten Verordnungen sind rechtsverbindlich und werden als Instrumente der
Ordnungsplanung bezeichnet.

Das OEK ist als Bestandteil des drtlichen Raumordnungsprogrammes eine Verordnung des Gemeinde-
rates. Es sind daher Verfahrensschritte, wie eine 6ffentliche Auflage, das Recht zur Abgabe einer Stel-
lungnahme fiir jedermann und die Priifung der Verordnung durch die Aufsichtsbehdorde gesetzlich vor-
geschrieben.

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass die Erlassung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes fiir die
Gemeinden einen hohen Anteil an Eigenverantwortung in der Gemeindeplanung bedeutet. Eine we-
sentliche gesetzlich verankerte Novitit stellt das so genannte beschleunigte Verfahren dar (§ 25a NO
ROG). Diese ermoglichen einfache und rasche Verordnungsverfahren fir MaBnahmen, die in die Ge-
samtentwicklung der Gemeinde gut eingebettet sind und deren mégliche Auswirkungen sorgfaltig un-
tersucht wurden.

Das 6rtliche Entwicklungskonzept (OEK) tragt dazu bei, die grundlegenden Leitlinien fiir die zukiinftige
Entwicklung einer Gemeinde festzulegen. Es arbeitet auf einer strategisch hohen Ebene, wobei der
Fokus auf der Erarbeitung von Planungszielen liegt. Um diese Ziele zu verdeutlichen, werden Malinah-
men definiert, die jedoch nicht so detailliert wie im Flachenwidmungsplan sind. Die Themenbereiche,
die im OEK behandelt werden kénnen, sind nicht festgelegt — es kann alle Aufgaben der Gemeinde
umfassen. Einige Aspekte der Gemeindeentwicklung missen jedoch zwingend bertiicksichtigt werden:
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o Bevolkerungsentwicklung: Wie sich die Bevolkerung entwickelt und welche MaRnahmen da-
fir notwendig sind.

¢ Siedlungs- und Standortentwicklung: Die Entwicklung von Wohngebieten, Betrieben und 6f-
fentlichen Einrichtungen sowie die Nutzung von Flachen.

¢ Infrastrukturelle Entwicklung und Daseinsvorsorge: Wie die soziale und technische Infrastruk-
tur der Gemeinde gestaltet wird und wie die Versorgung der Bevolkerung sichergestellt wird.

e Sicherung von Griinraumen: Die Rolle von Griinflachen fiir Gesundheit, Erholung, Naturschutz
und den Schutz vor Naturgefahren sowie die landwirtschaftliche Nutzung.

e Energieversorgung und Klimawandelanpassung: Wie die Gemeinde mit den Herausforderun-
gen des Klimawandels umgeht, insbesondere in Bezug auf Energieversorgung und Anpassungs-
strategien.

Das OEK legt damit wichtige Richtlinien fiir die zukiinftige Ausrichtung der Gemeinde fest.

Die im Prozess vorgelagerte Strategische Umweltprifung (SUP) ist ein wichtiges Verfahren, um die
Umweltauswirkungen der Planungsziele und MaRnahmen eines Ortlichen Entwicklungskonzepts (OEK)
zu bewerten. Sie dient dazu, sicherzustellen, dass Umweltaspekte friihzeitig in die Planung einflieRen.
Dieses Instrument wird am effektivsten genutzt, wenn die Umweltprifung parallel zur Entwicklung der
MaBnahmen durchgefiihrt wird. Dadurch kdonnen die Umweltauswirkungen von Anfang an ber{icksich-
tigt und in die Entscheidungen eingebunden werden.

Ein zentraler Bestandteil der SUP ist die Abwadgung und der Vergleich verschiedener Handlungsalter-
nativen. So kann beurteilt werden, welche MaRnahmen die geringsten negativen Umweltauswirkun-
gen haben oder welche besonders umweltfreundlich sind. Die Ergebnisse dieser Prifung werden in
einem Umweltbericht festgehalten, der dann Teil des abschlieRenden Verordnungsverfahrens wird.
Dieser Bericht stellt sicher, dass die Gemeinde auf transparente Weise die Umweltaspekte in ihre Ent-
scheidungen integriert hat.

1.2 Methodisches Vorgehen

Die Ausarbeitung eines Ortlichen Entwicklungskonzepts (OEK) erfolgt in mehreren methodischen
Schritten, die auf eine ganzheitliche und nachhaltige Entwicklung der Gemeinde abzielen. Hier eine
Beschreibung der Methoden, die dabei angewendet werden:

1. Bestandsaufnahme und Analyse: Blick von auflen

Datenerhebung: Es werden grundlegende Informationen lber die Gemeinde gesammelt, wie z.B.
Bevolkerungsentwicklung, Infrastruktur, Nutzungsarten (Wohnen, Gewerbe, Griinflichen) und
Verkehrsanbindungen.

Kartierungen und GIS-Analysen: Geoinformationssysteme (GIS) werden eingesetzt, um beste-
hende Flachennutzungen, Infrastruktur und geografische Besonderheiten der Gemeinde visuell
darzustellen und zu analysieren.

Soziobkonomische Analyse: Eine Untersuchung der sozialen und wirtschaftlichen Strukturen der
Gemeinde (Bevolkerungsdichte, Altersverteilung, Arbeitsmarktsituation, etc.) gibt Einblick in zu-
kiinftige Entwicklungspotenziale.
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2. Beteiligungsprozesse: Blick von Innen

Einbindung von Interessensgruppen: Lokale Akteure wie Gemeindeverwaltungen, Wirtschaftstrei-
bende, Vereine und Biirger werden in Workshops oder Umfragen eingebunden, um deren Bedrf-
nisse und Perspektiven zu beriicksichtigen.

Kooperation mit Gemeindeverwaltung zur speziellen Datenbeschaffung

Planungskommissionen und Steuerungsgruppen: Spezifische Gruppen, bestehend aus Experten
und Gemeindevertreter

3. SWOT-Analyse (Planer und Gemeindeverantwortliche)

Starken-Schwachen-Analyse: Die SWOT-Analyse identifiziert die Starken und Schwéachen der Ge-
meinde sowie Chancen und Risiken flir deren zukilnftige Entwicklung. Diese Analyse dient als
Grundlage fiir die Formulierung der Planungsziele.

Handlungsfelder ableiten: Auf Basis der SWOT-Analyse werden relevante Handlungsfelder (z.B.
Wohnraumentwicklung, Klimaschutz, Infrastruktur) definiert.

4. Ziel- und MaRnahmenentwicklung (Planer und Gemeindeverantwortliche)

Entwicklung von Planungszielen: Auf Grundlage der Analysen und Beteiligungsprozesse werden
langfristige Entwicklungsziele fiir die Gemeinde formuliert, die Bereiche wie Siedlungsentwicklung,
Umweltschutz, Verkehrsplanung und Wirtschaft umfassen.

Malnahmenkatalog: Zu jedem Planungsziel werden konkrete Mallnahmen entwickelt. Dabei wird
zwischen strategischen MaRnahmen (z.B. Sicherung von Griinflichen) und operativen MaRnah-
men (z.B. konkrete Bauprojekte) unterschieden.

Abwagung und Alternativenpriifung: Es werden verschiedene Losungsansatze entwickelt und auf
ihre Umsetzbarkeit und Auswirkungen, auch im Hinblick auf die Umwelt (SUP), Giberpriift.

5. Strategische Umweltprufung (SUP)

Umweltbericht: Im Rahmen der SUP werden die potenziellen Umweltauswirkungen der geplanten
Malnahmen analysiert und in einem Umweltbericht dokumentiert.

Bewertung von Alternativen: Verschiedene Entwicklungsalternativen werden unter Bericksichti-
gung von Umweltkriterien verglichen, um die umweltvertraglichste Option zu wahlen.

6. Erstellung des Entwurfs des OEK

Zusammenfiihrung der Ergebnisse: Alle erarbeiteten Ziele, MaRnahmen und Analysen werden in
einem strukturierten Dokument zusammengefihrt. Dabei wird auf eine klare Darstellung der ge-
planten Entwicklungsschritte und deren Begriindung geachtet.

Visuelle Aufbereitung: Karten und Diagramme erganzen den Entwurf, um eine (bersichtliche und
verstandliche Prasentation der Plane zu gewahrleisten.

7. Verfahren zur Erlassung und rechtliche Verankerung

Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Erlassung eine Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes: sechs Wochen offentliche Einsichtnahme und Moglichkeit der Abgabe einer
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Stellungnahme durch jedermann; Fachbehoérden geben Stellungnahmen bzw. Gutachten ab; Auf-
sichtsbehorde weist ggf. auf Ungereimtheiten mit dem NO ROG hin; Beschluss der Unterlagen im
Gemeinderat; aufsichtsbehoérdliche Genehmigung durch das Land - > Genehmigungsbescheid; 14-
tagige Kundmachung; Rechtskraft

Diese methodische Vorgehensweise stellt sicher, dass das OEK fundiert, nachhaltig und unter Beriick-
sichtigung aller relevanten Faktoren erstellt wird.

1.3 Strategische Umweltprifung

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde Bad Traunstein stammt aus dem Jahr 1997. In
den Jahren 2000 bis 2002 wurden grobe Strategiekonzepte zum Thema Siedlungsentwicklung und
Landschaftsraum erarbeitet und vom Gemeinderat erlassen. Fiir den Gemeindehauptort Bad Traun-
stein wurde im Zuge von Uberlegungen zu Neuwidmungen von Wohnbauland im Jahr 2016 ein Teil-
raumkonzept erstellt. Diese Konzepte sind bisher als strategische Hilfsmittel fir Widmungsentschei-
dungen vom Gemeinderat und der Aufsichtsbehdrde herangezogen. Diese Konzepte wurden keiner
strategischen Umweltprifung unterzogen.

Defacto gab es bisher KEIN Ortliches Entwicklungskonzept, dieses wurde in den Jahren 2023-2025 aus-
gearbeitet. Da die Erlassung/Anderung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes einer Strategischen
Umweltprifung zu unterziehen ist, ist die Erstellung eines Umweltberichtes erforderlich.

Die Gemeinde hat im August 2024 der Umweltbehorde das Vorprifungsverfahren zur Strategischen
Umweltpriifung als Grundlage fiir die Urfassung des Ortlichen Entwicklungskonzepts vorgelegt.

Die Behorde teilte in ihrem Schreiben vom 01. Oktober 2024 (RU1-R-626/024-2024) der Gemeinde
mit, dass die Ergebnisse der Vorpriifung zur strategischen Umweltpriifung als nachvollziehbar bezeich-
net werden kénnen; diese Entscheidung basiert auf folgenden Stellungnahmen

e Sachverstidndige fir Raumordnung (Gutachten vom 03. September 2024, RU7-0-626/070-
2024) — Hinweise zu einigen Bezeichnungen und Darstellungen, sowie zu einigen Abgrenzun-
gen

e Sachverstdndiger fiur Naturschutz (Gutachten vom 27. September 2024, BD1-N-8626/007-
2024)
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2 Verordnung

Geplante Verordnung

Verordnung
Ortliches Raumordnungsprogramm der
Marktgemeinde Bad Traunstein

OROP 1997

Ortliches Entwicklungskonzept 2025

81 EINLEITUNG

(1) GemaR den § 25iVm § 24 NO ROG 2014 LGBI 8000 wird das Ortliche Raumordnungs-
programm der Marktgemeinde Bad Traunstein im gesamten Gemeindegebiet abgean-
dert und das Ortliche Entwicklungskonzept neu erlassen.

(2) Die Ziele der ortlichen Raumplanung werden durch das Entwicklungskonzept festgelegt.
Es stellt das Leitbild fur die langfristige Entwicklung der Marktgemeinde Bad Traunstein
dar.

(3) Das Entwicklungskonzept stellt das Leitbild fiir die langfristige Entwicklung der Marktge-
meinde Bad Traunstein dar und ist Bestandteil dieser Verordnung. Die darin enthaltenen
Aussagen sind bei kiinftigen Anderungen des Flachenwidmungsplanes zu beriicksichti-
gen. Das Entwicklungskonzept wird so festgelegt, wie es in dem von der Kommunaldia-
log Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg, GZ 23 019 EKE, ver-
fassten Plan auf einem Planblatt dargestellt ist. Die Plandarstellung ist Bestandteil der
Verordnung.

8§82 LEITZIELE DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

(1) Die Gestaltung des Gemeindegebiets erfolgt im Sinne einer nachhaltigen und vielfalti-
gen Zukunft, um den Bedurfnissen der Gemeindebevoélkerung langfristig gerecht zu
werden.

(2) Zum Erhalt und der Steigerung der Lebensqualitat fur die Ortsbevdlkerung dienen die
Sicherung der Daseinsvorsorge, Sicherung der Mobilitat, Unterstlitzung der regionalen
Wirtschaft und das Reduzieren der Abwanderung.

(3) Die Ortliche Raumplanung folgt einer nachhaltigen Entwicklung, die die Bediirfnisse
der heutigen Generation erfullt, ohne die Mdglichkeiten zukinftiger Generationen zu
gefahrden.

(4) Durch die Schaffung attraktiver Arbeits- und Wohnmdglichkeiten kénnen neue Einwoh-
ner*innen angezogen werden.

(5) Eine funktionsfahige Infrastruktur ist entscheidend, um eine Gemeinde lebenswert zu
machen. Dies umfasst Stral3en, offentliche Verkehrsmittel, Schulen, Gesundheitsein-
richtungen und Freizeiteinrichtungen.

(6) Maflnahmen zur Verbesserung der Lebensqualitat wie die Schaffung von Grunflachen,
Erhaltung der Umwelt, Férderung von Kultur- und Freizeitaktivitaten sowie die
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(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(1)

(@)

3)

(4)

()

Schaffung eines sicheren und naturnahen Umfelds tragen dazu bei, die Attraktivitéat der
Gemeinde zu steigern.

Die Forderung eines starken Gemeinschaftsgefiihls bewirkt, dass die Bindung der Be-
wohner an die Gemeinde gestéarkt und das soziale Leben verbessert wird. Dies kann
unter anderem durch ehrenamtliche Tatigkeiten sowie die Schaffung von Gemein-
schaftszentren erreicht werden.

Unterstlitzung von generationen-ibergreifenden Wohn- und Lebensformen zur Schaf-
fung von lebenslang nutzbaren Siedlungsraumen. Vorausschauende Versorgungsein-
richtungen fur die alternde Bevdlkerung.

Diversifizierung in der Wirtschaft wirkt einer Abhangigkeit von einem Wirtschaftszweig
entgegen. Die Vielfalt und Kooperation in der drtlichen und regionalen Wirtschaft tra-
gen zur Erh6hung der Stabilitat von Kleinbetrieben und regionalen Arbeitspléatzen bei.
Die regionale Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden im Waldviertler Kernland ist
entscheidend, um Ressourcen effizient zu nutzen, gemeinsame Probleme anzugehen
und die Lebensqualitat der Burger zu verbessern. Die Widerstandsfahigkeit und Wett-
bewerbsfahigkeit fur die gesamte Region werden dadurch gestarkt.

Nachhaltiger Tourismus, insbesondere Gesundheitstourismus, der positive Effekte fur
die Umwelt, die lokale Bevdélkerung und die Wirtschaft erzielt, soll fur Bad Traunstein
und die Region neue Impulse setzen. Dies soll zur Starkung der lokalen Wirtschaft,
Identitat und Kultur sowie zur sozialen Zusammengehdorigkeit beitragen und den kultu-
rellen Austausch zwischen Besucher*innen und Einheimischen férdern.
Mobilitatsmittel sollen fir alle Bevolkerungsgruppen zuganglich sein, einschlief3lich al-
terer Menschen und Personen ohne eigenen Zugang zu einem Fahrzeug. Die Schaf-
fung barrierefreier Verkehrsinfrastrukturen und die Bereitstellung von Mobilitatsdiens-
ten fur alle sind daher wichtige Aspekte und insbesondere in kleinregionaler Zusam-
menarbeit zu erfolgen.

Im mittel- bis langfristigen Zeitrahmen von 2035 bis 2040 streben wir an, die dauerhafte
Ansiedlung von insgesamt 1.000 bis 1.200 Einwohner*innen in Bad Traunstein zu er-
reichen.

83 ALLGEMEINE ZIELE DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Die Entwicklung und Bebauung der Siedlungen werden durch die Nach- und Umnut-
zung von leerstehenden Objekten und Reserveflachen, die Verdichtung und Umgestal-
tung bestehender Gebaudevolumina sowie die Neuwidmung entlang vorhandener Inf-
rastrukturen vorangetrieben.

Neugewidmete Baulandflachen dienen der Schaffung von Wohnraum fiir die Bevolke-
rung, die im Hauptwohnsitz ihren Lebensmittelpunkt in Bad Traunstein griinden. Dies
soll durch entsprechende Widmungsvertrage sichergestellt werden.

Baulandmodelle zur Schaffung von verfiigbaren und leistungsfahigen Baugrundstiicken
sowie zielgerichteter (sozialer) Wohnbau, um fur (ortsansassige) Familien gtinstigen
Wohnraum bereitstellen zu kénnen, sollen ortsangepasst umgesetzt werden.

Im Hauptort Bad Traunstein liegt der Fokus auf der Konzentration von Wohn- und Ge-
werbegebieten fir ortliche Betriebe zur Férderung der Siedlungsentwicklung und Si-
cherstellung der Grundversorgung. Hier wird eine Zunahme der Bevélkerungszahl an-
gestrebt.

Die Erhaltung der dezentralen Ortschaften und kleinsten Ortsstrukturen sollen Wohn -
und Lebensraum fir die 6rtliche Bevolkerung sichern. Dies tragt dazu bei, landwirt-
schaftliche und forstwirtschaftliche Betriebe zu erhalten und die ehrenamtliche Tatigkeit
zur Unterstutzung der Gemeinschaft zu fordern. Hier ist zumindest eine gleichblei-
bende Bevoilkerungszahl anzustreben.




Ortliches Entwicklungskonzept 2025 @ Erlduterungsbericht Entwurf

(6) Fur die Streulagenstandorte sollen Méglichkeiten fur eine attraktive zeitgemalfe Wohn-
raumnutzung sowie fur eine innovative kleingewerbliche und landwirtschaftliche Nut-
zung geschaffen werden.

(7) Festlegungen zur Erhaltung von Hofstellen, Einzelstandorten, Weiler, Streulagen, u.a.
in Siedlungsnahe sowie deren Aufnahme ins Bauland sollen geprift werden. Fir alle
Gebaude im Gemeindegebiet, die als erhaltenswerte Gebaude im Grunland gewidmet
sind und werden, wird gemaR § 20 Abs. 2 Zi. 4 NO ROG 2014 die Summe der maximal
zulassigen Grundrissflachen aller Nebengebaude auf bis zu 95 m2 erhoht.

(8) Inder Land- und Forstwirtschaft wird eine nachhaltige, vielfaltige und langfristig gesi-
cherte Betriebsstruktur angestrebt, um die Besiedelung und den Erhalt sowie die
Pflege der Kulturlandschaft zu gewébhrleisten.

(9) Uber die geltenden gesetzlichen Vorgaben hinaus, werden alle erforderlichen MaRnah-
men ergriffen, um die natirliche Schonheit und die Ausgewogenheit der Natur- und
Kulturlandschaft zu bewahren und zu férdern, um einen sanften Tourismus zu ermagli-
chen.

(10) Die Weiterentwicklung der ortlichen Kleinbetriebe soll erméglicht werden, um in diesen
mdoglichst neue zukunftsorientierte Arbeitsplatze zu schaffen. Hierbei soll vor allem auf
die Verarbeitung von Waldviertler Rohstoffen und Produkten bis zur letzten Verede-
lungsstufe geachtet werden. Dafiir eignen sich in Bad Traunstein Standorte im
Hauptort und in so genannten Streulagen.

(11) Entwicklungstrends, die auch in den Wohnbereichen Alternativen zu verstarkter Einbin-
dung im “Homeworking” vorsehen, sollen ermdglicht und deren Umsetzung gefdrdert
werden. Insbesondere sollen kleinteilige Mischungen der Funktion Wohnen und Arbei-
ten angestrebt werden.

(12) Es werden klare Vorgaben zur Erhaltung und Weiterentwicklung 6kologisch bedeuten-
der Lebensraume sowie erhaltenswerter Landschaftsteile festgelegt, ebenso wie fur lo-
kal und regional wichtige Kulturlandschaften. Besonderes Augenmerk liegt dabei auf
dem Ausbau und der Priorisierung des Erhalts.

(13) Die Widmung waldfreier Bereiche, einschliel3lich Offenlandflachen, erfolgt unter Be-
ricksichtigung einer Abstimmung zwischen landwirtschaftlicher und forstwirtschatftli-
cher Nutzung. In einem zeitlichen Intervall von flinf Jahren ist zu Gberprifen, ob durch
die Festlegung von Offenlandflachen die angestrebten Entwicklungsziele erreicht wer-
den.

(14) Es wird darauf geachtet, naturrdumliche Gefahrdungsbereiche freizuhalten und zu
schitzen.

(15) Die Erhaltung und Schaffung von Grinrdumen rund um und in den Siedlungsraumen
wird priorisiert und aktiv geférdert, wodurch der Erholungswert der Ortsraume und das
Mikroklima verbessert und sichergestellt werden.

(16) Die Gewasserstrukturen sowie die reichhaltige Ufervegetation werden aktiv erhalten
und geschiitzt, um die 6kologische Vielfalt zu bewahren und die kologische Funktion
der Gewasser zu unterstitzen.

84 MARNAHMEN DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Ort Ortsfunktion maogliche MaRnahmen
(1) Bad Traun- Hauptort, Zentrumsfunktion | Erweiterung Wohnbauland und Misch-
stein mit Entwicklungspotential fir | bauland (Wohnen und Arbeiten) in ange-
Wohnen, Wirtschaft, gesell- | messener Verdichtung entlang
schaftliche  Einrichtungen,
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Ort

Ortsfunktion

madogliche MaRnahmen

Bildung, Freizeit und Touris-

mus

vorhandener Infrastrukturen verbunden
mit Durchgrinungs- und Durchliftungs-
achsen

Starkung der Wohnfunktion und den da-
mit verbundenen Funktionen

Entwicklungspotential fur Ortliche wohn-
und tourismusvertragliche Betriebe

Entwicklungspotential fur zentrale Ein-
richtungen zur Daseinsgrundvorsorge

Festlegungen zur Umsetzung von Frei-
zeit- und Gemeinschaftseinrichtungen in
Verbindung mit Férderung von Gastrono-
mie und Tourismus

Bauland-Agrargebiet, Bauland-Kernge-
biet, Bauland-Sondergebiet, Bauland-Be-
triebsgebiet, bedarfsgerechte Grinland-
widmungen

(2) Spielberg

Subzentrum-Sekundarzent-
rum mit Entwicklungspoten-
tial fir Wohnen und lokale
betriebliche Tatigkeiten

Zulassen von Nutzungsbereichen fir
Wohnen, Landwirtschaften und Betriebs-
statten

Lokaler  betrieblicher  Entwicklungs-
schwerpunkt im Anschluss an das beste-
hende Betriebsgebiet (wirtschaftlicher
Mittelpunkt der Gemeinde)

Zulassen von Nutzungen, die im Ausmal}
und der Struktur der landwirtschaftlichen
Tatigkeit &ahnlich sind im Gebaudebe-
stand, Gebaudeneubau und der sied-
lungsraumumgebenden Freiflachen

Absicherung des Geb&audebestandes bei
Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit

Nachnutzung der agrarischen Betriebs-
statten fur Wohnen und untergeordnete
ortstypische betriebliche Tatigkeiten

bedarfsgerechte Neuwidmung entlang
vorhandener Infrastrukturen

Bauland-Agrargebiet, Bauland-Betriebs-
gebiet, bedarfsgerechte Griinlandwid-
mungen
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Ort

Ortsfunktion

madogliche MaRnahmen

(3) Dietmanns

Subzentrum mit Entwick-
lungspotential fur Wohnen
und agrarverwandten Betrie-
ben

Zulassen von Nutzungsbereichen fir
Wohnen, Landwirtschaften sowie ahnli-
chen Betriebsstatten

Zulassen von Nutzungen, die im Ausmalf}
und der Struktur der landwirtschaftlichen
Tatigkeit &hnlich sind im Gebaudebe-
stand, Gebaudeneubau und der sied-
lungsraumumgebenden Freiflachen

Absicherung des Geb&udebestandes bei
Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit

Nachnutzung der agrarischen Betriebs-
statten fur Wohnen und untergeordnete
ortstypische betriebliche Tatigkeiten

bedarfsgerechte Neuwidmung entlang
vorhandener Infrastrukturen

Bauland-Agrargebiet,
Grinlandwidmungen

bedarfsgerechte

(4) Biberschlag
Pfaffings
Walterschlag
Kaltenbach
Haselberg
Stein

Ort mit Eigenentwicklung:
untergeordnetem  Erweite-
rungs- und Abrundungspo-
tential fir Wohnen, Land-
wirtschaften und gewerblich
Wirtschaften

Absicherung des Geb&audebestandes bei
Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit

Standortsicherung fur bestehende Ge-
werbebetriebe (Abrundung, Erweiterung)

Zulassen von Nutzungen, die im Ausmal}
und der Struktur der landwirtschaftlichen
Tatigkeit ahnlich sind, im Gebaudebe-
stand, Gebaudeneubau und der sied-
lungsraumumgebenden Freiflachen

Nachnutzung der agrarischen Betriebs-
statten fir Wohnen und untergeordnete
ortstypische betriebliche Tatigkeiten

Untergeordnete bedarfsgerechte Neuwid-
mung entlang vorhandener Infrastruktu-
ren

Bauland-Agrargebiet, erhaltenswerte Ge-
baude im Grinland, bedarfsgerechte
Grinlandwidmungen

(8) Mauerod
GrofRhum-
melberg
Gurtelberg
Uberland

Ort (Weiler, Rotte) mit Erhal-
tungsfunktion fir Wohnen
und Agrar-Wirtschaft (Nach-
nutzung Leerstand und In-
nenentwicklung)

Absicherung des Gebaudebestandes bei
Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit
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Ort Ortsfunktion maogliche MaBnahmen

Prettles Nachnutzung der agrarischen Betriebs-
Anschau statten fur Wohnen und untergeordnete
Glashuttn ortstypische betriebliche Tatigkeiten
Spitzhof

Weidenegg Bauland-erhaltenswerte Ortsstruktur, er-
Buchegg haltenswerte Geb&ude im Grunland, be-
Spitzhof darfsgerechte Grinlandwidmungen

(9) Die Ortschaften, Weiler und Rotten bieten Raumpotentiale fr
e Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe und Ansiedlung von Betrieben ande-
rer Wirtschaftssektoren durch Férderung von sektortibergreifenden Kleinbetrie-
ben.
e Erhaltung und Ansiedlung von Betrieben aller Sektoren. Es sind bedarfsgerechte
Betriebsflachen zur Verfliigung zu stellen.

(10) In Orten mit Eigenentwicklung, den sogenannten erhaltenswerten Siedlungseinheiten,
ist die Neuwidmung von Wohnbauland ausschlief3lich auf die Schlie3ung innerer Bau-
licken und auf Baulandabrundungen beschrankt. Diese Neuwidmungen dienen der
Schaffung des fir die Erhaltung der Ortschaften unbedingt notwendigen und sied-
lungspolitisch vertretbaren Freiraums, ohne jedoch eine tatsachliche Bebauung anzu-
streben.

(11) In Siedlungseinheiten mit Entwicklungspotential, den so genannten Subzentren, sind
neben der Schliel3ung innerer Baullicken und Baulandabrundungen bedarfsgerechte
Siedlungserweiterungen zulassig.

(12) Die Ortschaft Spielberg wird als Sekundéarzentrum ausgewiesen, das sich durch seine
naturrdumlichen Gegebenheiten, die verkehrliche Anbindung sowie die bestehende
Siedlungs- und Nutzungsstruktur auszeichnet. In diesem Zentrum sollen Flachen be-
darfsgerecht fur die Ansiedlung von Betrieben mit Orts- und Regionsbezug bereitge-
stellt werden.

(13) Erhaltung der Streulagen und Gebaude im Grunland: Die Streulagen sind durch eine
vielfaltige Nutzung gepragt und beinhalten die Funktionen Landwirtschaft, Wohnen,
Freizeit, Wirtschaft und Tourismus, um die spezifischen Gegebenheiten der Streu-
siedlungen optimal zu nutzen.

(14) Die gesamte Kulturlandschaft der Marktgemeinde ist in unterschiedlichem Ausmalf}
touristisch zu nutzen. Touristische Intensivstandorte sind der Hauptort selbst mit sei-
nem bekannten und dominanten Felsformationen und nordwestlich des Hauptortes
die KG Hummelberg Amt.

(15) Das Gebiet rund um einige vorhandenen Teiche sind bedarfsgerecht als naturnaher
Erholungsstandort auszubauen, ggf. soll touristisches Neuland mit einem Camping-
platz entstehen.

(16)  Zum Zeitpunkt der konkreten Widmung im Flachenwidmungsplan sind die im Ortlichen
Entwicklungskonzept definierten Widmungsvoraussetzungen im Sinne von Vermei-
dungs-, Verminderungs- oder AusgleichsmaflRnahmen laut Umweltbericht einzuhalten.
Diese lauten:

Bereich MaBnhahmen

e Festlegung und Errichtung eines Griinglrtels zur Siedlungseingriinung mit

BA 6
hohen, standortentsprechenden Gehdlzen
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e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwassern an den
Randern des Siedlungsgebiets sollte vorgesehen werden
e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwassern an den

BA7 Randern des Siedlungsgebiets sollte vorgesehen werden
e  Festlegung und Errichtung eines Griingiirtels zur Siedlungseingriinung mit
BA9 hohen, standortentsprechenden Geholzen und Erhaltung der bestehenden
Geholze
DI 1 e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflaichenwéssern an den

Randern des Siedlungsgebiets sollte vorgesehen werden

e  Festlegung eines Griinglrtels als Abstandsflache zum Dietmannsbach

DI 2 e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwé&ssern an den
Randern des Siedlungsgebiets sollte vorgesehen werden

e  Festlegung eines Griinglrtels als Abstandsflache zum Dietmannsbach

DI3 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Sied-
lungsgebiets empfehlenswert

e  Festlegung und Errichtung eines Griinglrtels zur Siedlungseingriinung mit
hohen, standortentsprechenden Geholzen

sP1 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Sied-
lungsgebiets empfehlenswert
e Festlegung und Errichtung eines Griinglrtels zur Siedlungseingriinung mit
P2 hohen, standortentsprechenden Geholzen

e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Sied-
lungsgebiets empfehlenswert

e  Festlegung eines Griingurtels zum Erhalt des Grabens

Bl1l e Geeignete und gesicherte Ableitungswege missen an den Grenzen des
Siedlungsgebiets vorgesehen werden

e Festlegung geeigneten Griinlandwidmung zur Absicherung des Naturdenk-
mals

KA3 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Sied-
lungsgebiets empfehlenswert

HA 1 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Sied-
lungsgebiets empfehlenswert

HA 2 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Sied-
lungsgebiets empfehlenswert

HA 4 e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwassern am 6stli-
chen Rand sollte vorgesehen werden

sT1 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Sied-
lungsgebiets empfehlenswert

ST2 e  Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Sied-

lungsgebiets empfehlenswert

8 6 Rechtswirksamkeit

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die Niedergsterreichische Landesregie-
rung und nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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3 Erlduterungen — Ortliches Entwicklungskonzept

Die Ergebnisse des Prozesses sowie fachlicher Input seitens des Raumplanungsbiiros wurde in eine
SWOT-Analyse gegossen. Damit konnte eine Positionsbestimmung der Gemeinde durchgefiihrt und
eine Grundlage fir die Strategieentwicklung geschaffen werden.

Als wichtiger Schritt zwischen SWOT und Entwicklungskonzept dienen die Teilkonzepte, welche detail-
lierte Grundlagen und Entwicklungsperspektiven zu den Themen Siedlung, Infrastruktur und Verkehr,
Betriebsstatten, Landschaft sowie Energie und Klima planlich und textlich aufzeigen.

Die Synergie von Birgerbeteiligung, SWOT-Analyse, Teilkonzepten ergibt das 6rtliche Entwicklungs-
konzept. Zu diesem zdhlen allgemeine Leitziele, weitere Zielsetzungen und planliche Festlegungen.

3.1 Konkrete gesetzliche Rahmenbedingungen

GemaR § 14 Abs. 2 NO ROG 2014 sind bei der Ausarbeitung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes Pla-
nungsrichtlinien einzuhalten. Diese werden folglich zusammengefasst.

1. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung, moglichst effiziente Nutzung der Infrastruktur.

2. Die Erstwidmung von Bauland und Verkehrsflachen ist nur entsprechend eines dokumentier-
ten Bedarfs zulassig. Zuerst Beriicksichtigung von Widmungsreserven.

3. Bei der Widmung von Bauland sind geeignete MaRnahmen zur Baulandmobilisierung anzu-
wenden.

4. Der Sicherstellung von fiir die land- und forstwirtschaftliche Produktion wertvollen Flachen ist
bei der Entwicklung besondere Prioritat einzurdumen.

5. Bei allen Widmungsmalinahmen sind deren Verkehrsauswirkungen abzuschatzen und es ist
auf eine funktionsgerechte Anbindung an die bestehenden Verkehrsstrukturen zu achten. Bei
der Verkehrsanbindung missen folgende Aspekte bedacht werden:

— Erhohung Anteil Umweltverbund am Verkehrsaufkommen, unter Beriicksichtigung
der regionalen und lokalen Gegebenheiten

—  Grofltmogliche Vorsorge fiir die Verkehrssicherheit
— Keine Beeintrachtigung Gbergeordneter Verkehrsfunktionen von LandesstralRen
— Keine unzumutbaren Stérungen fir andere Nutzungen

— Keine wesentliche Beeintrachtigung der vorhandenen Verkehrsqualitat. Erforderli-
chenfalls ist die Anzahl der zuldssigen Fahrten zu begrenzen.

6. Sicherstellung Anschluss Bauland (Ausnahme Bauland-Sondergebiet) an 6ffentliche Verkehrs-
flache.

7. Sicherstellung ordnungsgemafRe Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.

8. Wohnbauland ist unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und der Siedlungsstruktur
sowie der Ziele der Raumordnungsgesetzes an bestehendes Siedlungsgebiet so anzuschliefen,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

dass geschlossene und wirtschaftlich erschlieBbare Ortsbereiche entstehen, bzw. bestehende
Siedlungsstrukturen in ihrer Wirtschaftlichkeit verbessert werden.

Ermittlung erforderlichen AusmaRes an griiner Infrastruktur zum Zwecke der Klimawandelan-
passung, Naherholung und des Hangwasserabflussmanagements.

Vermeidung von wechselseitigen Stérungen von Widmungsarten.

— Vorrangig sind ausreichende Abstande zwischen konflikttrachtigen Nutzungen sicher-
zustellen

— Falls Einhaltung von Abstdanden nicht moglich ist, sind geeignete in ihrer Wirksamkeit
gleichwertige MalRnahmen zur Abschirmung sicherzustellen

— Sofern auf Grund bestehender Nutzungsstrukturen auch abschirmende MalBnahmen
nicht moglich sind, miissen Nutzungskonflikte durch konkrete MaRnahmen (Festle-
gungen im Bebauungsplan, Vertrage, Widmungszusatze) unterbunden werden.

Unbeschadet der Bestimmungen aus Z 10, ist zwischen Betriebsbauland und Wohnbauland
bzw. Bauland-Sondergebiet mit besonderem Schutzbedirfnis und Erholungsgebieten ein an-
gemessener Abstand einzuhalten.

Standorte von bestehenden Betrieben sind in Abstimmung mit den umgebenen Siedlungs-
strukturen und deren Anforderungen zu sichern. Bei Nachnutzungen Bedacht auf Altlasten.

Einhaltung eines angemessenen Sicherheitsabstandes von Betrieben im Sinne des Art. 3Z 1
der Richtlinie 2012/18/EU (§ 54) einerseits und Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Gebduden
und Gebieten, Erholungsgebieten und — soweit moéglich — Hauptverkehrswegen andererseits.

Bei der Festlegung von Widmungsarten sind die Auswirkungen auf strukturelle und kulturelle
Gegebenheiten, das Orts- und Landschaftsbild sowie den Artenschutz abzuschatzen, in die Ent-
scheidung einzubeziehen und im Falle von mafigeblichen Auswirkungen ausgleichende Maf3-
nahmen zu priifen.

Bei der Festlegung der Widmungsarten aullerhalb von Ortsbereichen ist die zusammenhan-
gende landwirtschaftliche Flur in glinstigem Zuschnitt zu erhalten und die Vernetzung wertvol-
ler Grinlandbereiche und Biotope sicherzustellen. Unter Berlicksichtigung der vorrangigen
Weiterentwicklung bestehender Standorte dirfen Bauland- und Griinlandwidmungsarten mit
landwirtschaftsfremden Nutzungsmoglichkeiten (Griinland-Lagerplatz, Grinland-Sportstatte
u. dgl.) nur dann auRerhalb von Ortsbereichen festgelegt werden, wenn:

— die angestrebte Nutzung aus funktionalen Griinden oder auf Grund der Auswirkungen
nicht innerhalb oder im Anschluss an einen Ortsbereich angeordnet werden kann oder

— die angestrebte Nutzung an bestimmte Standortvoraussetzungen gebunden ist oder
durch ein lberdrtliches Raumordnungsprogramm vorgesehen ist.

Kleinstsiedlungen kdénnen trotz mangelnder infrastruktureller Ausstattung als Gebiete fir er-
haltenswerte Ortsstrukturen festgelegt werden. Dabei soll unter Bedachtnahme auf ihre Be-
deutung und Charakteristik die SchlieBung innerer Baullicken sowie die sinnvolle Abrundung
nach auBen erreicht werden.

Beachtung Larm-Emissionen und -Immission bei der Ansiedlung larmsensibler Widmungsarten

Die Siedlungsentwicklung einer Gemeinde ist in ihrer Gesamtheit so auszurichten, dass sie zum
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lberwiegenden Anteil in jenen Siedlungsteilen erfolgt, welche in der jeweiligen Gemeinde
Uber die beste Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge verfiigen.

19. Abschatzung Auswirkungen auf die Menge der anwesenden Bevdlkerung (einschlieBlich Ar-
beitsbevolkerung, Gaste, Nebenwohnsitze u. dgl.) bei Widmungsmalnahmen. Auch Bertick-
sichtigung bei moglichen Innenverdichtungen und Nachnutzungen. Fir Widmungsmalinah-
men, die dazu fiihren, dass der gesamte Bevolkerungszuwachs ein Ausmalfd von 2,5 % pro Jahr
Ubersteigt, ist die Sozialvertraglichkeit explizit darzulegen.

20. Sofern ein ortliches Entwicklungskonzept nichts anderes bestimmt, ist bei der Erstwidmung
und der Anderung der Widmungsart des Baulandes ab einer Fliche von einem Hektar unter
Berlicksichtigung der Umgebung sowie der angestrebten Widmung zu prifen, mit welchen
Malnahmen eine kiinftige Bebauung in der Form sichergestellt werden kann, dass sie optimal
den Anforderungen der Klimawandelanpassung, der Naherholung, der Griinraumvernetzung
und dem Oberflachenwassermanagement entspricht. Die gewdhlten MalRnahmen sind in ge-
eigneter Form sicherzustellen.

Mit dem nunmehrigen Verfahren wird das Ortliche Entwicklungskonzept flichendeckend fiir die Ge-
meinde neu erlassen und in das Plandokument Ortliches Raumordnungsprogramm integriert und
rechtlich verankert.

Generell wird festgehalten, dass der Gedanke der Umweltvertraglichkeit und Nachhaltigkeit grundle-
gend in die Erarbeitung aller Bereiche des Entwicklungskonzeptes prozessbegleitend eingeflossen ist
und somit insgesamt eine Verbesserung der Auswirkungen auf die Umwelt, im Vergleich zu Entwick-
lungen aus der Vergangenheit zu erwarten ist.

Die im folgenden Abschnitt formulierten Zielsetzungen gehen einerseits auf die Ergebnisse der Ist-Zu-
stands-Analyse zurlick, stellen aber andererseits ein klares politisches Statement fiir die Zukunft der
Landgemeinde Bad Traunstein dar.

3.2 Leitbild, Leitziele und Planungsziele

Im Kapitel Leitbild, Leitziele und Planungsziele wird dargelegt, wie sich die Entscheidungstragerinnen
die Entwicklung ihrer Gemeinde in den nachsten Jahren grundsatzlich vorstellen. Diese elementaren
Fragen halfen bereits vor der Analyse der Grundlagen, sich auf jene Bereiche zu konzentrieren, die fur
die Entwicklung der Gemeinde relevant sind.

Die Marktgemeinde Bad Traunstein verfolgt eine nachhaltige und vielfaltige Entwicklungsstrategie, die
langfristig den Bedirfnissen der Bevolkerung gerecht wird und versucht eine hohe Lebensqualitat zu
sichern.

Die Gemeinde setzt auf eine ganzheitliche Starkung ihrer Infrastruktur, um eine lebenswerte Umge-
bung fir alle Generationen zu gewahrleisten. Neben der Sicherstellung der Grundversorgung werden
Mobilitat, Wirtschaftsférderung und MaBnahmen zur Reduktion der Abwanderung gezielt unterstiitzt.
Attraktive Arbeits- und Wohnmaglichkeiten sollen neue Einwohner*innen anziehen und die regionale
Wirtschaft stabilisieren. Dabei werden nachhaltige Wirtschaftsmodelle geférdert, die auf Diversifizie-
rung, kleinstrukturierte Betriebe und die Verarbeitung regionaler Ressourcen setzen.

Die Entwicklung der Siedlungsgebiete erfolgt nach dem Prinzip der Innenentwicklung vor AulRenent-
wicklung. Vorrang haben die Nach- und Umnutzung bestehender Gebadude, die Verdichtung von Orts-
kernen sowie die bauliche Nutzung entlang bestehender Infrastrukturen. Neuwidmungen erfolgen mit
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Bedacht, insbesondere zur Sicherstellung leistbaren Wohnraums fiir ortsansassige Familien und zur
gezielten Schaffung von Wohn- und Gewerbegebieten. Die dezentrale Struktur der Gemeinde bleibt
erhalten, indem sowohl der Hauptort als auch die kleineren Ortschaften und Streusiedlungen in ihrer
Eigenstandigkeit gefordert werden.

Die nachhaltige Nutzung der Land- und Forstwirtschaft wird als wesentlicher Bestandteil der Kultur-
landschaft erhalten und weiterentwickelt. Die 6kologische Vielfalt und das Mikroklima werden durch
gezielte MaRnahmen, wie die Erhaltung von Griinrdumen, die Sicherstellung naturraumlicher Gefahr-
dungsbereiche und die Pflege wertvoller Landschaftselemente, aktiv geschiitzt. Die Gewasser der Re-
gion und deren Ufervegetation bleiben als 6kologische Lebensraume erhalten und werden in ihrer
Funktion als Erholungsgebiete weiterentwickelt.

Die Marktgemeinde Bad Traunstein setzt auf eine enge Zusammenarbeit mit den umliegenden Ge-
meinden, um regionale Synergien zu nutzen und gemeinsame Herausforderungen zu bewaltigen. Mo-
bilitdtsangebote sollen barrierefrei gestaltet und fir alle Bevolkerungsgruppen zuganglich sein. Die
Forderung innovativer Wohn- und Arbeitsmodelle, darunter auch Homeworking-Ansatze und genera-
tionenitbergreifende Wohnformen, tragt zur Flexibilitat und sozialen Stabilitdt der Gemeinde bei.

Nachhaltiger Tourismus wird gezielt geférdert, insbesondere im Bereich des Gesundheits- und Erho-
lungstourismus, der sich harmonisch in die Natur- und Kulturlandschaft einfiigt. Die markanten land-
schaftlichen Gegebenheiten, darunter die Felsformationen und die naturnahen Teichlandschaften,
bieten Potenzial fiir sanften Tourismus und naturnahe Erholungsangebote.

Bis 2040 strebt die Gemeinde eine dauerhafte Bevolkerungsentwicklung auf 1.000 bis 1.200 Einwoh-
ner*innen an. Dieses Wachstum soll durch eine vorausschauende Siedlungsentwicklung, die Sicher-
stellung der Grundversorgung und eine gezielte Wirtschafts- und Tourismusférderung nachhaltig un-
terstiitzt werden. Dabei bleibt die Identitdt von Bad Traunstein als lebenswerte Gemeinde mit starker
Gemeinschaft und hoher Lebensqualitdt im Mittelpunkt aller Planungen.

Teil der Strategieentwicklung ist die Formulierung von Zielen. Diese Planungsziele dienen zur Definition
der Vorgaben fir die weitere Entwicklung der Gemeinde hinsichtlich des Handlungsspielraums in der
ortlichen Raumplanung.

Erhaltung und bedarfsgerechte. Intensivierung der Gemeinde in ihrer Funktion als Wohn-, Tourismus-
und Betriebsstdttenstandort

Die bestehenden Funktionen der Ortschaften sollen fiir ein zeitgemales Leben in erster Linie beibe-
halten und dem ortlichen Bedarf entsprechend gestarkt werden.

Ort Ortsfunktion

Wirtschaften Agrarisch Freizeit/
inkl. Tourismus Wirtschaften Erholung

Wohnen

Zentrum

Bad Traunstein

Spielberg

Dietmanns

Biberschlag, Pfaffings,
Walterschlag, Kalten-
bach, Haselberg, Stein
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Maueréd, GroBhum-
melberg, Giirtelberg,
Uberland, Prettles, An-
schau, Glashittn, Spitz-
hof, Weidenegg,
Buchegg, Spitzhof

Tertiarfunkt. Quartarfkt. Keine Funktion

Abbildung 1: Bestehende und angestrebte Funktionen der Ortschaften

Angestrebte Bevélkerungszahl bis 2040 = 1000 - 1200 HWS

Ziel ist es den Bevolkerungsrickgang zu stoppen beziehungsweise umzukehren. Es wird ein Bevolke-
rungswachstum von bis zu 20% angestrebt, um das gesellschaftliche Leben sowie die bestehende Inf-
rastruktur optimal erhalten zu kénnen. Die Gemeinde mochte den Bevolkerungsstand von vor etwa 30
— 40 Jahren wieder erreichen

Attraktiver Wohnstandort im Griinen: MafSvolle Siedlungsentwicklung und Bebauung hin zu anspre-
chendem Landwohnort mit umfassender infrastruktureller Ausstattung

Es gilt eine maRvolle Siedlungsentwicklung und Bebauung in Richtung attraktiver Landwohnort mit ei-
ner umfassenden infrastrukturellen Ausstattung voranzutreiben. Wohn- und Lebensraum soll bedarfs-
gerecht und in Abstimmung mit den bestehenden Infrastrukturen fir alle Bevolkerungsgruppen ge-
staltet werden. Raumliche Entwicklungen sind primar entlang bestehender Infrastrukturen zu forcie-
ren, diese zu erhalten und qualitativ auszubauen. Die Siedlungsraume sollen kompakt gehalten und im
Sinne einer integrativen, angemessen dichten Bebauung entwickelt werden.

Neben der Schaffung ganzlich neuer Siedlungsraume im Gemeindehauptort wird ein Fokus auf die In-
nenentwicklung und Mobilisierung der Baulandreserven/Leerstande gelegt. Hierfur sind Mobilisie-
rungsmafnahmen wie eine Baulandabgabe etc. zur Handhabe vom Gesetzgeber erwiinscht.

Raumlich betrachtet soll die Siedlungsentwicklung priméar im Hauptort Bad Traunstein umgesetzt wer-
den. In den infrastrukturell erschlossenen Ortschaften in unmittelbarer Nahe zum Hauptort soll nach-
gereiht eine Erweiterung in Betracht gezogen werden konnen. Die Ortschaften Biberschlag, Diet-
manns, Haselberg, Pfaffings und Stein erhalten Entwicklungsmoglichkeiten die vorrangig dem ortsei-
genen Bedarf gelten.

Die Streulagen sollen abgesichert werden.

Schaffung von Arbeitsplétzen in der néheren Umgebung

Die Schaffung von Arbeitsplatzen soll durch die Erhéhung des Entwicklungspotentials fiir 6rtliche Be-
triebe erreicht werden. Einerseits sollen die Moglichkeiten geschaffen werden, dass Kleins- und
Kleinstbetriebe in Verbindung mit Wohnstandorten abgesichert werden. Andererseits soll entspre-
chendes Raumpotential geschaffen werden, dass den 6rtlichen Betrieben in der Gemeinde auch ent-
sprechende monofunktionale Betriebsgebiete zur Verfligung stehen.

Des Weiteren sollen der Tourismus und die Gastronomie unabhangig von der Institution Kurhaus er-
moglicht und geférdert werden.

Erhaltung des Natur- und Kulturraumes in seiner differenzierten Eigenart als Landwirtschaftsraum, zur
Naherholung und als landschaftsékologischer Ausgleichsraum
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Streulagen haben eine groBe Bedeutung fiir das Wohnen in der Gemeinde. Etwa 18,5% der Haupt-
wohnsitze und ca. 19% der Nebenwohnsitze befindet sich im Grinland. Durch die land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe in den Streulagen wird die Landschaft der Gemeinde, wie wir sie kennen, gepflegt
und erhalten. Ohne sie, wiirden Wiesen verbuschen und zu Wald werden, sowie Gehofte leer stehen
und verfallen. Da auch in Bad Traunstein ein Riickgang der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe zu
beobachten ist, gilt es, diesen bestehenden Betrieben Moglichkeiten zu geben, weiter zu machen und
Diversifizierungen zuzulassen. Gewerbe-betriebliche Nutzungen sollen in Verbindung mit Landwirt-
schaft in den Streulagen moglich sein.

Die unterschiedlichen Raume fiir die Naherholung sollen in ihren Qualitaten erhalten bleiben. Der Aus-
bau freizeit-touristischer Nutzungen soll im Sinne eines sanften Tourismus umgesetzt werden, dessen
Angebote von den Gasten und der Bevolkerung geschatzt werden.

Wirtschaftliche Weiterentwicklung im Bereich umweltvertrdgliches Gewerbe, Veredelung der land-
/forstwirtschaftlichen Urprodukte und Dienstleistung bzw. Betriebe in Verbindung mit Tourismus

Die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Gemeinde Bad Traunstein soll sich gezielt auf umweltver-
tragliche Gewerbebetriebe, die Veredelung land- und forstwirtschaftlicher Urprodukte sowie auf tou-
rismusnahe Dienstleistungen und Betriebe konzentrieren.

Die geografische Randlage abseits der Hauptverkehrsachsen stellt flr die 6rtlichen Unternehmen eine
besondere Herausforderung dar. Sie erfordert von den Betrieben einen hohen Arbeitseinsatz, groRe
Flexibilitat und ein ausgepragtes Mald an Professionalitat. Besonders die Kleinst- und Kleinbetriebe
leisten einen wesentlichen Beitrag zur regionalen Wertschépfung und zur Erhaltung der Lebensqualitat
in der Gemeinde. Daher soll ihnen kiinftig mit besonderer Wertschatzung begegnet werden.

Um die Wettbewerbsfahigkeit der bestehenden Betriebe nachhaltig zu sichern, sind mittel- bis lang-
fristig geeignete Erweiterungsmoglichkeiten direkt an den jeweiligen Standorten erforderlich. Dariiber
hinaus kénnte insbesondere die Schaffung gemeinschaftlich genutzter Betriebsraume die Standortbe-
dingungen optimieren und Synergieeffekte zwischen den Betrieben férdern.

Férderung von sanftem Tourismus; Erhaltung und Steuerung des Tagestourismus

Bad Traunstein setzt auf einen nachhaltigen, sanften Tourismus, der sowohl die Umwelt als auch die
lokale Bevolkerung und Wirtschaft positiv beeinflusst. Besonders im Fokus steht der Gesundheitstou-
rismus — in all seinen Facetten: korperliche, seelische und psychische Erholung, Wellness, Wellbeing
sowie das bewusste Erleben der Natur durch Atmen, Héren und Spiliren von Ruhe.

Durch gezielte MalRnahmen und innovative Konzepte soll dieser nachhaltige Tourismus regelmaRig
neue Impulse erhalten und sich kontinuierlich weiterentwickeln. Dabei gilt es, bestehende Strukturen
zu starken, attraktive Angebote zu schaffen und den Tagestourismus gezielt zu steuern, um eine aus-
gewogene Balance zwischen Besucherzahlen und regionaler Wertschopfung zu gewahrleisten.

Ein lebendiger Gesundheitstourismus tragt nicht nur zur wirtschaftlichen Starkung Bad Traunsteins bei,
sondern fordert auch die regionale Identitdt und Kultur. Zudem stéarkt er die soziale Zusammengeho-
rigkeit und den kulturellen Austausch zwischen Einheimischen und Gasten.
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4 Ortliches Entwicklungskonzept

Nachfolgend werden die sachbezogenen Planungsfestlegungen aus den Fachkonzepten erldutert, die
ihren Niederschlag im Ortlichen Entwicklungskonzept finden. Dem vorweg steht eine Darlegung der
Ergebnisse der SWOT-Analyse und die daraus abgeleiteten, allgemeinen Zielsetzungen.

In den Tabellen werden die Starken, Schwachen, Chancen und Risken aus der rein fachlichen Analyse
verknipft mit der Expertenmeinung der ortlichen Arbeitsgruppe in den jeweiligen Farben dargestellt
und den Zielsetzungen gegenulbergestellt.

STARKE (Strengths)

SCHWACHE (Weaknesses)

CHANCEN (Opportunities)

RISKEN (Threats)

Daraus abgeleitet werden die konkreten fachlichen und raumlichen Entwicklungsziele und Festlegun-
gen dokumentiert.

Wahrend des Ausarbeitungs- und Beteiligungsprozesses wurden in den Arbeitsgruppen unterschiedli-
che Varianten zu zentralen Entwicklungsfragen und konkreten Standortentscheidungen vorgeschla-
gen, diskutiert und teilweise verworfen. Dies umfasste grundlegende Fragestellungen wie die ange-
strebte Bevolkerungsentwicklung und den Umgang mit Photovoltaik-Freiflaichenanlagen sowie kon-
krete Planungsfragen, etwa das AusmaR der jeweiligen Siedlungserweiterungsbereiche.

Nach der Erstellung und fachplanerischen sowie ortlichen Bewertung der Grundlagendaten begann
der Prozess der gemeinsamen Erarbeitung der Entwicklungsziele und der grob definierten MaRnah-
men. Diese wurden sowohl inhaltlich als auch geografisch konkretisiert. Parallel dazu fand eine parti-
zipative Betrachtung und Einschatzung der Machbarkeit statt. Die diversen Planungsvarianten, der Va-
riantenvergleich und die Variantenentscheidung sind im Umweltbericht, der einen wichtigen Bestand-
teil der Verfahrensunterlagen bildet, dokumentiert. Schrittweise wurde dieser Prozess um die umwelt-
strategische Bewertung (Umweltbericht) erganzt, welche 6kologische, soziale und rdumliche Aspekte
integriert.

Im vorliegenden Bericht werden ausschlieRlich die Inhalte dargestellt, die nach Abschluss der umwelt-
strategischen Bewertung, unter Berlicksichtigung der partizipativen Ergebnisse, keine negativen Aus-
wirkungen auf den Umweltzustand aufweisen.

Das ortliche Entwicklungskonzept fiihrt die Planungsziele und Handlungserfordernisse aus den the-
menspezifischen Uberlegungen in harmonisierter Form zusammen und bildet damit den Rahmen fiir
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die ortliche Raumordnung (Flachenwidmungsplan) der Gemeinde Bad Traunstein fiir die kommen-
den zehn bis 15 Jahre. Diese Inhalte werden im nunmehrigen Planungsprozess als raum- und sozial-
vertriglich eingestuft und bilden die Grundlage der Festlegungen im Ortlichen Entwicklungskonzept,
welches mit der Verordnung das verbindliche Planungsinstrument darstellt.

Jene Aspekte, die erst im Rahmen von konkreten Widmungsverfahren gepriift, analysiert und doku-
mentiert werden missen, sind tabellarisch bei den jeweiligen Festlegungen angefiihrt.

Zum Beispiel:

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Auswirkungen auf das Natura 2000 FFH-Gebiet

Uberpriifung Untersuchung der Auswirkungen auf das Natura 2000 Vogel-
schutzgebiet ...

Uberpriifung Untersuchung der Gefahrdung durch Altlasten

Uberpriifung Untersuchung der Gefdahrdung durch Hangwasser

Potential Potential zur Schaffung von Treffpunkt

Potential Potential zur Errichtung von Reihenhdusern

Potential Potential zur Errichtung von Doppelhaushalften
Potential Potential zur Schaffung von verdichteter Mischnutzung

©000082-=®

Erlassung eines Teilbebauungsplans mit MaRnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes
e Malnahmen zur schadlosen Hangwasserableitung wie Ableitung in den Regenwasserkanal
oder Versickerung;

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung wurden laufend Aspekte herausgefun-
den, die im Sinne von Vermeidungs-Minderungs- und/oder AusgleichsmalRnahmen bei der konkreten
Zielumsetzung erfiillt werden miissen. Diese verpflichtenden Mallnahmen sind im entsprechenden
Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MaBnahmen als ,,In der Widmung
bzw. Projektierung zu bericksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung,
die gesamte Prifung ist jedoch dem Umweltbericht zu entnehmen.
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4.1 Siedlungs- und Betriebsstattenkonzept

Im folgenden Abschnitt werden das Siedlungskonzept und das Betriebsstattenkonzept zusammenge-
fasst beschrieben, um die in der Gemeinde stark verflochtene Situation von Wohnen und Arbeiten
widerzuspiegeln.

Fir den Themenbereich Siedlung wurde ein Siedlungskonzept und ein Betriebsstattenkonzept erstellt,
welche folgende Aspekte beinhalten:

Siedlungsbereich/Gewidmetes Bauland

Absicherung Gebaude- und Nutzungsbestand

Baulandreserven und Leerstand

Denkmal- und Naturschutz (Hauptort)

Konkrete Erweiterungsflachen fir Siedlungsentwicklung (Erweiterung, Abrundung, Hintaus)
Konkrete Erweiterungsflachen sowie Erweiterungsachse fiir betriebliche Nutzungen
Zielvorstellungen der sozialen Infrastruktur

Zielvorstellungen von Natur-/Grinraum

Funktionen der Ortschaften

Beschreibung von Zielfestlegungen

Aktive Betriebe, unterteilt nach Sektoren

Einschitzung der Flichenreserven/Raumpotentiale

Ausweisung von Widmungen fir Mischnutzungen (Wohnen und Arbeiten)

Die Siedlungsentwicklung soll hauptsachlich in bereits infrastrukturell ausgestatteten Bereichen zur
Erreichung eines kompakten Siedlungskorpers stattfinden.

E-23-




Ortliches Entwicklungskonzept 2025 Erlduterungsbericht Entwurf

Abbildung 2: Entwurf des Siedlungskonzeptes

Im Hauptort Bad Traunstein und in den {ibrigen Ortsraumen sind die bestehenden Betriebe wohnver-
traglich im Siedlungsraum integriert. Diese historische Entwicklung und Akzeptanz der Mischnutzun-
gen sollen durch vorgesehenen Erweiterungsflachen so auch fortgefiihrt werden. Gerade hier liegen
ja auch die Starken des landlichen Raumes. Kleinstrukturierte Betriebseinheiten auf unternehmerge-
flhrter Basis bilden meist krisenresistente Wirtschaftszellen. Eigenverantwortung dem eigenen Wohn-
standort gegenliber verursacht auch ein Ricksichtnehmen auf Nachbarschaften. Wohnen, agrarische
Tatigkeiten und gewerbliche Betriebe bilden das Leben im landlichen Raum ab. Dieses Bild soll in die
kommende Planungsperiode mitgenommen, gestarkt und weiterentwickelt werden.

Die einzige reine Betriebsbaulanderweiterung wird in Spielberg im Anschluss an das dort bestehende
Betriebsgebiet ausgewiesen.
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Meskigemenge Bad Traunsten

Drtilches Entwickiungskonzept
Betriebsstattenkonzept - Enbwurl

Abbildung 3: Entwurf des Betriebsstdttenkonzeptes

4.1.1 Analyse (SWOT) und Zielsetzungen
Nachfolgend werden die Planungsfestlegungen im Entwicklungskonzept erlautert; dem vorweg steht

eine Darlegung der Ergebnisse der SWOT-Analyse und der daraus abgeleiteten, allgemeinen Zielset-
zungen.

Einarbeitung SWOT-Analyse in die Zielentwicklung

e Gute Grundversorgung Zum Erhalt und der Steigerung der Lebensqualitat fur

e Hohes touristisches Image die Ortsbevolkerung dienen die Sicherung der Da-

e Im Norden hohe Anzahl an Nah- seinsvorsorge, Sicherung der Mobilitat, Unterstiitzung
versorgern, teilweise fuBlaufig er- | der regionalen Wirtschaft und das Reduzieren der Ab-
reichbar wanderung.
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&

Kompakter Siedlungskern mit
aufrechten Versorgungs-, Bil-
dungs- und Sozialfunktionen
Sport wird auf ganz normalen
Wegen in den Orten gemacht
Vereinsleben

Viele Vereine und kulturelle Ver-
anstaltungen

Viel FuRgangerpotential

Kontinuierlicher Riickgang der
Bevolkerungszahl seit 1930ern
Mangelhafte grundlegende medi-
zinische Infrastruktur

Weite Wege und PKW-Abhangig-
keit der Bewohner der Streulagen
Steigender Anteil an Ein- und
Zweipersonen Haushalten

Attraktivierung fiir unter 10-Jah-
rige/Pensionisten (Senioren Resi-
denzen --> Wohnraum, Arbeits-
platze, Bildung in Gemeinde)
Digitalisierung und Homeoffice
Flachenoptimierung durch Riick-
widmung

Glasfaserausbau

Hitzefllchtige

Platz fiir gezielte Siedlungsent-
wicklung

Siedlungsentwicklung entlang
StraRen mit hohem Erreichbar-
keitsfaktor

Stadtflucht — Wunsch der Men-
schen am Land zu wohnen

Hitzefllchtige
Uberalterung
Wirtschaftlicher Strukturwandel

Die Ortliche Raumplanung folgt einer nachhaltigen
Entwicklung, die die Bedirfnisse der heutigen Genera-
tion erfiillt, ohne die Moglichkeiten zukiinftiger Gene-
rationen zu gefahrden.

Durch die Schaffung attraktiver Arbeits- und Wohn-
moglichkeiten kénnen neue Einwohner angezogen
werden.

MalRnahmen zur Verbesserung der Lebensqualitat wie
die Schaffung von Griinflachen, Erhaltung der Umwelt,
Forderung von Kultur- und Freizeitaktivitaten sowie
die Schaffung eines sicheren und naturnahen Umfelds
tragen dazu bei, die Attraktivitat der Gemeinde zu
steigern.

Unterstiitzung von generationen-ibergreifenden
Wohn- und Lebensformen zur Schaffung von lebens-
lang nutzbaren Siedlungsraumen. Vorausschauende
Versorgungseinrichtungen fiir die alternde Bevolke-
rung.

Im mittel- bis langfristigen Zeitrahmen von 2035 bis

2040 streben wir an, die dauerhafte Ansiedlung von

insgesamt 1.000 bis 1.200 Einwohnern in Bad Traun-
stein zu erreichen.

Die Entwicklung und Bebauung der Siedlungen wer-
den durch die Nach- und Umnutzung von leerstehen-
den Objekten und Reserveflachen, die Verdichtung
und Umgestaltung bestehender Gebaudevolumina so-
wie die Neuwidmung entlang vorhandener Infrastruk-
turen vorangetrieben.

Neugewidmete Baulandflachen dienen der Schaffung
von Wohnraum fiir die Bevolkerung, die im Haupt-
wohnsitz ihren Lebensmittelpunkt in Bad Traunstein
grinden. Dies soll durch entsprechende Widmungs-
vertrage sichergestellt werden.

Baulandmodelle zur Schaffung von verfligbaren und
leistungsfahigen Baugrundstlicken sowie zielgerichte-
ter (sozialer Wohnbau), um fiir (ortsansassige) Fami-
lien glinstigen Wohnraum bereitstellen zu kénnen,
sollen ortsangepasst umgesetzt werden.

Im Hauptort Bad Traunstein liegt der Fokus auf der
Konzentration von Wohn- und Mischgebieten fiir 6rtli-
che wohnvertragliche Betriebe zur Forderung der
Siedlungsentwicklung und Sicherstellung der
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Grundversorgung. Hier wird eine Zunahme der Bevol-
kerungszahl angestrebt.

Die Erhaltung der dezentralen Ortschaften und kleins-
ten Ortsstrukturen sollen Wohn - und Lebensraum fiir
die ortliche Bevolkerung sichern. Dies tragt dazu bei,
landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Betriebe
zu erhalten und die ehrenamtliche Tatigkeit zur Unter-
stitzung der Gemeinschaft zu fordern. Hier ist zumin-
dest eine gleichbleibende Bevolkerungszahl anzustre-
ben.

Flr die Streulagenstandorte sollen Moglichkeiten fur
eine attraktive zeitgemalRe Wohnraumnutzung sowie
fir eine innovative kleingewerbliche und landwirt-
schaftliche Nutzung geschaffen werden.

Festlegungen zur Erhaltung von Hofstellen, Einzel-
standorten, Weiler, Streulagen, u.a. in Siedlungsnahe
sowie deren Aufnahme ins Bauland sollen geprift
werden. Fir alle Gebaude im Gemeindegebiet, die als
erhaltenswerte Gebdude im Griinland gewidmet sind
und werden, wird gemiR § 20 Abs. 2 Zi. 4 NO ROG
2014 die Summe der maximal zuldssigen Grundrissfla-
chen aller Nebengebiude auf bis zu 95 m? erhéht.

Um die angestrebte Bevdlkerungszahl in Abstimmung mit den gesetzten Zielen zu erreichen, werden
Bereiche fiir die Siedlungsentwicklung festgelegt.

Die zentrale Frage war, wie groR die Entwicklungsbereiche sein sollten. Dabei ist wichtig zu beachten,
dass der tatsachliche Bedarf an Wohnraum und Bauland nur ungefdhr abgeschatzt werden kann. Im
Grundlagenbericht wurde das angestrebte Bevolkerungswachstum nicht beriicksichtigt. Basierend auf
der bisherigen Entwicklung und der Haushaltsprognose wird bis 2040 ein Bedarf von 2,10 Hektar neu
ausgewiesenem Bauland erwartet.

Es folgt eine Aktualisierung der Berechnung des Wohnraumbedarfs mit dem zum Ziel gesetzten Szena-
rio 3, welches im Umweltbericht der Teil der Verfahrens- und Dokumentationsunterlagen genau be-
schrieben ist:

Haushaltsprognose V1 — Baulandentwicklung | V2 - Zielsetzung

Grundlagen 2021: @ 2,55 EW/HH In letzten 10 Jahren: @ +12 EW/Jahr
2030: @ 2,45EW/HH 45.900 m? Wohnbauland | 12 EW/ 2,4 EW pro
2040: @ 2,36 EW/HH bebaut HH = +5,22 HH/Jahr
@ -4 EW/lahr 17.100 m? Bauland gewid- | 800 m?2/HH

1020 m?/HH (@ Grundstiicks- | met
groRe der in den letzten 20
Jahren bebauten Fldachen im
Hauptort)
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Bedarf/Jahr -1.700m? =-0,17 ha /Jahr 4.590 m?>=0,46 ha /Jahr | 4000 m? = 0,4 ha
/Jahr

Durchschnittli- ca. 0,43 ha / Jahr
cher Bedarf/Jahr

Baulandbedarf bis | 2,4 ha
2030 ohne mobili-
sierbare Bauland-
reserven

Baulandbedarf bis | 6,4 ha
2040 ohne mobili-
sierbare Bauland-
reserven

Mobilisierbare 10% von 10,4 ha = 1,04ha (10.400 m?)
Baulandreserven
bis 2040

Baulandbedarf bis | 5,36 ha
2040

Tabelle 1: Aktualisierung der Berechnung des Wohnraumbedarfs, eigene Darstellung

Nach Bericksichtigung der verfolgten Zielsetzung Szenario 3 — starkes Wachstum hat die Gemeinde
bis zum Jahr 2040 einen berechneten Bedarf an neugewidmetem Bauland von 5,36 ha.

Die weitere Diskussion im Umgang mit den Bedarfswerten und die Verteilung der Flachen innerhalb
der Gemeindeorte bewegte sich im Spannungsfeld:

e Lediglich jenes AusmaR an Bereichen im Ortlichen Entwicklungskonzept ausweisen, sodass das
angestrebte Bevolkerungswachstum punktgenau erreicht werden kann?

e Ein groReres Ausmal an Bereichen ausweisen, sodass bei erforderlichen Siedlungsentwicklun-
gen Alternativen zur Verfligung stehen?

Letztendlich zeigte sich die zweite Diskussionsvariante als geeigneter. Damit soll die Siedlungsraum-
entwicklung auf eine breitere Basis gestellt und insbesondere unabhangig von einzelnen Grundeigen-
tiimer*innen reagieren zu konnen. Dies fuhrte zu der Entscheidung, bewusst ein umfassenderes Aus-
mafR an Entwicklungs- und Abrundungsflaichen mit einem Eignungspotential fiir Bauland auszuweisen.
Die Sicht auf den Baulandbedarf muss jedoch sichergestellt und fixiert sein.

Nicht jede Eignungspotentialflache fur Bauland hat einen Anspruch auf eine Baulandwidmung im Fla-
chenwidmungsplan.

Ausgehend von dieser Uberlegung wurden vom Raumplanungsbiiro nachfolgende, fachliche Kriterien
entwickelt und dem Planungsgremium vorgeschlagen. Es wurde entschieden mit folgenden Pramissen
in die Planungsiiberlegungen zu gehen:

Als Pramissen fur die Ausweisung dieser Bereiche gelten:

e Bedarfin jeweiligem Ortsraum

e Kompakter Siedlungskorper, Innenentwicklung, Verdichtung, SchlieRen von Siedlungsliicken
e Berlcksichtigung kurzer Wege bzw. Fortbewegung im Umweltverbund

e Beachtung und planerische Einbeziehung der Gelandeverhiltnisse

e Ausstattung und Anschluss an Infrastrukturen
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e Vermeidung von Nutzungskonflikten

o Erkundung potentieller Gefahrdungen und Vermeidung derer

o Integrieren der innerortlichen naturrdumlichen Besonderheiten von Bad Traunstein (Stich-
wort: Findlinge etc.)

e Raum-/Ortsbildvertraglichkeit, Ortsstruktur, bestehende Nutzungen

e Schutz der Natur- und Kulturlandschaft

Bei den Festlegungen wird unterschieden zwischen Siedlungserweiterungen und Siedlungsabrundun-
gen.

Siedlungs-ERWEITERUNGEN Siedlungs-ABRUNDUNGEN

e Schaffen klarer Nutzungs- und Verdich- |® Fokus auf Misch-Wohnnutzungen
tungsstrukturen  Wohnen-Wirtschaften- |®  Bereiche entlang vorhandener Infrastruktu-

Freizeiten abhangig von der Ortsfunktion ren, geringfugiger Ausbau moglich
e Forcieren von Mischnutzungen in den de- |® AusmaR max. drei Bauplatze in ortsublicher
zentralen Orten (Wohnen, Arbeiten, Frei- GroRe
zeit...)
o Anschluss an Infrastrukturen in Ansatzen
gegeben

e bei substanziellen Erweiterungsbereichen
im Zentrum grofRere Planung und Ausbau
moglich und erforderlich

e nur in Spielberg betriebliche Erweiterungs-
raume

In Summe werden im Gemeindegebiet 24 Potentialflichen mit einem Gesamtausmal® von gerundet
18,3 ha fur Erweiterung und/oder Abrundungen der Siedlungsrdume von Bad Traunstein ausgewiesen.
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Bezeichnung der Potentialflache laut Plan Flache in ha
(gerundet)
BA1 0,7
BA 3 0,4
BA 4 0,4
BA S5 0,5
BA 6 0,4
BA 7 1,7
BA9 0,4
BA 10 0,2
BA 11 0,3
DI 1 0,5
DI 2 0,1
DI 3 0,1
PF 1 0,5
SP1 2,8
SP2 3,7
Bl 1 0,5
KA 1 0,4
KA 2 0,2
KA 3 0,5
HA 1 1,5
HA 2 0,2
HA 4 1,1
ST1 0,5
ST2 0,3

Ausgehend von den Pramissen wurde ein Variantenvergleich durchgefiihrt (siehe Umweltbericht).

=>» Die planerischen Erlduterungen zu den gewahlten Bereichen sind in den nachfolgenden
Kapiteln dargelegt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Verfahrens- und Dokumentationsunterlagen. In diesem Be-
richt ist die IST-Situation zu den Festlegungen der folgenden Kapitel beschrieben, dies wird in die-
sem Bericht nicht wiederholt.

4.1.2 Planerische und textliche Festlegungen zur Erreichung der Ziele

4.1.2.1 Erhaltung und damit verbunden die Nachnutzung des Baubestandes im Anschluss an
die jeweiligen Ortsrdume

Agrarisch entstandene Gebaude und bauliche Anlagen, die nicht mehr ausschlieBlich agrarisch genutzt
werden
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Zulassen von vielfaltigen Nutzungen in einem homogenen Zusammenhang: kleingewerblich, agrarisch,
privat (Garagen, Einstellhallen)

/

J O

Abbildung 4: modifizierter Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept zur beispielhaften Darstellung der Bestandssi-
cherung

Die Gebaude im Siedlungsnahbereich, oftmals Hintausbereiche von (ehemals) landwirtschaftlichen Be-
trieben gehoren funktionell, nutzungstechnisch und eigentumsrechtlich zu den naheliegenden
und/oder vorgelagerten Wohn-/Wirtschaftsgebduden.

Sobald die landwirtschaftliche Nutzung eingestellt bzw. eine andere Nutzung angestrebt wird, soll der
Gebaudebestand abgesichert werden kdnnen. In einzelnen Fallen kann es sich jedoch um keinen klas-
sischen landwirtschaftlichen Nutzbereiche handeln, da aufgrund von Nutzungsanderungen daran an-
schlieBend bereits wohnbauliche Nutzungen (iberwiegen. Da damit vereinzelt Siedlungsliicken ge-
schlossen werden kénnen bzw. sich diese Bereiche fiir eine Innenverdichtung anbieten, soll auch die-
ser vulgo Hintausbereich bei Bedarf und Verfligbarkeit in das Bauland integriert werden.

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet, Bauland-Agrargebiet-Hintausbereich, Bauland-Sondergebiet-...
e Spezielle Griinlandwidmungen: Erhaltenswertes Gebaude im Griinland (bei mangelnder infra-
struktureller Versorgung), Griinland-Sportanlage, ...
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4.1.2.2 Erhaltung der Streulagenstandorte

Restrukturierung von agrarischen Ortsbereichen, Kleinstorten und Einzelstandorten: Erhaltung und
Umstrukturierung von Einzelgebaude, Gebdudegruppen und Sonderstandorten im Griinland fiir poly-
morphe Nutzungen zur Erhaltung des Kulturlandschaftsraumes

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept zur beispielhaften Darstellung der Streulagen
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Abbildung 6: Ausschitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept zur beispielhaften Darstellung der Streulagen

Als Mindestmal der Siedlungsentwicklung wird die Erhaltung und bauliche der historischen Einzella-
gen-Hofanlagen angesehen. Dominante landwirtschaftliche Einzelgehofte sind Zeitzeugen der histori-
schen Wirtschaftstatigkeit des Waldviertels. Einzelgebdude im Griinland auf den sonnigen Hochebe-
nen machen die Wichtigkeit des Landschaftsraumes zur Sommerfrische in der Mitte des zwanzigsten
Jahrhunderts bewusst. Die Symbiose von machtigen Bauwerken, Ferienhdusern und sich im Laufe des

E-32-




Ortliches Entwicklungskonzept 2025 @ Erlduterungsbericht Entwurf

Jahreskreises verandernden Kulturlandschaften ist die Kernbotschaft, die dem Waldviertel seine spe-
zielle Originalitat und Exklusivitat verleiht.

Die Form der Hofanlagen ist Ausdruck fiir bauerliches (landliches) Bauen im Bestreben nach Funktio-
nalitdat und Wirtschaftlichkeit. Die Gehofte, wie sie sich heute zeigen, sind die landschaftsbildpragende
Ausformung einer wirtschaftslogistischen Entwicklungskette. Die Grundlage der Wirtschaftshofe war
die Vieh- und Acker-/Griinlandwirtschaft sowie die Waldbewirtschaftung. Dementsprechend sind die
Gehofte als klar abgegrenzte homogene Wohn- und Wirtschaftseinheiten mit eigenen Gesetzmalig-
keiten zu sehen, als optimaler und altbewdhrter Wohn- und Arbeitsverband.

Die vorrangige traditionelle Funktion ist das agrarische Wirtschaften in Verbindung mit dem Wohnen.
Die Bedeutung quasi als Agrarbetriebsstattenstandort wird noch unterstrichen durch das Vorhanden-
sein von Gewerbebetrieben, die dhnlich der Landwirtschaften sind.

All diese Einzelstandorte haben Erhaltungsprioritat, nicht zuletzt deshalb, weil sie einen wesentlichen
Beitrag zur Erhaltung der Kulturlandschaft leisten.

Die Gebadudekomplexe in den Streulagen, Rotten und Weiler sind Erhaltungsstandorte fiir die Funktio-
nen ,,agrarisch Wirtschaften (Diversifizierung in der Landwirtschaft) sowie solitdr Wohnen”. Landwirt-
schaftliche Betriebe sind Arbeitsstatten in Form von Kleinstbetrieben in der Gemeinde, die aus dem
ortlichen und regionalen Wirtschaftsgefiige nicht wegzudenken. Die Zahl der Landwirtschaftsbetriebe
sinkt tendenziell, die durchschnittliche BetriebsgréRe nimmt zu. Gehofte und Gebaudekomplexe un-
terliegen (seit jeher) einem Wandel der Betriebs- und Betreibertatigkeiten. Die Landschaft als Eig-
nungsstandort fiir die agrarische Tatigkeit findet zukiinftig besondere Beriicksichtigung. Damit sollen
Impulse zur Sicherung einer betriebswirtschaftlich rentablen Landwirtschaft unter Berlicksichtigung
einer 6kologischen Vertraglichkeit gesetzt werden. Der Sicherung der landwirtschaftlichen Existenz der
Betriebe (unabhangig von der BetriebsgroRe) wird auch aufgrund des Beitrages zur Kulturlandschafts-
pflege besonders gewichtet. Spezielle Betrachtung findet die Moglichkeit der Landwirtschaft zum au-
Rerlandwirtschaftlichen Zu- und Nebenerwerb, zur Produktveredelung, Direktvermarktung und zur
Uberbetrieblichen Wirtschaftssektoren tbergreifenden Kooperation. Dies scheint ein wesentliches
Mittel der Nachnutzung zur Revitalisierung, Renovierung und Bestandssicherung der Gebdaudekom-
plexe unabhangig von einer bisherigen Baulandwidmung.

Fir die weitere Entwicklung dieser Sach- und Lebensbereiche miissen im Wesentlichen Absicherungs-
maRnahmen fir die Erhaltung und den funktionsgerechten Ausbau der Einzelstandorte entsprechend
den zeitgemaRen Lebens- und Wirtschaftsbedingungen gesetzt werden. Damit in Verbindung steht das
Zulassen von Erneuerungen und Entwicklungen im baulichen und im wirtschaftlichen Bereich der orts-
ansassigen Bevolkerung. Nur dadurch scheint es kinftig sinnvoll moglich, bauliche und betriebliche
Entwicklungen unabhangig von der Landwirtschaft an den vorhandenen Standorten zu zulassen. Fiir
zukiinftige Uberlegungen gilt auch das kurz- und mittelfristige Absichern dieses Bestandes. Die Hofan-
lagen waren in ihrer baulichen und 6konomischen Nutzungsgeschichte immer eine Baustelle und als
solch positive Baustelle sollen sie als Wahrzeichen der Region weiterleben.

Diese Uberlegungen betreffen Maueréd, GroRhummelberg, Giirtelberg, Uberland, Prettles, Anschau,
Glashiittn, Spitzhof, Weidenegg, Buchegg und Spitzhof.

Zur Umsetzung dieser Ziele sind im Plan zum Ortlichen Entwicklungskonzept folgende MaRnahmen
vorgesehen

e Erhaltung Wohn- und Betriebsstandort im Griinland
e Bestandsnutzungen sowie Nutzungsanderungen der Geb&ude (Diversifizierung)
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e Erhaltung der Ortsstrukturen (BO)

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Widmungsanpassungen im Rahmen von speziellen Griinlandwidmungen (Geb, Griinland-La-
gerplatz, ...)
e  Widmung von Bauland-Sondergebiet

4.1.2.3 Griinachsen im Bereich der Siedlungsraume

Ziel der kinftigen Siedlungsraumentwicklung ist unter anderem, die bestehenden griinrdaumlichen
Strukturen, ortsnahe kulturlandschaftlichen Elemente sowie innerortliche Gelandeformationen zu be-
wahren und gegebenenfalls auch neue zu schaffen. Dabei steht die Erhaltung der Lebensqualitat fir
die Bewohner*innen und die Erhaltung der Tier- und Pflanzenlebensrdume im Mittelpunkt. Die zwi-
schen den bestehenden Siedlungsgruppen liegenden Freirdume erweisen sich damit als oftmals unbe-
baubar. Dennoch gehdren diese Bereiche strukturell zum Orts- und Siedlungsraum, da sie als verbin-
dende Elemente zwischen bebauten Gebieten fungieren und das Landschaftsbild pragen. Sie sind ein
typisches Merkmal der Siedlungsstruktur und sollten als solche erhalten und in die Planung integriert
werden.

Diese Zielsetzung spiegelt sich Plan zum Ortlichen Entwicklungskonzept in den sogenannten Griinach-
sen wider. Sie haben einerseits die Funktion der innerdrtlichen Griinrdume zu Kommunikationszwe-
cken oder Durchliftungsschneisen (Wohnklima) anderseits dienen sie auch als Pufferrdume zu Bachen,
Graben usw., deren Bewuchs oder naturrdumliche Auspragung durch eine Siedlungsraumentwicklung
nicht beeintrachtigt werden soll.
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Abbildung 7: modifizierter Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept zur beispielhaften Darstellung der Griinachsen

Die Erhaltung, Neuanlage usw. dieser Griinachsen muss im Rahmen einer spateren Widmung beriick-
sichtigt und entsprechende MalRnahmen verpflichtend umgesetzt werden.

Als Widmungsmalnahme sind denkbar:

Widmungskategorien des Griinlandes, wie Griinland-Griingiirtel, Griinland-Parkanlage, Griinland-Frei-
halteflache, ...

4.1.3 Festlegungen fiir den Hauptort Bad Traunstein

Der Gemeindehauptort Bad Traunstein stellt den zentralen raumlichen und gesellschaftlichen Mittel-
punkt der Gemeinde dar. Gemeindeverwaltung, Nahversorger, Gastgewerbe, Bankfiliale, Kinderbe-
treuung, Bildung, Pfarrkirche samt Pfarrhof, Dienstleistungsbetriebe und kulturelle Einrichtungen be-
stimmen die zentralortliche Bedeutung. Bad Traunstein ist bei Weitem auch der bevolkerungsreichste
Ort in der Gemeinde. Diese Strukturen tragen wesentlich zur wirtschaftlichen und sozialen Belebung
des Ortes bei und ermdoglichen eine stabile ortgerechte Nahversorgung und schaffen zugleich Begeg-
nungsraume fir alle Generationen.
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Bereits in den vergangenen Jahrzehnten wurde eine vorausschauende und nachhaltige Siedlungsent-
wicklung im Hauptort initiiert. Diese gezielte Erweiterung des Siedlungsraums unter Beibehaltung ei-
ner unter Bericksichtigung des Geldndes als einen kompakten und strukturierten Ort soll auch in der
aktuellen Planungsperiode konsequent weitergefiihrt werden. Im Fokus steht dabei eine behutsame,
an die bestehende Infrastruktur angepasste Wohnraumschaffung, die sich harmonisch in das Ortsbild
einflgt und die zentrale Lage des Hauptortes weiter starkt. Ein wesentliches Leitprinzip dieser Entwick-
lung ist die Férderung einer durchmischten Nutzung von Wohnen und Arbeiten, um attraktive Lebens-
und Wirtschaftsraume fiir verschiedene Bevolkerungsgruppen zu schaffen. Durch gezielte Widmungs-
malnahmen soll es verstarkt moglich werden, Wohnraum und Erwerbstatigkeit — sei es durch Gewer-
bebetriebe, Dienstleistungsangebote oder moderne Homeoffice-Konzepte — in unmittelbarer Nahe zu
kombinieren. Ein Fokus liegt auch auf der Verdichtung bestehender Strukturen und Nutzung des Ge-
baudeleerstandes, was eine effizientere Nutzung der Infrastruktur und gleichzeitig einen Schutz der
umliegenden Naturrdume ermoglicht.

Besonderes Augenmerk gilt dabei der Ansiedlung junger Familien, die sich im Hauptort ein langfristiges
Zuhause schaffen kénnen. Dabei wird auch den nunmehrigen Nebenwohnsitzen eine entsprechende
Bedeutung beigemessen. Als Riickkehrer sollen sie zu dauerhaft Lebenden in der Gemeinde werden,
fir die ein respektables Angebot an Betreuungseinrichtungen und diverse Infrastrukturen aufgebaut
werden. Die Gemeinde verfolgt das Ziel, eine lebenswerte Umgebung zu bieten, in der Wohnen, Ar-
beiten und individuelle Lebensmodelle in Einklang gebracht werden kénnen. Durch die strategische
Nutzung vorhandener Infrastrukturen und die enge Verzahnung mit den Einrichtungen der Daseins-
vorsorge entsteht ein attraktives, zukunftsorientiertes Lebensumfeld, das den Gemeindehauptort Bad
Traunstein weiter als identitatsstiftendes Zentrum festigt.

Der Aspekt der Kleinheit, Uberschaubarkeit, Sicherheit, und Lebensgesundheit gelten fiir jungen Fami-
lien sowie fiir die altere Generation als Entscheidungsgrundlage fiir den Lebensmittelpunkt. Dieses
Angebot lasst sich in der Gemeinde gestalten.

Die Funktion des Gemeindehauptortes driickt sich auch in der Quantitat und Qualitat der Potential-
raume fur Siedlungsentwicklung aus.
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TreunRstain

Abbildung 9: Bad Traunstein, eigenes Drohnenfoto (2022)
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Abbildung 10: Bad Traunstein, eigenes Drohnenfoto (2022)

BA1-WBL

Die Flache befindet sich bei der 6stlichen Ortseinfahrt nach Bad Traunstein, nérdlich der L78, in Ver-
langerung der Gerhard-Prinz Stralle. Der Bereich liegt im Anschluss an bebautes Bauland und ist ca.
400m von der Freizeitanlage (Spielplatz, Sportstadtten, Badeteich) und etwa 700m vom Ortszentrum
von Bad Traunstein. Die Wohnqualitat wird unterstitzt durch die Lage abseits einer Hauptverkehrs-
ader oder sonstigen emittenten Nutzungen. Die infrastrukturelle ErschlieBung ist bis zu den bestehen-
den Gebauden gegeben und dariiber hinaus effizient ausbaubar.

Abbildung 11: Ausschnitt aus dem Vor-
entwurf des Ortlichen Entwicklungskon-
zepts

Abbildung 12: Drohnenfoto der betreffenden Fliche, ei-
gene Aufnahme, 07.10.2022
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Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet
o Verkehrsflache offentlich
o Verkehrsflache-privat

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfiillt werden missen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mdssen.

Symbol SUP KUrzoes Malnahme

schreibung

Uberpriifung | Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverordnung

Beriicksichtigung Umweltbericht

o Keine MaRBnahmen notwendig

BA 3 - WBL

Der Bereich liegt entlang der Granitgasse und stellt eine innerortliche Erweiterung dar. Sie soll als Spie-
gelung der Baulandwidmung eine beidseitige und damit eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Infra-
strukturen ermdoglichen. Die ebene Flache befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Spiel-/ Sportplatz
samt Freizeitteich, sowie in fuRRlaufiger Erreichbarkeit zum Ortszentrum.

Abbildung 14: Drohnenfoto der betreffenden Fliche, eigene Aufnahme,  Appildung 13: Ausschnitt aus dem Ent-
07.10.2022 wurf des Ortlichen Entwicklungskonzepts
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Als WidmungsmaRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet
e Bauland-Agrargebiet

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfiillt werden missen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mdssen.

Symbol SUP A MalBnahme

bung

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Bericksichtigung Umweltbericht

e Keine MaRnahmen notwendig

BA4 - WBL

Der Bereich liegt stidlich des Windmiihlwegs und der Kurhausstralle und stellt eine Erweiterung im
Anschluss an bebautes Bauland dar und soll als Spiegelung der Baulandwidmung eine beidseitige und
damit eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Infrastrukturen erméglichen. Der Bereich bietet auch
Wohnraum und alternative Erweiterungsformen fir Einrichtungen des Kurbetriebes.

Die Flache ist Richtung Stiden abfallend und weist keine naturrdaumlichen Gefahrdungspotentiale auf.
Sie befindet sich in fullaufiger Erreichbarkeit

zum Ortszentrum.
|

Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Entwurf des
Ortlichen Entwicklungskonzepts

Abbildung 16: Drohnenfoto der betreffenden
Flédche, eigene Aufnahme, 07.10.2022
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Als WidmungsmalRnahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet
e Bauland-Agrargebiet

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
MaRnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.
Kurzbeschrei-

Symbol SUP Malnahme
bung

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Bericksichtigung Umweltbericht

e Keine MaRnahmen notwendig

BA 5 - MBL

Der Bereich liegt stdlich des Windmihlwegs und stellt eine Erweiterung im Anschluss an bebautes
Bauland dar und soll als Spiegelung der Baulandwidmung eine beidseitige und damit eine wirtschaftli-
chere Ausnutzung der Infrastrukturen erméglichen. Auf der gegeniiberliegenden Flache befindet sich
ein gewidmetes Bauland- Betriebsgebiet, daher soll auf der Flache BA 5 die Moglichkeit bestehen
wohnvertragliche Betriebe, auch in Verbindung mit einer Wohnnutzung, anzusiedeln. Allerdings soll
darauf geachtet werden, dass es durch die Betriebe zu keiner Beeintrachtigung des Kurbetriebs
kommt. Vielmehr eignet sich der Bereich fiir Betriebe, die in Verbindung mit der Kuranstalt stehen und
damit das Angebot fiir Gaste und die Bewohner selbst erhéhen. Die Dimension und Art dieser Betriebe
an diesem Standort soll per se wohnvertraglich sein und damit die klassischen landlichen Lebensfor-
men von Wohnen und Arbeiten an einer Adresse in die Moderne fiihren.

Die Flache ist Richtung Stidosten abfallend. Sie befindet sich in fuBlaufiger Erreichbarkeit zum Ortsze-
ntrum.
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Abbildung 18: Drohnenfoto der betreffenden Fldche, eigene Aufnahme, Abbildung 17: Ausschnitt aus dem Entwurf
07.10.2022 des Ortlichen Entwicklungskonzepts

Als WidmungsmalRnahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden missen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.
Kurzbeschrei-

Symbol SUP Malnahme
bung

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Bericksichtigung Umweltbericht

o Keine MaRnahmen notwendig

BA 6 — WBL

Der Bereich liegt westlich der LandesstraRe L7182 und stellt eine Erweiterung in Zentrumsnahe dar
und bildet mit den Bereichen BA 4, BA 5 und BA 7, sowie dem bestehenden Wohnbauland im Westen
einen einheitlichen Siedlungsabschluss.

Die Flache ist Richtung Stidosten leicht abfallend und weist abgesehen von einer angrenzenden Feucht-
lage am sudostlichen Rand und einem HangwasserflieBweg entlang des 6stlichen Rands keine natur-
raumlichen Gefahrdungspotentiale auf. Sie befindet sich in fuRlaufiger Erreichbarkeit zum Ortszent-
rum.
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber den vorhandenen Weg im Westen um Ausfahrten auf die
Landesstralle zu vermeiden.

Die Flache wird in Nord-Stid Richtung von einer leichten Gelandekante, welche mit Flurgehdlzen be-
wachsen ist, durchquert. Um deren 6kologische und asthetische Funktionen aufrecht zu erhalten, soll
der Geholzstreifen an den 6stlichen Rand der Flache verlegt werden. AuBerdem soll diese Griinachse
als Siedlungseingriinung am siidlichen Rand der Flache weitergefihrt werden.

Abbildung 19: Drohnenfoto der betreffenden Fldche, eigene Aufnahme, Abbildung 20: Ausschnitt aus dem Ent-
07.10.2022 wurf des Ortlichen Entwicklungskon-
zepts

Als WidmungsmalRnahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e Bauland-Wohngebiet
e Verkehrsflache-6ffentlich
e  Griinland-Griingiirtel

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfiillt werden missen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,In der Widmung bzw. Projektierung zu berilcksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.
Kurzbeschrei-

Symbol SUP MaRnahme
bung

u Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Bericksichtigung Umweltbericht
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e Festlegung und Errichtung eines Griingtrtels zur Siedlungseingriinung mit hohen, standortentspre-
chenden Gehdlzen

e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwdssern an den Randern des Siedlungsge-
biets sollte vorgesehen werden.

BA7 - WBL

Der Bereich liegt slidlich der LandesstraRe L78 und stellt eine Erweiterung in unmittelbarer Zentrums-
nadhe, sowie eigentlich einen logischen Liickenschluss zwischen bereits bebautem Bauland dar. Er bil-
det mit den Bereichen BA 4, BA 5 und BA 6, sowie dem bestehenden Wohnbauland im Westen einen
einheitlichen Siedlungsabschluss. Die Flache ist eben und weist abgesehen von einem im ndrdlichen
Teil querenden HangwasserflieBweg keine naturraumlichen Gefahrdungspotentiale auf. Sie befindet
sich in fuBlaufiger Erreichbarkeit zum Ortszentrum.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist der Bereich wichtiger Teil eines aktiven Viehhaltenden landwirtschaftlichen
Betriebs und liegt noch dazu in der direkten Verlangerung zu seinem Betriebsstandort. In diesem Fall
tritt die zentrale Siedlungsentwicklung in den Hintergrund, die Erhaltung und die friktionsfreie Bewirt-
schaftung des Agrarbetriebes ist auch fir die Gemeinde von wesentlicher Bedeutung. Die konkrete
Flache soll damit dem Betrieb solange zur Verfligung stehen, bis es zu einer Veranderung der Betriebs-
strukturen kommt. Damit kann eine Siedlungserweiterung erst dann in Frage kommen, wenn sich der
betriebliche Bedarf dndert, deshalb ergibt sich der logische Schritt, dass der Bereich als langfristige
Erweiterungsmoglichkeit ausgewiesen wird. Dadurch soll das langfristige Ziel der Gemeinde dokumen-
tiert werden, ohne das aktuell Nutzungsdruck und Nutzungskonflikte entstehen.

' S Abbildung 21: Ausschnitt aus
Abbildung 22: Drohnenfoto der betreffenden Fldche, eigene Aufnahme, 07.10.2022 dem Entwurf des Ortlichen

Entwicklungskonzepts

Als WidmungsmalRnahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet

e Bauland-Kerngebiet

e Bauland-Wohngebiet

o Verkehrsflache-6ffentlich
e Grinland-Gringurtel
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In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfiillt werden missen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden miissen.

Symbol SUP AL MalBnahme
bung

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Bericksichtigung Umweltbericht

e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwassern an den Randern des Siedlungsge-
biets sollte vorgesehen werden.

BA 9 - WBL

Der Bereich liegt westlich der LandesstraRe L7182 und stellt eine Erweiterung in fuBlaufiger Erreich-
barkeit zum Ortszentrum dar. Er zeichnet sich besonders durch seine ebene Flache und durch seine
Helligkeit -bedingt durch den Abstand zum Wald- aus.

Sie befindet sich in fulldufiger Erreichbarkeit zum Ortszentrum. Auch die Schule und der Kindergarten
(ca. 250m), sowie die Freizeitanlage (Spielplatz, Sportstdtten, Badeteich; ca. 200m) sind fuBlaufig er-
reichbar

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt, wie bei den gegeniiberliegenden Gebauden, tUber die Landes-
stralle, welche sich in diesem Bereich bereits jetzt innerhalb des gekennzeichneten Ortsgebiets befin-
det.

V-

Abbildung 23: Ausschnitt aus dem
Entwurf des Ortlichen Entwicklungs-
konzepts

Abbildung 24: Drohnenfoto der betreffenden Fliche,
eigene Aufnahme, 07.10.2022
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Als WidmungsmaRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e Bauland-Wohngebiet
e  Grinland-Griingirtel

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
MaRnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Symbol SUP Kurngeschrel— Malnahme

bun

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Bericksichtigung Umweltbericht

e  Festlegung und Errichtung eines Griingtrtels zur Siedlungseingriinung mit hohen, standortentspre-
chenden Geholzen und Erhaltung der bestehenden Geholze

BA 10 - WBL

Der Bereich liegt im Norden der Waldgasse und stellt eine Abrundung im Anschluss an bestehendes,
bebautes Bauland und entlang einer bestehenden Infrastruktur dar. Dadurch soll eine wirtschaftlichere
Ausnutzung der Infrastrukturen ermoglicht werden. Die Schule und der Kindergarten (ca. 500m), sowie
die Freizeitanlage (Spielplatz, Sportstatten, Freizeitteich; ca. 300m) sind fuBlaufig erreichbar. Der Be-
reich ist keinen naturrdumlichen Gefahrdungen ausgesetzt.

Abbildung 25: Ausschnitt aus dem
Entwurf des Ortlichen Entwicklungs-
konzepts

Abbildung 26: Drohnenfoto der betreffenden
Fldche, eigene Aufnahme, 07.10.2022
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Durch sein Geldande sind die Grundstlicke einer moderaten Besonnung ausgesetzt. Eine Bebauung lasst
sich in der Art der bisherigen Bebauung der letzten Jahrzehnte fortsetzen. Die Gestaltung der Baulich-
keiten und Dimensionierung der Parzellen ist abhangig von den topografischen Gegebenheiten. Der
Wald im Norden stellt eine natlrliche Siedlungsgrenze dar. Der Wirtschaftswald ist ein maRgebliches
Betriebsmittel der Forstbetriebe in der Gemeinde.

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu bericksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.
Kurzbeschrei-

Symbol SUP Malnahme
bung

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Bericksichtigung Umweltbericht

e Keine MaRnahmen notwendig

BA 11 - WBL

Der Bereich liegt im Norden der Berggasse und stellt eine Erweiterung im Anschluss an bestehendes,
bebautes Bauland und im Anschluss an eine bestehende Infrastruktur dar. Inhaltlich gelten hier diesel-
ben Rahmenbedingungen und Lagekriterien wie bei BA 10. Der Bereich ist keinen naturraumlichen
Gefahrdungen. Die Freizeitanlage (Spielplatz, Sportstatten, Badeteich; ca. 350m) ist fuBlaufig erreich-
bar. Das Ortszentrum befindet sich in einer Entfernung von etwa 600m.
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Abbildung 27: Ausschnitt aus dem Entwurf
des Ortlichen Entwicklungskonzepts

Abbildung 28: Drohnenfoto der betreffenden Fldche, eigene Aufnahme,
07.10.2022

Aufgrund der StraBenerschliefung ist die Ausdehnung des Kleinraumes beschrankt. Das Gelande ist
aus Ortlicher Sicht weitgehend eben. Die Bebauungsart wird sich zukiinftig an der Art der kleinraumi-
gen ErschlieBung orientieren. Die beste Eignung besteht hier fir ein Doppelhaus oder ein Wohnhaus
flir mehrere Generationen oder ein Wohnhaus mit integriertem Dienstleistungsbetrieb.

Der benachbarte Wald ist der logische Siedlungsabschluss.

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet
e Verkehrsflache-6ffentlich
o Verkehrsflache-privat

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.
Kurzbeschrei-

Symbol SUP Malnahme
bung

u Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Bericksichtigung Umweltbericht

e Keine MaRRnahmen notwendig
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4.1.4 Festlegungen fir Dietmanns

Die Ortschaft Dietmanns stellt mit einer Bevolkerungszahl von 75 Personen ein Subzentrum der Ge-
meinde dar. Hier besteht Entwicklungspotential fir Wohnen und agrarverwandte Betriebe.

Grundsatzlich zeigt sich der Ort in seinem duReren Erscheinungsbild iberwiegend landwirtschaftlich
gepragt. Dieser Entstehungsgeschichte ist auch das groRziigige Erscheinungsbild des Ortsraumes ge-
schuldet. Zwischen den einzelnen Gebauden liegen mehr oder weniger grolle Wiesenflachen, die auf
die einstige agrarische Nutzung hinweisen. Auch der Bereich des Grabens verursacht groRRe innerortli-
che Griinrdume.

In der Ortschaft gibt es keine 6ffentlichen oder halboffentlichen Einrichtungen, die fiir die Versorgung
der Bevolkerung mit alltdglichen Giitern sorgen. Auch wenn die Wasserversorgung und die Abwasser-
beseitigung 6ffentlich betrieben werden, ist eine regelmaRige Kontrolle beziiglich der Kapazitaten er-
forderlich.

Die Lage praktisch entlang der LandesstralRe macht Dietmanns im értlichen Sinn zu einem Subzentrum.

Abbildung 29: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
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DI1-WBL

Der Bereich stellt eine Erweiterung im Anschluss an bestehendes Bauland und im Anschluss an eine
bestehende Infrastruktur dar.

_-)
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Abbildung 30: Ausschnitt
aus dem Entwurf des Ortli-
chen Entwicklungskonzepts

Abbildung 31: Drohnenfoto der betreffenden Flédche, eigene Aufnahme, 07.10.2022
Die Flache ist eben und frei von naturraumlichen Einschrankungen. Mit dem bereits gewidmeten aber
unbebauten Bauland kann sich hier ein strukturierter Ortsrand bilden, der Potential fiir die junge Be-

volkerung von Dietmanns aufweist. Den Siedlungsabschluss bilden die historischen Gebaude im stdli-
chen Anschluss.

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.
Kurzbeschrei-

Symbol SUP MaRnahme
bung

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Abwasserentsorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

PE®
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Bericksichtigung Umweltbericht

e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwassern an den Réandern des Siedlungsge-
biets sollte vorgesehen werden

DI 2 - WBL

Der Bereich stellt eine innerértliche Abrundung im Anschluss an bestehendes Bauland, entlang einer
bestehenden Infrastruktur dar und soll als Spiegelung der Baulandwidmung eine beidseitige und damit
eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Infrastrukturen ermdoglichen.

Abbildung 33: Ausschnitt aus dem
Entwurf des Ortlichen Entwicklungs-
konzepts

Abbildung 32: Drohnenfoto der betreffenden Fldche, eigene Aufnahme,
07.10.2022

Die Flache ist Richtung Westen abfallend. Gemeinsam mit dem gewidmeten und unbebauten Bauland
hat es eine hervorragende Eignung fiir innerortliche Siedlungsraum mit einem griinrdumlichen Ab-
schluss zum Graben. Der mogliche Siedlungsraum setzt die bestehenden ortsraumlichen Strukturen

fort und komplettiert den Ort. Es kommt zu keiner Ausuferung in die freie Landschaft oder in den
Landwirtschaftsraum.

Als WidmungsmalRnahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e  Griinland-Griingiirtel

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Gber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
MaRnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.
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Kurzbeschrei-

Symbol SUP MalBnahme
bung

Uberpriifung

Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Abwasserentsorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

Beriicksichtigung Umweltbericht

e  Festlegung eines Griinglrtels als Abstandsflache zum Dietmannsbach

e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwassern an den Randern des Siedlungsge-
biets sollte vorgesehen werden

%

DI 3 - WBL

Der Bereich stellt eine Abrundung im Anschluss an bestehendes, bebautes Bauland, entlang einer be-
stehenden Infrastruktur dar und soll als Spiegelung der Baulandwidmung eine beidseitige und damit
eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Infrastrukturen ermdoglichen.

Es handelt sich dabei um eine Abrundung im Sliden der Ortschaft und kann auch als Verdichtungsmog-
lichkeit und Nutzungsintensivierung des benachbarten Gebdaudekomplexes. Der Verlauf des Grabens
und der damit freizuhaltende Uferbereich stellen eine natiirliche Siedlungsgrenze im Osten und Siiden
dar.

Abbildung 34: Ausschnitt aus dem
Entwurf des Ortlichen Entwicklungs-
konzepts

Abbildung 35: Drohnenfoto der betreffenden Fldche, eigene Aufnahme,
07.10.2022

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e Grinland-Gringrtel
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In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfiillt werden missen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Symbol SUP Kurngeschrel— MalBnahme

bun

Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Abwasserentsorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

Bericksichtigung Umweltbericht

e  Festlegung eines Griingurtels als Abstandsflache zum Dietmannsbach
e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungsgebiets empfehlens-
wert

4.1.5 Festlegungen fir Pfaffings

Pfaffings stellt als Ort mit Eigenentwicklung eine Ortschaft mit untergeordnetem Erweiterungs- und
Abrundungspotential fir Wohnen, Landwirtschaften und gewerblich Wirtschaften dar.

Abbildung 36: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
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PF1-WBL

Im Sinne eines Ortes mit Eigenentwicklung soll es die Mdglichkeit geben, dass junge Menschen aus
dem Pfaffings auch dort ihren neuen Lebensmittelpunkt schaffen kénnen. Der daflir vorgesehene
ebene Erweiterungsbereich befindet sich nordlich der Landesstralle L7177 im Anschluss an gewidme-
tes, bebautes Bauland. Die GroRRe des Erweiterungsraumes ergibt sich aus der Notwendigkeit, dass das
bestehende unbebaute Bauland siidlich der LandesstraRe aufgrund der in der Osterreichischen Boden-
karte dokumentierten Bodenfeuchte aus heutiger Sicht nur eine bedingte Baulandeignung aufweist.

Diese mangelnde Baulandeignung hat zur Folge, dass eine Umwidmung der Flache in Griinland ange-
strebt werden soll. Abgesehen von der Flache mit ausgewiesenem Riickwidmungspotential besitzt die
Ortschaft keine Baulandreserven. Durch die Flache PF 1 soll daher ein moglicher ortseigener Bedarf
abgedeckt werden kénnen.

Der Bereich liegt entlang vorhandener Infrastrukturen und stellt einen Lickenschluss zwischen den
bebauten Ortsbereichen dar.

» |

Abbildung 37: Ausschnitt aus dem Entwurf des
Ortlichen Entwicklunaskonzepts

Abbildung 38: Drohnenfoto der betreffenden Fldche, eigene
Aufnahme, 07.10.2022

Die lineare Siedlungsentwicklung (StraBendorf) wird durch die angestrebte Potentialfliche weiterge-
flhrt. Der beginnende Wald im Westen stellt eine natiirliche Siedlungsraumbegrenzung dar.

Als WidmungsmalRnahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
MaRnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
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Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Symbol SUP AL MaRnahme
bung
Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Abwasserentsorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

PER®

Beriicksichtigung Umweltbericht

e Keine MaRnahmen notwendig

4.1.6 Festlegungen fir Spielberg

Die Ortschaft Spielberg liegt nur rund 1,6 km vom Hauptort der Gemeinde entfernt und stellt mit ihren
86 Einwohnern ein wichtiges Sekundarzentrum dar. Gastgewerbe, Tankstelle und Tischlerei (mit Be-
stattung) demonstrieren die Bedeutung von Spielberg innerhalb der GroRgemeinde. Die Hauptfunkti-
onen des Ortes sind Wohnen und Wirtschaft, wobei insbesondere das bestehende Betriebsgebiet zu-
kiinftig eine bedeutende Rolle spielt.

Durch die Ndhe zum Gemeindehauptort hat Spielberg eine strategisch glinstige Lage fiir Wohnraum
und wirtschaftliche Aktivitaten. Die Kombination aus landlicher Lebensqualitdt und wirtschaftlicher
Infrastruktur macht den Ort sowohl flir bestehende Bewohner als auch fiir potenzielle Zuziigler und
Betriebe attraktiv. Die gute verkehrliche Lage definiert sich durch die relativ glinstigen Erreichbarkei-
ten von Ottenschlag, Zwettl und Melk/Ybbs (Autobahn!). Damit in Verbindung steht auch die aus ort-
licher Sicht wirtschaftliche Gunstlage.

Gestalterisch dominiert in Spielberg der groRzligige innenliegende Griinanger, an dem sich die histori-
sche Hauptgebaudestruktur auffadelt. Die agrarischen Tatigkeiten in den diinner bebauten ,Hintaus-
bereichen” nehmen immer mehr ab. Um ein Ausdehnen der Ortschaft in Richtung Norden entlang der
LandesstralRe zu verhindern, soll es zu einer Umnutzung des westlichen Hintausbereiches kommen.
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Abbildung 39: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

SP1-WBL

In diesem Bereich liegt das wohnbauliche Erweiterungspotential des Ortes. Vom Norden ausgehend
sind bereits Wohngebdaude in der jlingeren Vergangenheit direkt im Hintausabschnitt entstanden.

Diese Flachen im Westen von Spielberg sollen die Mdglichkeit abbilden, die bebauten und baulich in
Anspruch genommenen Hintausbereiche, im Falle einer etappenweisen Nutzungsdanderung, fir eine
kompakte Siedlungsentwicklung transformieren zu kénnen. Es wird damit auch klar die Ausrichtung
zum Gemeindehauptort signalisiert. Der Bereich ist Richtung Osten abfallend und weist Hangwasser-
flieBwege auf.

Die Art der Festlegung sichert eine beidseitige Bebauung der Verkehrsflache, die teilweise mit Infra-
strukturen versorgt ist, welche bedarfsorientiert erganzt werden muss.

Bei einer tatsachlichen Widmung ist darauf zu achten, dass auf einer Seite (Norden oder Siiden) mit
der Bebauung begonnen wird und nach Bedarf schrittweise fortgefiihrt wird.

Zur Schaffung klarer Strukturen im Landschaftsraum zu schaffen und den Ortsraum einzugrenzen ist
im Westen als Siedlungsschluss ein griinrdumliches Element vorgesehen. Damit sollen einerseits die
bestehenden Flurgehdlze einen 6kologischen Vernetzungspunkt finden andererseits die eine eindeu-
tige Trennung zwischen private Hausgarten und Landwirtschaftsflache geschaffen werden.
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Abbilb}ung 41: Ausschnitt aus dem
Entwurf des Ortlichen Entwick-

lungskonzepts

Il

Abbildung 40: Drohnenfoto der betreffenden Fldche, eigene Aufnahme, 07.10.2022

In Spielberg sind eine 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung vorhanden. Vor der Um-
setzung der Entwicklungsstrategien sind die entsprechenden Kapazitaten zu hinterfragen und die Ver-
sorgung langfristig abzusichern.

Als WidmungsmalRnahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e Bauland-Wohngebiet
e Verkehrsflache-6ffentlich
e  Grinland-Griingrtel

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Kurzbeschrei-

Symbol SUP Malnahme

bung
Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-

Uberpriifung
nung
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Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Abwasserentsorgung

Bericksichtigung Umweltbericht

®  Festlegung und Errichtung eines Griinglirtels zur Siedlungseingriinung mit hohen, standortentspre-
chenden Gehdlzen

e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungsgebiets empfehlens-
wert

SP2-BB

Spielberg hat sich bereits in der Vergangenheit zu einem betrieblichen Schwerpunkt in der Gemeinde
herausgebildet. Diese Funktion soll fiir die kommende Planungsperiode ausgeweitete werden kdnnen.
Dafir bietet sich der gegebene Kleinraum aufgrund seiner Verkehrsinfrastruktur und der Distanz zur
Wohnbebauung bestens an.

Der ebene Bereich befindet sich beidseitig der Landesstrae L 7174 im Anschluss an das bestehende
Betriebsgebiet im Siiden von Spielberg. Aufgrund seiner Lage neben bestehenden Betrieben und in
unmittelbarer Nahe zu den LandesstraBen L 7174 und L78 eignet sich daher besser fiir eine weitere
Ansiedlung von Betrieben als andere Standorte innerhalb der Gemeinde. Die Nutzung des Raumes ist
ausschlieBlich betrieblich gepragt. Der gewidmete in diesem Bereich liegende Spielplatz wird nicht
mehr bespielt und kénnte ggf. dem Betriebsbauland zugeordnet werden. Moglicherweise ist ein ande-
rer Standort, beipielsweise innerhalb der zentralen Angerflachen zielfiihrend. Auch in diesem Fall ist
immer auf den Bedarf Riicksicht zu nehmen und mit der Bevélkerung die Lage und Umsetzung erar-
beitet.

Um die grinraumlichen Strukturen nicht zu zerschneiden und eine harmonische Einbettung der Be-
triebsachse in die den Landschaftsraum zu gewahrleisten, sollen entsprechende Griinachsen angelegt
werden. Diese dienen sowohl der 6kologischen Vernetzung als auch der visuell-emotionalen Akzep-
tanz.

Abbildung 43: Ausschnitt aus dem Entwurf Abbildung 42: Drohnenfoto der betreffenden Fliche, eigene Aufnahme,
des Ortlichen Entwicklungskonzepts 07.10.2022
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Als WidmungsmaRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Betriebsgebiet

o Verkehrsflache-6ffentlich
o Verkehrsflache-privat

e  Grinland-Griingirtel

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mdssen.

Kurzbeschrei-

Symbol SUP Malnahme
.. b
Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-

nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitdt der Abwasserentsorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

Beriicksichtigung Umweltbericht

e  Festlegung und Errichtung eines Griingtrtels zur Siedlungseingriinung mit hohen, standortentspre-
chenden Gehdlzen

e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungsgebiets empfehlens-
wert

[%2)]
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Der Bereich stellt einen alternativen Standort fiir den Spielplatz dar, falls dieser im Rahmen eines be-
trieblichen Gesamtnutzungskonzeptes umgenutzt wird.

Abbildung 44: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ortli- Abbildung 45: Drohnenfoto der betreffenden Fldche, eigene Aufnahme,
chen Entwicklungskonzepts 07.10.2022
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Der Standort orientiert sich am Anspruch einer zentralen Lage von Spiel- und Kommunikationsflachen
innerhalb eines Ortes. Gerade der innenliegende Anger bietet dafiir die geeigneten Moglichkeiten ge-
nerationenibergreifende niederschwellig Einrichtungen zu schaffen.

Als WidmungsmaRRnahmen sind denkbar:

e Grlinland-Parkanlage

Diese Widmung besteht bereits fir den gesamten Anger.

4.1.7 Festlegungen fir Biberschlag

Biberschlag stellt als Ort mit Eigenentwicklung eine Ortschaft mit untergeordnetem Erweiterungs- und
Abrundungspotential fir Wohnen, Landwirtschaften und gewerblich Wirtschaften dar. Biberschlag ist
ein hervorragendes Beispiel fur Diversifizierung in der Landwirtschaft. Aus einem milchverarbeitenden
Betrieb ist eine Molkerei entstanden, die sich innerhalb des Ortsraumes seit Jahrzehnten harmonisch
konfliktfrei integriert hat. Wohnen und Arbeiten an einem Ort wird hier seit geraumer Zeit praktiziert.

Die bauliche Struktur ist weitgehend agrarisch gepragt, auch wenn diese Wirtschaftsintensitat nicht
mehr vorhanden ist. In Biberschlag ist entgegen der anderen Ortschaft keinen wesentlichen Gebaude-
leerstand zu verzeichnen. Umso mehr wird die Notwendigkeit sichtbar, dass fiir die ortseigene junge
Bevolkerung neue Erweiterungsbereich erforderlich werden kénnen. Dafiir bieten sich natirlich die
erschlossen StraRenachsen an.

/ N\

Abbildung 46: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
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Bl1-WBL

Der gegenstandliche ebene Bereich liegt stidlich der Landesstralle L7180 und stellt eine Erweiterung
im Anschluss an bebautes Bauland dar und soll als Spiegelung der Baulandwidmung eine beidseitige
und damit eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Infrastrukturen ermaoglichen.

(T
2

Abbildung 48: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ort-
lichen Entwicklungskonzepts

Abbildung 47: Drohnenfoto der betreffenden Fliche, eigene Auf-
nahme, 07.10.2022

Der bestehende Graben im Siidwesten hat bisher den Ort begrenzt. Fiir die Zukunft soll jedoch vorran-
gig entlang vorhandener Infrastrukturen Wohnraum geschaffen und damit auch die gewachsene Orts-
struktur fortgesetzt werden. Der Graben und seine Uferflachen sollen freigehalten bleiben und damit
innerdrtliche Griinraume bilden.

In Biberschlag sind eine 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung vorhanden. Die Kapa-
zitdten der Anlage sind vor jeder UmsetzungsmaRnahmen zu analysieren, um eine bedarfsgerechte
Erweiterung langfristig sicher zu stellen.

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e  Grinland-Griingrtel

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Kurzbeschrei-

Symbol SUP Malnahme
bung

. Uberpriifung | Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
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Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Abwasserentsorgung

Bericksichtigung Umweltbericht

e Festlegung eines Griinglrtels zum Erhalt des Grabens

e Geeignete und gesicherte Ableitungswege miissen an den Grenzen des Siedlungsgebiets vorgese-
hen werden

4.1.8 Festlegungen fir Kaltenbach

Kaltenbach ist mit einer Bevolkerungszahl von 81 Personen die viertgroRte Ortschaft der Gemeinde
und stellt als Ort mit Eigenentwicklung eine Ortschaft mit Erweiterungs- und Abrundungspotential fir
Wohnen, Landwirtschaften und gewerblich Wirtschaften dar.

Der Ortsraum von Kaltenbach kann als zweit geteilt bezeichnet werden. Der urspriingliche ,,alte” Orts-
raum verdeutlicht baulich noch immer den agrarischen Ursprung. Die in den achtziger Jahren entstan-
denen Enklave von Kaltenbach im Nordosten zeigt sich als klassisches Einfamilienhausgebiet.

Logisch sollen bei einem Bedarf von neuen Siedlungsflachen diese Ortsteile verbunden werden. Dabei
muss vor allem auf Nutzungskonflikte zwischen Landwirtschaften (mit Viehhaltung) und reinem Woh-
nen Ricksicht genommen werden.

In Kaltenbach sind eine 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung vorhanden. Die Kapa-
zitdten der Anlage sind vor jeder UmsetzungsmaRnahmen zu analysieren, um eine bedarfsgerechte
Erweiterung langfristig sicher zu stellen.
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Abbildung 49: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

KA1-WBL

Der in Richtung Norden abfallende Bereich liegt 6stlich der LandesstraRe L7174 und stellt eine Erwei-
terung im Anschluss an bebautes Bauland dar und soll als Spiegelung der Baulandwidmung eine beid-
seitige und damit eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Infrastrukturen erméglichen.

-
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Abbildung 50: A‘{_SSC””’” aus Abbildung 51: Drohnenfoto der betreffenden Flidche, eigene Aufnahme, 07.10.2022
dem Entwurf des Ortlichen Ent-

wicklungskonzepts
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Im slidlichen Anschluss besteht ein Landwirtschaftsbetrieb mit Tierhaltung. Der Bereich eignet sich nur
im nordlichen Abschnitt fir klassische wohnbauliche Abrundungen. Der siidliche Bereich eignet sich
als Abrundungsflache fiir den benachbarten Betrieb.

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfiillt werden missen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Symbol SUP Kurngeschrel— Malnahme

bun
Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitdt der Abwasserentsorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

PE®

Bericksichtigung Umweltbericht

e Keine MaRnahmen notwendig

KA 2 - WBL

Der Bereich stellt eine Abrundung im Anschluss an bestehendes, bebautes Bauland, entlang einer be-
stehenden Infrastruktur dar und soll als Spiegelung der Baulandwidmung eine beidseitige und damit
eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Infrastrukturen erméglichen.

Die Flache ist eben und weist keine naturrdumliche Gefahrdungspotentiale auf.
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Abbildung 52: Ausschnitt

aus dem Entwurf des Ortli-

chen Entwicklungskonzepts Abbildung 53: Drohnenfoto der betreffenden Fliche, eigene Aufnahme,
07.10.2022

Im direkten Umgebungsraum herrscht landwirtschaftliche Nutzung vor. Damit ergibt sich fiir den Er-
weiterungsraum schwerpunktmafig eine Mischnutzung fiir Wohnen, Landwirtschaften und damit ver-
wandtem Wirtschaften. Reine Wohnnutzungen bergen eher immissionsbedingte Konflikte bedingt
durch den Bestand.

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Kurzbeschrei-

Symbol SUP MaRnahme
bun
Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitdt der Abwasserentsorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitdt der Wasserversorgung

PE®

Beriicksichtigung Umweltbericht
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e Keine MaRnahmen notwendig

KA 3 - WBL

Der in Richtung Norden abfallende Bereich liegt nordwestlich des Kreuzungsbereichs der Landesstra-
Ben L7174 und L7182 und stellt eine Erweiterung im Anschluss an bebautes Bauland dar und soll als
Spiegelung der Baulandwidmung eine beidseitige und damit eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Inf-
rastrukturen ermoglichen.

Direkt beim Kreuzungsbereich befindet sich ein Naturdenkmal welches durch die Ausweisung einer
Grinachse abgesichert wird.

ken
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Abbildung 54: Ausschnitt aus dem Entwurf
des Ortlichen Entwicklungskonzepts

Abbildung 55: Drohnenfoto der betreffenden Fldche, eigene Aufnahme,
07.10.2022

Dieser Abschnitt hat aufgrund seiner Lage als einziger die Eignung fir reine Wohnnutzungen. Er bildet
praktisch die Fortsetzung zum 6stlich benachbarten Wohnbereich. Des Weiteren orientiert sich seine
Lage in Richtung Gemeindehauptort. Die ebenen Flachen sind von bestehenden Verkehrsachsen aus
erschlielbar. Durch diese mogliche Randbebauung werden keine Landschaftsrdume und Landwirt-
schaftsrdume zerschnitten.

Als WidmungsmaRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e Griunland-Grungurtel
e Grunland-Parkanlage
e Grinland-Freihalteflache

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.
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Kurzbeschrei-

Symbol SUP MaRnahme
bung

Uberpriifung

Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Abwasserentsorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

PER®

Beriicksichtigung Umweltbericht

e Festlegung geeigneten Griinlandwidmung zur Absicherung des Naturdenkmals

e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungsgebiets empfehlens-
wert

4.1.9 Festlegungen fir Haselberg

Haselberg stellt als Ort mit Eigenentwicklung eine Ortschaft mit untergeordnetem Erweiterungs- und
Abrundungspotential fir Wohnen, Landwirtschaften und gewerblich Wirtschaften dar. Der Siedlungs-
raum von Haselberg dokumentiert noch immer seinen agrarhistorischen Ursprung. Die urspriinglich
einseitige Bebauung wurde nur fir Gemeinschaftseinrichtungen verandert. Ansonsten stehen die Be-
wirtschaftungsstrukturen in einem engen Kontext mit den Hofkomplexen.

Im Wesentlichen sollen diese Siedlungsstrukturen erhalten und damit auch die griinrdumliche Situa-
tion gegeniiber den Hofkomplexen erhalten bleiben. Einzig im nordlichen Abschnitt ist das Integrieren
einer Abrundungsflachen in den kleinrdumlichen Bestand maglich.

Grundsatzlich hat Haselberg in den gewidmeten Flachen ein sehr hohes Potential an Verdichtung und
Nutzungsintensivierung flr die ortseigene junge Bevolkerung.

In Haselberg sind eine 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung vorhanden. Die Kapa-
zitdten der Anlage sind vor jeder UmsetzungsmaRnahmen zu analysieren, um eine bedarfsgerechte
Erweiterung langfristig sicher zu stellen.
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Abbildung 56: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

HA1l-MBL

Der ebene Bereich liegt westlich der LandesstraBe L7174 und stellt eine langfristige Erweiterungsmog-
lichkeit im Anschluss an bebautes Bauland dar. Die Flache soll eine Moglichkeit fiir Projekte des orts-
eigenen Bedarfs, die zur Diversifizierung der Wirtschaft dienen, schaffen. Insbesondere auch deshalb,
weil sie an einen Agrarbetrieb angrenzt und aktuell mit einer einzigartigen Streuobstwiese bewachsen
ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber den vorhandenen im Siiden und Westen um Ausfahrten auf
die LandesstraRe zu vermeiden. Gleichzeitig bildet der slidliche Gemeindeweg einen klaren Abschluss
des Ortsbereiches.

Abbildung 57: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ortlichen ~ Abbildung 58: Orthofoto der betreffenden Fléiche, NO-Atlas,
Entwicklungskonzepts 10.03.2025
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Betont soll zukiinftig dieser Ortsbereich auch durch das Anlegen einer entsprechenden Griinachse wer-
den, deren Funktion eine 6kologische Vernetzung aber auch eine landschaftsbildliche Harmonisierung
sein.

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e  Grinland-Griingirtel

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfiillt werden missen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.

Kurzbeschrei-

Symbol SUP Malnahme
bung
Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Abwasserentsorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

Beriicksichtigung Umweltbericht

e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungsgebiets empfehlens-
wert

HR®

E - 69-




Ortliches Entwicklungskonzept 2025 @ Erlduterungsbericht Entwurf

HA 2 — WBL

Der ebene Bereich liegt 6stlich der LandesstralRe L7174 und stellt eine Erweiterung im Anschluss an
bebautes Bauland dar und soll als Spiegelung der Baulandwidmung eine beidseitige und damit eine
wirtschaftlichere Ausnutzung der Infrastrukturen ermoglichen. Die bestehende Baumreihe im Norden
und der Baum im Siiden sollen erhalten bleiben und durch die Ausweisung als Griinachse abgesichert
werden. Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber die LandesstralRe welche sich in diesem Bereich
bereits jetzt innerhalb des Ortsgebiets befindet.

Abbildung 60: Ausschnitt aus dem Entwurfdes  Abbildung 59: Drohnenfoto der betreffenden Fldche, eigene Aufnahme,
Ortlichen Entwicklungskonzepts 07.10.2022

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e  Grinland-Griingrtel

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte lber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.

Symbol SUP Kurngeschrel— Malnahme

bun

Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitdt der Abwasserentsorgung

Uberpriifung
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Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

Bericksichtigung Umweltbericht

e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungsgebiets empfehlens-
wert

HA 4 - WBL

Der Bereich liegt westlich der Landesstralle L7174 und stellt eine Erweiterung im Anschluss an bebau-
tes Bauland dar.

L ‘ , " : N V

Abbildung 61: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ort-  Abbildung 62: Drohnenfoto der betreffenden Fliche, eigene Aufnahme,
lichen Entwicklungskonzepts 07.10.2022

Dieser Abschnitt eignet sich aus objektiver Sicht fir die Errichtung von Wohnbebauung fiir die ortsei-
gene junge Bevolkerung von Haselberg. Hier werden die notwendigen Abstande gezogen, um einer
Beeintrachtigung zwischen Wohnen und Landwirtschaften mit Tierhaltung entgegenzuwirken.

Die ErschlieBung erfolgt tiber den bestehenden Gemeindeweg und lasst sich daher effizient sowie bo-
denschonend umsetzen.

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte (iber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfiillt werden missen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

E-71-




Ortliches Entwicklungskonzept 2025 Erlduterungsbericht Entwurf

Kurzbeschrei-

bung

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitdt der Abwasserentsorgung

Symbol SUP Malnahme

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

Bericksichtigung Umweltbericht

e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflichenwassern am 6stlichen Rand sollte vorgese-
hen werden

4.1.10 Festlegungen fur Stein

Stein stellt als Ort mit Eigenentwicklung eine Ortschaft mit untergeordnetem Erweiterungs- und Ab-
rundungspotential fir Wohnen, Landwirtschaften und gewerblich Wirtschaften dar.

Abbildung 63: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

In Stein sind eine 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung vorhanden. Die Kapazitaten
der Anlage sind vor jeder UmsetzungsmaRnahmen zu analysieren, um eine bedarfsgerechte Erweite-
rung langfristig sicher zu stellen.

Die beiden festgelegten Erweiterungsraume sind fiir eine Umsetzung gleich geeignet.
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ST1-WBL

Der in Richtung Nordosten abfallende Bereich liegt slidlich der Landesstralle L78 und stellt eine Erwei-
terung im Anschluss an bebautes Bauland dar und soll als Spiegelung der Baulandwidmung eine beid-
seitige und damit eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Infrastrukturen erméglichen.

Der Graben im Osten wird durch die Ausweisung einer Griinachse abgesichert und freigehalten.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die LandesstraRe, welche sich in diesem Bereich bereits jetzt
teilweise innerhalb des festgelegten Ortsgebiets befindet.

Abbildung 64: Ausschnitt aus dem Entwurf des Ortlichen
Entwicklungskonzepts

- -
Abbildung 65: Drohnenfoto der betreffenden
Fldche, eigene Aufnahme, 07.10.2022

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e  Grinland-Griingrtel

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
prift und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Priifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Kurzbeschrei-

Symbol SUP Malnahme
bung

Uberpriifung

Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Abwasserentsorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Wasserversorgung

Bericksichtigung Umweltbericht

e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungsgebiets empfehlens-
wert

%
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ST2-WBL

Der in Richtung Nordwesten abfallende Bereich liegt siidwestlich der LandesstraRe L7198 und stellt
eine Erweiterung im Anschluss an bebautes Bauland dar und soll als Spiegelung der Baulandwidmung
eine beidseitige und damit eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Infrastrukturen erméglichen.

Der Graben im Osten wird durch die Ausweisung einer Griinachse abgesichert und freigehalten

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Giber die LandesstraRe welche sich in diesem Bereich bereits jetzt
Teilweise innerhalb des festgelegten Ortsgebiets befindet.

[

Abbildung 66: Ausschnitt aus dem
Entwurf des Ortlichen Entwicklungs-
konzepts

Abbildung 67: Drohnenfoto der betreffenden Fld-
che, eigene Aufnahme, 07.10.2022

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e  Grinland-Griingrtel

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung, die insbesondere auch mit der klassi-
schen Raumvertraglichkeitsbetrachtung gleichgesetzt werden kann, wurden laufend Aspekte Uber-
pruft und damit herausgefunden, wie diese im Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Aus-
gleichsmaRnahmen bei der konkreten Zielumsetzung erfillt werden mussen. Diese verpflichtenden
Malnahmen sind im entsprechenden Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforder-
lichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektierung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt
sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Kurzbeschrei-

Symbol SUP Malnahme
bun
Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitat der Abwasserentsorgung

Uberpriifung Untersuchung der Kapazitit der Wasserversorgung

PE®

Beriicksichtigung Umweltbericht
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e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungsgebiets empfehlens-
wert

4.2 Llandschaftskonzept

Fir den Themenbereich Naturraum, Landschaft und Erholung wurde ein Landschaftskonzept erstellt,
welches aufbauend auf der Analyse und den Zielsetzungen planerische und textliche Festlegungen be-
inhaltet.

Abbildung 68: Ausschnitt aus dem Landschaftskonzept, Legende ist der Planunterlage zu entnehmen (eigene Darstellung 2025)

Das Landschaftskonzept beinhaltet unter anderem folgende Aspekte:

e lLandschaftstypen

e Llandschaftselemente

e Naturschutzinstrumente

e Erholungs- und Freizeiteinrichtungen

e Relevante Giiter und Dienstleistungen

e Zielvorstellungen der landschaftlichen Entwicklung
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4.2.1 Analyse (SWOT) und Zielsetzungen

&

Erlduterungsbericht Entwurf

Einarbeitung der SWOT-Analyse in die Zielentwicklung fir die Themen Umwelt sowie Landschaft, Na-
tur und Okologie

SWOT

Starken

Schwiéchen

Gute Bodenwertigkeiten vorhanden
Hohe Luftqualitat
Strukturreiche Landschaft
raine, Kobel usw.)
Naturdenkmaler vorhanden
Naturnahe Erholungsrdaume durch
groRflachige Walder, Gbergemeindli-
che Freizeitwege

Vielfaltige Wasserlandschaften leis-
ten Beitrage zur Erholung, Biodiversi-
tatsforderung und Temperaturregu-
lierung

Forderung der Umweltbildung durch
Themenwege

Schutzgebiete (FFH-Habitat, Vogel-
schutzgebiet)

Wertvolle Okosysteme und Lebens-
raumtypen vorhanden
Uberregionale Wildtierkorridore ver-
laufen durch die Gemeinde

(Hoch-

Hoher Fichtenanteil

Viele HangwasserflieBwege

Kaum innerortliche, naturnahe Griinflachen
Zahlreiche ehemalige Moorstandorte trockenge-
legt bzw. wurde intensiver Torfabbau betrieben
Abschnittsweise ,, ausgerdumte” Landschaftsteile
ohne Struktur zur Grinraumverbindung
Teilweise Potenzial an naturvertraglichen sanften
Tourismus nicht vollwertig genutzt

Einige Offentliche Platze/Freirdume versiegelt
oder ohne BegriinungsmaRnahmen

Keine Schutzwaldstandorte innerhalb der Ge-
meinde

Zum Teil vorhandene Gefahr der Verbuschung
Fragmentierung von Landschaften

Chancen

Risiken

Im Vergleich kihleres Klima, vor al-
lem im Sommer als Erholungsstan-
dorte nutzen

MaBnahmen um fortschreitenden
Klimawandel entgegenzuwirken
Landschaften erhalten, welche zahl-
reiche Okosystemdienstleistungen
tragen und klimawandelausglei-
chende Auswirkungen haben

Wald als vielfaltigen Lebensraum und
Frischluftkorridor férdern und nut-
zen

Hydrobiologische MaRnahmen an
FlieRgewdssern zur Wiederherstel-
lung und Forderung von Lebensrau-
men und biologischer Hochwasser-
schutzwirkung
Siedlungsdurchgriinung

Biodiversitatsverlust und Zerschneidung der
Landschaft unter anderem durch Intensivierung
der Landwirtschaft

Nutzungskonflikte zwischen Tourismus und Land-
sowie Forstwirtschaft

Auswirkungen des Klimawandels auf Land- und
Forstwirtschaft

Artensterben

Verunreinigungen der Umwelt von Erholungssu-
chenden und Bevoélkerung

Natura 2000 Gebiete — Einschrankung anderer
Nutzungen

Durch hohen Fichtenanteil zukiinftige Borkenka-
ferproblematik moglich

Kosten- und zeitintensive Bewirtschaftung und
Pflege von Ungunstlagen

Klimaerwarmung
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In der Stammverordnung des OEKs werden fiir die gesamte Gemeinde Ziele definiert. Einige davon
werden folgend fiir den Themenbereich Landschaft zusammengefasst:

1. MaRnahmen zur Verbesserung der Lebensqualitat

Schaffung von Griinflachen

Erhaltung der Umwelt

Forderung von Kultur- und Freizeitaktivitaten
Schaffung eines sicheren und naturnahen Umfelds

2. Forderung eines starken Gemeinschaftsgefihls

Starkung der Bindung von Blirger an die Gemeinde

Verbesserung des sozialen Lebens

Unter anderem durch ehrenamtliche Tatigkeiten sowie die Schaffung von Gemeinschaftszen-
tren

3. regionale Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden im Waldviertler Kernland ist entscheidend

Ressourcen konnen effizient genutzt werden

Gemeinsame Probleme kdnnen geldst werden und die Lebensqualitat der Biirger kann verbes-
sert werden

Widerstandsfahigkeit und Wettbewerbsfahigkeit flir die gesamte Region werden dadurch ge-
starkt

4. nachhaltiger Tourismus

Insbesondere Gesundheitstourismus, der positive Effekte fiir die Umwelt, die lokale Bevolke-
rung und die Wirtschaft erzielt soll fiir Bad Traunstein und die Region neue Impulse setzen
soll zur Starkung der lokalen Wirtschaft, Identitat und Kultur sowie zur sozialen Zusammenge-
horigkeit beitragen und den kulturellen Austausch zwischen Besuchern und Einheimischen for-
dern

5. weitere Siedlungsentwicklung

Entwicklung und Bebauung der Siedlungen werden durch die Nach- und Umnutzung von leer-
stehenden Objekten und Reserveflachen, die Verdichtung und Umgestaltung bestehender Ge-
baudevolumina sowie die Neuwidmung entlang vorhandener Infrastrukturen vorangetrieben
Neugewidmete Baulandflachen dienen der Schaffung von Wohnraum fiir die Bevolkerung, die
im Hauptwohnsitz ihren Lebensmittelpunkt in Bad Traunstein griinden. Dies soll durch ent-
sprechende Widmungsvertrage sichergestellt werden

im Hauptort Bad Traunstein liegt der Fokus auf der Konzentration von Wohn- und Gewerbe-
gebieten fir ortliche Betriebe zur Férderung der Siedlungsentwicklung und Sicherstellung der
Grundversorgung

flr die Streulagenstandorte sollen Mdoglichkeiten fiir eine attraktive zeitgemafe Wohnraum-
nutzung sowie fir eine innovative kleingewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung geschaf-
fen werden

flr die Streulagenstandorte sollen Maoglichkeiten fiir eine attraktive zeitgemafRe Wohnraum-
nutzung sowie fir eine innovative kleingewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung geschaf-
fen werden

6. Erhaltung und Weiterentwicklung 6kologisch bedeutender Lebensraume
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e erhaltenswerte Landschaftsteile und lokal/regional wichtige Kulturlandschaften sollen erhal-
ten werden

e besonderes Augenmerk liegt dabei auf Ausbau und Priorisierung
7. Erhaltung und Schaffung von Griinrdumen rund um und in den Siedlungen

e werden priorisiert und aktiv gefordert
e Erholungswert und Mikroklima sollen verbessert werden

e Gewasserstrukturen und Ufervegetation sollen aktiv geschiitzt und ihre 6kologische Vielfalt
erhalten werden

4.2.2 Planerische und funktionelle Festlegungen

Aufbauend auf die SWOT-Analyse werden folgende Zielsetzungen und bendtigte MaBnahmen definiert
und beschrieben.

Strategische Ziele und MaBBnahmen fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung:

e Bestehende innerortliche Durchgriinung verbessern
- Vorhandene Griinflachen vielfiltiger gestalten mit autochthonen Arten aus verschie-
denen Gattungen
- PflegemaRBnahmen besonders bei Gehdlzen (Baume, Straucher, Hecken) auerhalb
der Brutzeit durchfiihren
- Okologische Vielfalt rund um Geb3ude schaffen durch z.B. Lesesteinhaufen, Tot-
holzelemente, insektenfreundliche Blihstreifen usw. (haufig werden Durchgriinungs-
malnahmen mit viel Aufwand verbunden, allerdings reichen oft schon kleine Umstruk-
turierungen oder andere/verminderte PflegemaRnahmen zur Aufwertung der in-
nerdrtlichen Durchgriinung)
e Zusatzliche Siedlungsdurchgriinung und Frischluftkorridore schaffen und bei Erweiterungen einpla-
nen
- Freihalten von Barrieren
- autochthone Arten aus verschiedenen Gattungen pflanzen
- Fassaden- oder Dachbegriinung integrieren
- Offentliche Flichen und Geb&ude als Vorbildfunktion wirken lassen und umgestalten
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RS o il y : B ;1¢ <5

Verkehrsinsel vor und nach der Bepflanzung mit einheimischen Pflanzen und der Schaffung natdrlicher Strukturen mit
Totholz und Sand.

Abbildung 69: Beispiel Leitfaden "Lebendige Gdrten" (Moog, et al. 2022)
e Aufwertung bestehender 6ffentlicher Raume
- Okologische Aufwertung

- Zusatzliche Ausstattungen
- Entsiegelung und Retentionsflachen schaffen

E-79-




Ortliches Entwicklungskonzept 2025 Erlduterungsbericht Entwurf

Ubersicht: Bauweisen fiir Potenzialflaichen

Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen (belastbar)

S >

Schotterrasen wassergebundene Rasengitterstein
Decke

Grunflachen zur Wasserspeicherung und -versickerung (nicht belastbar)

Baumpflanzung naturnaher
Regengarten

Bauwerksbegrunungen

intensive wandgebundene troggebundene
Dachbegriinung u F begrii Fassadenbegriinung Fassadenbegriinung

Abbildung 70: Méglichkeiten fiir Klimawandelanpassungen und verbesserten Biodiversitdtshaushalt (BOKU Wien 2023)

® Integrales Regenwassermanagement
2>ermoglicht Versickerung, Wasserriickhalt, Verdunstung, Speicherung und Nutzung von Nieder-
schlagswasser in Siedlungsgebieten und Entlastung des Kanal- und Abwassernetzes
- Verminderte Bodenversiegelung bei Erweiterungen
- Entsiegelung von bestehenden Flachen (Parkflachen, Fahrradabstellplatze, Gehsteige,
offentliche Platze, (private) Zufahrten usw.)
- Baumpflanzungen im 6ffentlichen und privaten Raum
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Die Gemeinde
hat es in der Hand!

Mit integralem
Unbeschatteter, asphaltierter Parkplatz Regenwasser-

mit starker Hitzeentwicklung Management
zu langfristigen
% Verbesserungen!

Beschatteter, versickerungsféhiger Parkplatz
zur Verbesserung der Temperaturverhéltnisse

Abbildung 71: Vergleich von versiegeltem und unversiegeltem Parkplatz (BOKU Wien 2023)

e Entwicklung naturnaher Freizeitflachen
- Biodiversitat durch autochthone Bepflanzung fordern
- Verschiedene Strukturelemente einbauen
- PflegemaRBnahmen an z.B. Spielplatzen durch Kooperationen mit Vereinen, Schulen,
Citizen Science Projekten durchfiihren
- PflegemalRnahmen auBerhalb der Brutzeit durchfiihren
o Sensibilisierung der Bevolkerung
- Umweltbildung bereits im Kindesalter
- Veranstaltungen
- Flyer
- Citizen Science Projekte unterstiitzen
o Bewusstseinsforderung von Nachhaltigkeit bei Neubauten
- Einhaltung von hohen 6kologischen Standards bei Neubauten, insbesondere in Bezug
auf energieeffiziente Gebdude und ressourcenschonende Bauweisen
- Verwendung von nachhaltigen und lokalen Baustoffen
- Auswirkungen von Neubauten deutlich machen (vor allem bei Einfamilienhdusern)
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Nachhaltige Entwicklungsziele fiir Natur- und Kulturlandschaften:

e Nachhaltig, vielfiltige und langfristig gesicherte Betriebsstruktur in Land- und Forstwirtschaft
- Okologische Bewirtschaftung férdern
- Diversifizierung der Betriebe
- Strategien zu Klimawandelanpassungen erarbeiten
e Erhalt und Forderung von kleinstrukturierten Landschaftsrdumen als Griinraumverbindungen (For-
derung von Agroforstwirtschaft)
- Landschaftselemente wie Hecken, Hochraine, Kobel, Einzelbdume sichern
- Weitere Landschaftselemente sollen entsprechend dem bestehenden Muster und der
Artenvielfalt in der Umgebung integriert werden
- Sensibilisierung, dass Landschaftselemente wie z.B. Hecken neben wildtierékologi-
schen Auswirkungen noch viele weitere Vorteile haben wie den Erosionsschutz gegen
Oberbodenabtrag, bessere Bodendurchliftung und Wasseraufnahme durch die
Durchwurzelung, Nebenertrage durch z.B. Niisse, Beeren usw.

Abbildung 73: Bad Traunstein - strukturierte Landschaft VS. "ausgerdumte" Landschaft ohne 6kologische Verbindung zum
Wald (eigene Aufnahmen 2022)
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e Erhalt und Férderung 6kologischer Schliisselrdume (wie z.B. Auwalder, Moorflachen usw.) und de-
ren Tier-/Pflanzenarten
- PflegemalRnahmen durchfiihren
- Vor schadigenden Einflissen schiitzen (ggf. Pufferzonen definieren)
- Kooperationen mit lokalen Landwirten, Forstern und anderen Akteuren
- Sensibilisierung der Bevélkerung und Gasten
e Pufferzone von 10m um FlieRgewasser
- Abstand zur Landwirtschaft oder Bebauung wahren
- Vegetationsglirtel anlegen
- Forderung der Biodiversitat
- Erosion durch Boschungsbegriinung verhindern
- Hydrobiologische MaRnahmen durchfiihren
e Fruchtbare Bdden erhalten und Produktivitdt des Bodens und der Landwirtschaft langfristig sichern
- Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung
- Forderung der 6kologischen Bewirtschaftung
- Nachhaltige Ressourcennutzung
o Erhalt des Landschaftsbildes
- Mit Land- und Forstwirtschaft kooperieren
- Beachtung bei Siedlungserweiterungen in Kombination mit eingeplanten Durchgri-
nungen und Frischluftkorridoren
- Historische und 6kologische Landschaftselemente schiitzen

Abbildung 74: Beispiel typisches Landschaftsbild Walterschlag mit Blickrichtung Bad Traunstein (eigene Aufnahme 2022)
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Strategische Zielsetzungen auf iibergemeindlicher Ebene:

Ausbau von Freizeitwegen

Bestehende und neue Wanderwege erweitern

Bestehende und neue Rad- und Mountainbikerouten erweitern
Ausstattungen wie Sitzgelegenheiten bieten

Aussichtspunkte und natirliche Gegebenheiten beachten
Themenwege zur Umweltbildung erstellen

Kooperationen mit Vereinen, Schulen, Kindergarten, Citizen Science Projekten

Zusammengehorigkeitsgefiihl starken
Grolere Projekte umsetzen
Gemeinsame Veranstaltungen, Konzepte usw. umsetzen

Lebensraumverbindungen weiterfiihren und mit liberregionalen Wildtierkorridoren verbinden

Bereits definierte Wildtierkorridore beachten und mit bestehende Landschaftsele-
mente besser verbinden

Ruhezonen, geschiitzte Flachen usw. einhalten und bei Umgestaltungen bericksichti-
gen

Wildquerungen schaffen, vor allem bei stark befahrenen StraRRen

Sicherstellung von Schutzgebieten

Schutz- und Pflegemalinahmen in lokalen Schutzzonen durchfihren
Umweltbildung férdern und Wertschatzung erhéhen
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4.3 Energie- und Klimakonzept

Fir den Themenbereich Energie und Klima wurde ein Energie- und Klimakonzept erstellt, welches auf-
bauend auf der Analyse und den Zielsetzungen planerische und textliche Festlegungen beinhaltet.

é Haberegg

Bad/Traunstein

.
-
_ A,

Glashiitten

b
oo

Abbildung 75: Ausschnitt aus dem Energie- und Klimakonzept. Die Legende ist der Planunterlage zu entnehmen (eigene Dar-
stellung 2025)

4.3.1 Analyse (SWOT) und Zielsetzungen
Nachfolgend werden die Planungsfestlegungen im Entwicklungskonzept erldutert; dem vorweg steht

eine Darlegung der Ergebnisse der SWOT-Analyse und der daraus abgeleiteten, allgemeinen Zielset-
zungen.
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Starken Schwachen
e Gute Bodenwertigkeit e Hoher Fichtenanteil
e Hohe Luftqualitat e Viele HangwasserflieBRwege
o Kleinteilige und vielfaltige Landschaft-

raume

e Natura 2000 Gebiet Waldviertel

o Naturdenkmaler

o Vielfdltige Geologie, Wackelsteine

e Vielfdltige Landschaftselemente: Baum-
reihen, Feldraine

Chancen Risiken
e Durch Klimaerwarmung Attraktivierung e Bewirtschaftung und Pflege von Un-
fir Tourismus gunstlagen
e Fichte und Forstwirtschaft ist eine e Extremwetterereignisse: Eisbruch 2014,
Chance, hoher wirtschaftlicher Ertrag, 2017
Nutzwald e Keine Pachter fir Ungustlagen --> Ver-
o Im Landesvergleich kiihleres Klima waldung
e landschaftspflege Kostenersatz emp- e Klimaerwarmung
fangen e Ungunstlagen werden immer mehr

o Seehohe geeignet fir Fichte: Industrie
braucht Fichte

e Siedlungsdurchgriinung

e Ungunstlagen werden wieder mehr -->
Biodiversitat vielleicht mehr

In der Stammverordnung des OEKs werden fiir den Themenbereich Energie- und Klimakonzept betref-
fend zusammenfassend folgende Ziele definiert:

1. Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

e Sicherung der nachhaltigen Energieversorgung unter Beriicksichtigung lokaler Potenziale.
e Forderung erneuerbarer Energien zur Reduktion fossiler Energietrager.

e Energieeffiziente und ressourcenschonende Siedlungsstrukturen schaffen.

¢ Integration klimafreundlicher Mobilitat in die Siedlungsentwicklung.

2. Forderung erneuerbarer Energien

e Schaffung lokaler Rahmenbedingungen zur Errichtung erneuerbarer Energieanlagen.
e Nutzung geeigneter Flachen fiir erneuerbare Energien, darunter:

o Gebaudedacher
Technisch genutzte Flachen (Materialgewinnungsstatten, Lagerplatze)
Gewerbe- und Betriebsgebiete
Agrarflachen mit geringer Bodenwertigkeit
Flachen mit geringer landschaftlicher und 6kologischer Sensibilitat
AuBerhalb von Hochwasser- und Wildbachzonen

o O O O O
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3. Energieeffizienz in der Siedlungsplanung

e Effiziente Nutzung bestehender Infrastruktur zur Vermeidung zusatzlicher Flachenversiege-
lung.

e Forderung klimafreundlicher Bauweisen und Sanierung bestehender Gebaude.

e Verbesserung der Warmeversorgung durch nachhaltige Systeme.

4. Anpassung an den Klimawandel

e Erhaltung und Ausbau von Griinflachen zur Klimaregulation.
e Forderung von WasserriickhaltemaBnahmen zur Anpassung an Wetterextreme.
e Vermeidung von Bebauung in klimatisch sensiblen Gebieten.

5. Nachhaltige Mobilitdt und Energieversorgung

e Forderung von E-Mobilitdt und entsprechender Ladeinfrastruktur.
e Verbesserung der Energieversorgung fiir Mobilitatskonzepte (z. B. E-Busse, Carsharing).
e Integration erneuerbarer Energien in die Verkehrsplanung.

4.3.2 Planerische und textliche Festlegungen zur Erreichung der Ziele

Aufbauen auf der SWOT-Analyse werden folglich MaBnahmen definiert, die der Erreichung der Ziele
dienen:

Bad Traunstein hat bereits durch die Griindung einer Erneuerbare-Energie-Gemeinschaft (EEG) erste
Schritte unternommen, um ihre Energieversorgung nachhaltiger zu gestalten. Um sich klima- und ener-
gietechnisch weiterzuentwickeln, soll Bad Traunstein von den Erfahrungen der Region profitieren, die
als Klima- und Energie-Modellregion aktiv ist. Dort werden Schwerpunkte u.a. auf Energieeffizienz ge-
legt. Durch den Klimawandel kdnnte Bad Traunstein, aufgrund der noch gemaRigten Temperaturen,
als Wohnstandort und Ausflugsziel zudem an Attraktivitat gewinnen. U.a. um das Mikroklima aufzu-
werten sind mehrere BegriinungsmalRnahmen geplant. PV-Anlagen sind vorerst nur auf bereits ver-
brauchten Béden vorgesehen.

Die MalRnahmen bauen wie folgt auf der SWOT-Analyse auf:

SWOT ‘ MaBnahmen

e Die hohe Luftqualitat wird durch eine nachhaltige Ener-
gieversorgung (iber die Erneuerbare-Energie-Gemein-
schaft (EEG) langfristig gesichert.

e Die vielfaltige Landschaft mit Natura 2000 Gebieten und
Naturdenkmalern bietet Potenzial fiir eine nachhaltige
Entwicklung und klimafreundlichen Tourismus.

e Die Landschaftselemente wie Baumreihen und Feldraine
kénnen in die geplanten Begriinungsmalinahmen inte-
griert werden, um 06kologische Funktionen zu verbes-
sern.

e Der hohe Fichtenanteil wird durch langfristige Forstkon-
zepte nachhaltiger gestaltet.

e Schwadchen ausgleichen e Die vielen HangwasserflieRwege werden durch gezielte

Begriinungsmalnahmen zur Stabilisierung und Wasser-

rickhaltung ausgeglichen.

e Starken nutzen
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Chancen nutzen

Die steigende Attraktivitdit als Wohn- und Touris-
musstandort wird durch klimafreundliche MalRnahmen
wie Siedlungsdurchgriinung und nachhaltige Energiekon-
zepte unterstitzt.

Die Fichte bleibt wirtschaftlich relevant und kannin einer
klimafitten Forstwirtschaft als Nutzwald erhalten blei-
ben.

Die Seehdhe, die fiir Fichte geeignet ist, wird durch nach-
haltige Waldbewirtschaftung und energieeffiziente Nut-
zung weiter als Standortvorteil genutzt.

Die Zusammenarbeit mit der Kleinregion als Klima- und
Energie-Modellregion bringt wertvolle Synergien zur For-
derung von Energieeffizienz und KlimaschutzmaBnah-
men.

Risiken entgegenwirken

Potentielle Folgen durch Zunahme von Extremwetterer-
eignissen werden durch klimastabile Forst- und Griin-
raumplanung abgeschwaécht.

Einer potentiellen Haufung von Ungunstlagen wird durch
Klimawandelanpassungsmalnahmen begegnet.

Betreffend Klimaerwarmung wird folgendes festgehalten:

Die Oberflachentemperaturen zeigen sich in Bad Traunstein aktuell noch sehr gemaRigt. Dies ist v.a.
auf die Hohenlage zuriickzufiihren. Der Westwind weht zudem Gber Walder und Offenlandflachen und
versorgt die Siedlungsraume mit kiihler Frischluft. Ansteigende Temperaturen v.a. im stadtischen Be-
reich kénnen zu einer Zunahme an Siedlern oder Ferien- bzw. Wochenendgasten im Waldviertel fiih-

ren.
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Gemeinde Bad Traunstein

i

Krems an der Donau

[ Gemeindegrenze Bad Traunstein

Gemessene Oberflachentemperaturenin [°C] am 11.08.2024
(tber 30 °C Lufttemperatur in Zwettl) - Auswertung LANDSAT-Data
Kanal 1 (Gray)

60
0

Geoland Basemap Orthofoto

Abbildung 76: Ergdnzende Analyse der Zunahme der Oberfldchentemperaturen (eigene Darstellung 2025)

Die touristische Weiterentwicklung von Bad Traunstein ist eng verbunden mit dem Status als Kurge-
meinde. Wie aus dem Kartenanhang hervorgeht, befinden sich in Bad Traunstein mehrere Moore. Die
Kurgemeinde Bad Traunstein nutzt Moor und Torf gezielt fiir therapeutische Anwendungen, insbeson-
dere in Form von Moorb&dern und -packungen. Die hohe Warmespeicherfahigkeit des Moors fordert
die Durchblutung und lindert rheumatische Beschwerden. Durch schonende Gewinnung und nachhal-
tige Nutzung wird die Regeneration der Moorvorkommen sichergestellt. Wissenschaftliche Untersu-
chungen bestatigen die positive Wirkung der enthaltenen Huminsauren auf das Muskel- und Gelenk-
system.
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4.4 Infrastruktur- und Verkehrskonzept

Fir den Themenbereich Infrastruktur und Verkehr wurde ein Infrastruktur- und Verkehrskonzept er-
stellt, welches aufbauend auf der Analyse und den Zielsetzungen planerische und textliche Festlegun-
gen beinhaltet.

iy
NS mm s~y
N """"l' -

Abbildung 77: Ausschnitt aus dem Infrastruktur- und Verkehrskonzept. Die Legende ist der Planunterlage zu entnehmen (ei-
gene Darstellung 2025)

4.4.1 Analyse (SWOT) und Zielsetzungen
Nachfolgend werden die Planungsfestlegungen im Entwicklungskonzept erldutert; dem vorweg steht

eine Darlegung der Ergebnisse der SWOT-Analyse und der daraus abgeleiteten, allgemeinen Zielset-
zungen.
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Starken Schwachen
e Hohes FulRgangerpotential e Doppelt so lange Anfahrtszeiten mit
e (Qualitativ hochwertige Sport und Frei- dem OV als mit dem Auto
zeitangebote e Furchtbare Busverbindungen nach

Zwettl (Schiiler), Bedarf nach: direkter
Anbindung, Besserer Fahrplan, Bedarfs-
angepasst

e Kein Wochenendverkehr mit Bus

e OPNV-Netz ausbaufihig

Chancen Risiken
e Attraktivierung des OV méglich e Ohne Attraktivierung der OPNV-Alter-
e Busverbindung verbessern fiir Personen nativen Zunahme von MIV

ohne Fihrerschein
e GroRes Potential im Fahrradverkehr
e Radverkehr Innerorts ausbaufahig

In der Stammverordnung des OEKs werden fiir den Themenbereich Infrastruktur- und Verkehrskon-
zept zusammenfassend folgende Ziele definiert:

1. Sicherstellung der Mobilitat fiir alle Bevolkerungsgruppen

e Schaffung barrierefreier Verkehrsinfrastrukturen.

e Bereitstellung von Mobilitdtsdiensten fiir dltere Menschen und Personen ohne eigenes Fahr-
zeug.

e Interkommunale Zusammenarbeit zur besseren Verkehrsanbindung.

2. Verbesserung des 6ffentlichen Verkehrs

e Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs mit kleinregionaler Kooperation.
e Starkung regionaler OV-Verbindungen fiir bessere Erreichbarkeit wichtiger Infrastrukturen.
e Forderung bedarfsgerechter offentlicher Verkehrsmittel durch wirtschaftliche Unterstlitzung.

3. Forderung nachhaltiger Mobilitdtsformen

e Forderung des FulRganger- und Radverkehrs zur besseren Vernetzung der Siedlungen.

e Schaffung sicherer Radwege zur Verbesserung der Erreichbarkeit von Schulen, Geschaften und
Arbeitsplatzen.

e Forderung innovativer Mobilitatslésungen (z. B. E-Mobilitat).

4. Effiziente Nutzung bestehender Infrastrukturen

e Nachnutzung und Verdichtung bestehender Siedlungsstrukturen, um neue Infrastrukturinves-
titionen zu minimieren.

e Mobilisierung von Leerstanden und Reservefldachen fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung.

e Sicherstellung der Funktionsfahigkeit bestehender Strallen, Leitungsnetze und Versorgungs-
systeme.
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5. Regionale Kooperation fir Infrastrukturprojekte

e Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden zur effizienteren Nutzung vorhandener Ressourcen.
e Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit tGiberregionalen Verkehrskonzepten.

6. Sicherstellung einer nachhaltigen Energie- und Versorgungsinfrastruktur

e Weiterentwicklung der Energieversorgungssysteme zur langfristigen Sicherstellung der Ener-

gieautarkie.

e Verbesserung der digitalen Infrastruktur (z. B. Glasfaserausbau zur Férderung von Home-
Office).

e Optimierung der Wasserversorgung und Abwasserentsorgung zur nachhaltigen Ressourcen-
nutzung.

4.4.2 Planerische und textliche Festlegungen zur Erreichung der Ziele

Aufbauen auf der SWOT-Analyse werden folglich MaBnahmen definiert, die der Erreichung der Ziele
dienen:

MaRnahmen Mobilitat:

e Aufzeigen des Potentials an Alltagsradwegen, Gestaltung des Wegenetzes im Sinne eines ver-
starkten Alltagsfahrradverkehrs; Ausarbeitung und Bereitstellung von Angeboten fiir KFZ-re-
duzierte Alltagsmobilitat.

e Gezielte Siedlungsentwicklung, bevorzugte Entwicklung des Hauptortes

e Forderung von Vor-Ort-Arbeitsplatzen zur Reduzierung des Pendlerbedarfs

e Zwischengemiendlicher Ausbau OV/Rad

e Offen fir innovative Mobilitatssysteme (umweltfreundliche Verkehrsmittel und Demand-
Dienste)

MaRnahmen Infrastrukturen:

e Erhalt und effizientere Auslastung bestehender Infrastrukturen
e Weiterflihrung der Zusammenarbeit mit den umliegenden Gemeinden

Die MaRnahmen bauen wie folgt auf der SWOT-Analyse auf:

SWOT ‘ MaBnahmen

e Das hohe FulRgangerpotenzial wird durch die Gestaltung
eines alltagstauglichen Wegenetzes weiter gestarkt.

e Starken nutzen e Die hochwertigen Sport- und Freizeitangebote werden

durch den zwischengemeindlichen Ausbau des OV und

Radverkehrs besser erreichbar.

e Dielangen Anfahrtszeiten mit dem OV werden durch den
bedarfsgerechten Ausbau des OPNV und innovative Mo-
bilitatssysteme reduziert.

e Die schlechten Busverbindungen nach Zwettl kdnnen

e Schwadchen ausgleichen durch verbesserte Fahrplane und eine direkte Anbindung
optimiert werden.

e Das fehlende Wochenendangebot im Busverkehr wird
durch neue OV-Konzepte und Demand-Dienste adres-
siert.
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Das ausbaufihige OPNV-Netz wird durch eine gezielte Er-
weiterung in Kooperation mit Nachbargemeinden ver-
bessert.

Chancen nutzen

Die Attraktivierung des OPNV wird durch die Offenheit
far innovative Mobilitatssysteme gefordert.

Die Busverbindungen filir Personen ohne Fihrerschein
werden durch bedarfsgerechte Fahrplanoptimierungen
und Demand-Verkehre verbessert.

Das grolle Potenzial im Fahrradverkehr wird durch die
Forderung von Alltagsradwegen und den Ausbau des
Radverkehrs innerorts ausgeschopft.

Die Siedlungsentwicklung im Hauptort ermdoglicht eine
effizientere Nutzung bestehender Infrastrukturen und
reduziert den Pendelverkehr.

Risiken entgegenwirken

Die Zunahme des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
bei fehlenden OPNV-Alternativen wird durch verbesserte
OPNV-Angebote und alternative Mobilititslésungen ver-
hindert.

Die Unterauslastung bestehender Infrastrukturen wird
durch deren effizientere Nutzung und gezielte Siedlungs-
entwicklung reduziert.
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5 Zusammenfassung

Die Gemeinde strebt mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept die Erhéhung der Einwohnerzahl und
damit verbunden die Sicherung der Wohn- und Lebensqualitat der Gemeindebevoélkerung an. In den
festgelegten Zielsetzungen sollen Grundsatziberlegungen fir eine fachbereichsintegrierte Gemein-
destrategie abgeleitet werden. Der Erhalt bzw. die Herstellung des ortlichen Gleichgewichts in sozialer,
okonomischer und 6kologischer Hinsicht liegt im besonderen 6ffentlichen Interesse. Im Sinne einer
nachhaltigen Gemeindeentwicklung steht das langfristige Gemeinwohl liber kurzfristigen Einzelinte-
ressen. In der Zusammenschau unterschiedlicher Themen- und Teilbereiche erfolgt die Interessensab-
wagung im Sinne des Gemeinwohls.

Die Ziele, MaRnahmen und Festlegungen geben Basis fiir
e die Erhaltung der kulturhistorischen Orts- und Landschaftsstrukturen
e Reduktion des Bodenverbrauchs und der -versiegelung
e Die Forderung der intensiven landlich baulichen Nutzungsdurchmischung der Ortsraume
e Nutzung und Erhaltung der vorhandenen Infrastrukturen
e Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Landwirtschaften
e Sicherung und Erhalt gegebener Landschaftsstrukturen und Griinrdume

e Sicherung von Durchliiftungsschneisen zur Schaffung und Erhaltung eines ausgeglichenen
Mikroklimas

e Sicherung der Gewasser und Uferlebensraume
e Beriicksichtigung Uberflutungsbereiche sowie anderer naturrdumlich gefihrdete Bereiche
e Flachensicherung fiir kompakte landwirtschaftliche Produktivitat

Vielfalt an sich wird gerade in der MalRnahmenplanung (Flachenwidmungsplan) als Bereicherung ge-
sehen.

Primar wird ein qualitdtsvolles Wachstum in den infrastrukturell gut versorgten Siedlungsraumen -Bad
Traunstein und Spielberg- angestrebt. Innenentwicklungen, Ortsteilerneuerungen und Nachverdich-
tungen in den bebauten Gebieten werden unter Beriicksichtigung des Umgebungsbereiches unter-
stutzt. Bevolkerungszuwachs und Erhalt bzw. zeitgemalle Weiterentwicklung des vielfaltigen Wirt-
schaftsstandortes sichern ein qualitdtsvolles und leistungsfahiges Infrastrukturangebot fiir alle Bevol-
kerungsgruppen: hier geborene, hier schon lebende und kiinftige neue Blirger. Landschaftsvertragliche
touristische Einrichtungen sollen auch zukiinftig den Tourismusstandort wirtschaftlich und ideell star-
ken. Investitionen in naturnahe Tourismuseinrichtungen bereichern den Lebensraum der Bevélkerung
ebenso und starken das Freizeitangebot in der Gemeinde. Der Abstimmungsprozess zwischen Kultur-
landschaftsnutzung und -erhaltung ist sensibler Bestandteil der aktiven MaBnahmenumsetzung.

E-94-




Ortliches Entwicklungskonzept 2025 @ Erlduterungsbericht Entwurf

Das Entwicklungskonzept soll in seiner Gesamtheit Kontinuitat in der langfristigen Planung schaffen
und rasches sowie flexibles und vor allem zeitgemaRes Agieren in der MalRnahmendetailplanung und
—umsetzung ermoglichen. Die grundsatzlich vereinbarten Zielrichtungen geben den langfristigen Pla-
nungshorizont vor, lassen aber Entscheidungsoptionen fiir aktuelle Entwicklungen offen.

Die Machbarkeit und Umsetzung aller inhaltlichen Grundsatze und Schwerpunkte ist abhadngig von
Uberschaubaren (Sub-)Zielen und MaBnahmen, die in periodisch gestaffelten Zeitabschnitten realisiert
werden kdnnen.

Der planliche Teil und textliche Teil der Ziele und Konzepte sind nicht voneinander zu trennen und als
inhaltliche Einheit zu betrachten.

Entwicklungskonzept und Flachenwidmungsplan werden bedarfsgerecht aufeinander abgestimmt.
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6 Berucksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichts

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Variantenprifung und Detailfestlegung des Flachenwid-
mungsplans auf dessen mogliche Umwelterheblichkeit zusammen. Es wird festgehalten, dass die ge-
planten Anderungen unter Mitbetrachtung in der méglichen MaRnahmenplanung vorgesehenen
rechtlichen Voraussetzungen, im Wesentlichen ohne erhebliche negative bzw. mit in Summe gering-
fligigen Umweltauswirkungen umgesetzt werden kénnen.

Die Anderungsinhalte verursachen an sich keine erheblichen, maximal im Detail geringfiigige Umwelt-
auswirkungen. Auch in Zusammenschau der MaBnahmen kénnen keine Auswirkungen abgeleitet wer-
den, wodurch die geplante Widmung als NICHT umweltvertraglich zu bezeichnen ist.

Im Konzept werden alle Ergebnisse der strategischen Umweltprifung zur Ganze inhaltlich Gbernom-
men. Diese stellen verpflichtend vorgesehenen Vermeidungs- und VerhinderungsmaRnahmen dar, die
im konkreten Widmungsverfahren bei Umsetzung der Planungsmafinahme beriicksichtigt werden
mussen.

= Die Einhaltung der im Umweltbericht vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- oder Aus-
gleichsmaRnahmen sind ausdriicklich als Widmungsvoraussetzung angefiihrt. Aus diesem Grund
sind keine weiteren Uberwachungsmalnahmen erforderlich.

= Die symbolische Darstellung der Vermeidungs-, Verminderungs- oder AusgleichsmaRnahmen
wird in der Verordnungskarte ,Ortliches Entwicklungskonzept” mitaufgenommen. Des Weiteren
sind diese auch tabellarisch mit einer Kurzbeschreibung im Legendenteil der Verordnungskarte zu
finden.

* Vor jeder Neuwidmung ist das fiir das geplante Vorhaben geeignete Nutzungspotential aus den
unbebauten gewidmeten Flachen zu aktualisieren und zu bewerten.

Bereich MaBnhahmen

e Festlegung und Errichtung eines Griingiirtels zur Siedlungseingriinung mit ho-
hen, standortentsprechenden Gehdlzen

BAG e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwassern an den Ran-
dern des Siedlungsgebiets sollte vorgesehen werden

BA 7 e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwassern an den Ran-
dern des Siedlungsgebiets sollte vorgesehen werden

e Festlegung und Errichtung eines Griinglrtels zur Siedlungseingriinung mit ho-

BA9 hen, standortentsprechenden Gehdlzen und Erhaltung der bestehenden Ge-
holze

DI 1 e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwassern an den Ran-

dern des Siedlungsgebiets sollte vorgesehen werden
e  Festlegung eines Griinglrtels als Abstandsflache zum Dietmannsbach
DI 2 e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflachenwé&ssern an den Ran-
dern des Siedlungsgebiets sollte vorgesehen werden
e  Festlegung eines Griingurtels als Abstandsflache zum Dietmannsbach
DI 3 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungs-
gebiets empfehlenswert
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e Festlegung und Errichtung eines Griingiirtels zur Siedlungseingriinung mit ho-
hen, standortentsprechenden Gehdlzen

SP1 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungs-
gebiets empfehlenswert
e Festlegung und Errichtung eines Griingrtels zur Siedlungseingriinung mit ho-
P2 hen, standortentsprechenden Gehdlzen

e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungs-
gebiets empfehlenswert

e Festlegung eines Griinglrtels zum Erhalt des Grabens

Bl1l e Geeignete und gesicherte Ableitungswege miissen an den Grenzen des Sied-
lungsgebiets vorgesehen werden

e Festlegung geeigneten Griinlandwidmung zur Absicherung des Naturdenkmals

KA 3 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungs-
gebiets empfehlenswert

e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungs-

HA1 gebiets empfehlenswert

HA 2 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungs-
gebiets empfehlenswert

HA 4 e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflaichenwassern am Ostlichen
Rand sollte vorgesehen werden

sT1 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungs-
gebiets empfehlenswert

ST2 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind an den Grenzen des Siedlungs-

gebiets empfehlenswert

Es sind keine Monitoringmalnahmen erforderlich.
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7 Kosten der Anderung

Die strategischen Festlegungen verursachen der Gemeinde unmittelbar keine Kosten.

Bad Traunstein, 2025-03-18

Fiir die Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Gemeinde Bad Traunstein Ingenieurbiiro fir Raumplanung und Raumordnung

Fn 416995d, LG St. Polten
Bgm. Roland Zimmer Dipl. Ing. Margit Aufhauser-Pinz
A-3632 Bad Traunstein A-3130 Herzogenburg, Riefthalgasse 12
Wiegensteinstrale 2 T: +43 (0)699 19228413
(far die Erstellerln) E: office@kommunaldialog.at

H: www.kommunaldialog.at

(far die fachliche Ausarbeitung)
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